Uchwala Nr 281/XXXI1/2012
RADY MIEJSKIES W SEROCKU
z dnia 19.12.2012r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar C,
powiat legionowski, woj. mazowieckie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z2001r. Nr 142, poz.1591 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 1 art. 34 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéow
i opiece nad zabytkami z dnia 25 czerwca 2010r. (Dz. U. z 2010r. Nr 130. poz. 871) w wykonaniu
Uchwaly Nr 449/1.V/2010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 24 lutego 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock
- obszar C, powiat legionowski, woj. mazowieckie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonym
uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku oraz zmiang
Studium uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia 29 lutego
2012 roku, Rada Miegjska w Serocku uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar C,
obejmujacego obreby: 13, 14, 15, zwany dalej ,.planem”.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.

§ 2. Uchwata sktada si¢ z nastgpujacych, integralnych czesei:

1) tekstu planu, stanowiacego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali | : 1000, stanowiacego zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zalacznik nr 3.

§ 3. Itekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) granicy obszaru objetego planem — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie granicy obszaru
objetego planem oraz granicy administracyjnej pokrywajace] sie z granicg obszaru objgtego
planem;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowa¢ nowo realizowane budynki
1 tymczasowe obiekty budowlane. biorac pod uwage ich zewnetrznv obryvs, do ktoérego nie
wlicza sig schodow. pochyini, gankow, balkonow, tarasow oraz wyvkuszy, itp.:

3) obstudze komunikacyjne; - nalezy przez to rozumieé zapewnienie dostgpu do drogi
z uwzglednieniem przepisdéw ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami;




4) poddasze uzytkowe — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomiedzy najwyzej polozonym
stropem a dachem o nachyleniu minimum 30°;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje, ktora zajmuje nie mniej niz
00% powierzchni dziatki gruntu, badZ powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na terenic
objetym jednym zamierzeniem budowlanym budynkow;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie wigceej niz
40% powierzchni dziatki gruntu, badz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na terenie
objetym jednym zamierzeniem budowlanym budynkow;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktérym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni terenu
objetego jednym zamierzeniem budowlanym:;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych ucigzliwos$¢ nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny i ktoére nie sq zaliczane do przedsigwzigé mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkos$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego jednym zamierzeniem
budowlanym;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢ budynku okreslong
w przepisach odrebnych.

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/MW,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustug nieucigzliwych, oznaczone
na rysunku planu symbolem MN/U;

4) tereny obiektow obstugi samochodéw i zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KS/U;

5) tereny obiektdéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow i zabudowy ushugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem P/U;

6) tereny lasdéw i zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

7) tereny zadrzewien i zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

8) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

9) tereny drég publicznych klasy GP, oznaczone na rysunku planu symbolem KDGP;

10) tereny drog publicznych klasy G, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;

11) tereny drog publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

12) tereny drég publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,;

13) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu
symbolem E.

§ 5. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony przyrody;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;




4) granic 1 sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1) granicy obszaru objetego planem;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) granicy obszaru wymagajacego przeksztatcen;

5) granicy obszaru poéredniego oddziatywania cmentarza;

6) granicy obszaru bezposredniego oddziatywania cmentarza;

7) strefy ochrony archeologicznej;

8) granicy strefy ochrony konserwatorskiej miasta lokacyjnego;

9) strefy utrudnionych warunkéw budowlanych;

10) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;

11) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV;

12) wymiarowania;

13) przeznaczenia terendéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym 1 numerem
wyrozniajacym je sposrod innych terenow.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu, okreslajace:
1) numer AZP stanowiska archeologicznego;
2) granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych z numerem;
3) granice strefy ochrony posredniej ujecia wody wodociggu potnocnego;
4) krawedzZ jezdni w ciagu drogi krajowe;j.

§ 8. Ustala si¢ strefe utrudnionych warunkéw budowlanych w granicach wyznaczonych na
rysunku planu, w ktorej zakazuje sie budowy kondygnacji podziemnych.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 9. W zakresie ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) dla wolno stojacych nosnikdéw reklamowych:
a) zakaz budowy na terenach ZL, WS, KDGP, KDG, KDL, KDD,
b) na terenach nie wymienionych w lit. a, zakaz budowy w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od
linii rozgraniczajacej drogi,
¢) wymiar liczony jako réwno$é lub wielokrotnosé modutu 1,0 m x 1,5 m,
d) sytuowanych na terenach MN 1 MN/MW, maksymalng wielkos$¢ 1,5 m x 2,0 m i wysokos¢ do
4,0 m,
e) sytuowanych na terenach MN/U, P/U, KS/U oraz E w pasie o szerokosci od 5,0 do 25,0 m od
linii rozgraniczajace; drogi KDLI1, KDL3, KDGI, KDGPI, maksymalng wielkosc¢
3.0 mx 4,5 miwysokosé do 6,0 m;
2) nastepujace zasady budowy ogrodzen:
a) wysokos¢ ogrodzen od strony drog do 1,6 m, za wyjgtkiem terenéow KS/U 1 P/U,
b) zakaz wykonywania ogrodzen petnych,
c) zakaz stosowania betonowych elementow prefabrykowanych za wyjatkiem elementow




konstrukeyjnych,

d) sytuowanie w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociggu sieciowego;

3) zakaz budowy blaszanych obiektow garazowych i1 gospodarczych, za wyjatkiem terendow
P/U1, P/U2, P/U3, P/U4;

4) zakaz stosowania oblicowki z tworzyw sztucznych;

5) zakaz sytuowania ustug handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, sktadéw
1 magazyndéw, za wyjatkiem terenéw P/U 1 KS/U;

6) zakaz sytuowania ztomowisk.

§ 10. Dopuszcza sie¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w
przepisach szczegdtowych dla poszezegdlnych terenéw zawartych w Rozdziale 8 w celu wydzielenia
dziatki pod obiekty infrastruktury techniczne;.

§ 11. Dopuszcza sig dzialki budowlane o powierzchni mniejszej maksymalnie o 20% niz jest to
okreslone w przepisach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 8, jezeli dzialka powstaje w wyniku
podziatu zwigzanego z wydzieleniem w oparciu o ustalony w planie przebieg linii rozgraniczajace;.

§ 12. Dopuszcza si¢ dzialki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegotowych zawartych w Rozdziale 8, jezeli dziatka powstata przed wejsciem
w zycie niniejszego planu.

§ 13. 1. Ustala si¢ obszar wymagajacy przeksztatcen, wyznaczony na rysunku planu.
2. Na terenie obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig¢:

1) nasadzenie szpaleréw drzew wzdtuz ogrodzen;

2) sytuowanie zabudowy w odlegtosci minimum 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu;

3) remont lub przebudowg infrastruktury technicznej: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej oraz
kanalizacji deszczowej;

4) remont lub przebudowe drég publicznych.

Rozdzial 3
Ochrona srodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 14. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacej realizacji celow publicznych 1 drég;

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) ochrong Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 215 oraz Giownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 222 przez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom i jakosci
wod podziemnych;

4) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania na podfozu
nieprzepuszczalnyim.

§ 15. 1. Ustala si¢ obszar posredniego oddzialywania cmentarza na srodowisko o szerokosci
500 m. w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

2. Ustala si¢ obszar bezposredniego oddziatywania cmentarza na srodowisko o szerokosci 50 m,
w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

3. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania ujgé wody o charakterze




zbiornikow wodnych, shuzacych jako zrodio zaopatrzenia sieci wodociagowej w wode do picia
1 potrzeb gospodarczych.

4. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 2 ustala si¢ zakaz budowy budynkow mieszkalnych.
zakladow zywienia zbiorowego, zaktadow stuzacych do produkeji lub przechowywania artykuldw
zywnosci oraz budowy studzien, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 16. W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu
tereny oznaczone symbolem:
1) MN wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/MW wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;
3) MN/U wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
4) Z1., Z wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 4
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 17. 1. Ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP
51-66/5) w formie strefy ochrony archeologicznej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na
rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 majg zastosowanie przepisy odrgbne zwiazane z ochrong
1 opieka nad zabytkami.

§ 18.1. Ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej miasta lokacyjnego, wyznaczong na
rysunku planu.
2. Dla terendw i obiektéw objetych strefa, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ ochrong poprzez:
1) zachowanie elementéw uktadu przestrzennego, w tym rozplanowania ulic i zabudowy;
2) zakaz stosowania w budynkach:
a) ptytek glazury i terakoty na elewacjach,
b) dachéw o nachyleniu do 10°,
¢) dachdw mansardowych,
d) materialow bitumicznych w pokryciu dachu.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. Ustala si¢ nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dziatki:
a)dla terenow MN, MN/MW dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace]
i blizniaczej - 800 m?,
b) dla terenow MN, MN/MW, MN/U dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej -
250 m’,
c) dla terenéw MIN/MW dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 800 m’,

. , - . e . . R
d) dla terenow MNTT dliy zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej - 800 m~.

e) dla terenéw MN/U dla zabudowy ustugowej - 600 m”,
f) dla terenéw KS/U, P/U. E - 2000 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dzialki:




a) dla terenéw MN, MN/U, MN/MW, KS/U:
- na 18,0 m dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej.
-na 15,0 m dla 1 segmentu w zabudowie blizniacze] dla zabudowy mieszkaniowej
1 mieszkaniowo-ustugowej oraz dla zabudowy ustugowey,
- 8,0 m dla 1 segmentu w zabudowie szeregowej,
- na 18,0 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) dla terenéw P/U na 20,0 m;
3) kat polozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°;
4) usytuowanie wydzielanych dziatek krotszym bokiem do dziatki drogowej, z ktorej dziatka jest
obshugiwana, za wyjatkiem dzialek naroznych oraz sytuacji, w ktérych takie usytuowanie
uniemozliwiloby wydzielenie dziatki.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istniejgcych sieci 1 obiektéw infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sig obstuge istniejgcego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejace 1 projektowane przewody magistralne 1 sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez
urzgqdzenia lokalne.

3. Ustala si¢ budowe sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej na terenach drog, w ich liniach
rozgraniczajacych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Jezeli w wyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna zlokalizowa¢ na terenach
wymienionych w ust. 3 sieci i obiektdéw infrastruktury technicznej zachowujac odpowiednie
odlegtosci miedzy sieciami, dopuszcza si¢ ich sytuowanie na pozostatych terenach.

§ 21. Czgs¢ obszaru objeta planem znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony posredniej ujecia wody
wodociagu pdtnocnego, zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku planu. Majg tu zastosowanie
nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisdéw odrgbnych dotyczacych strefy ochrony
posredniej ujecia wody.

§ 22. 1. Ustala sie strefe techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV
o szerokosci 16,0 m liczac od osi linii, wyznaczong na rysunku planu, w ktérej obowigzuje zakaz
sytuowania:

1) budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

2) budynkoéw innych niz okreslone w pkt 1 w odlegtosci 5,0 m;

3) drzew 1 krzewéw tych gatunkow, ktorych naturalna wysokosé¢ moze przekraczaé 3 m.

2. Ustala sie¢ strefe techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV
o szerokosci 5,0 m liczac od osi linii, wyznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzuje zakaz
sytuowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi oraz nasadzen drzew
i krzewow tych gatunkdw, ktorych naturalna wysoko$é moze przekracza¢ 3 m.

3. Przy zagospodarowaniu stref, o ktorych mowa w ust. 1 1 ust. 2 w sposdb nieokreslony w ust. 3
1 ust. 4 nalezy uwzglednié uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, o ktdérych mowa w ust. 1
1 ust. 2, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W przypadku skablowania Tub likwidacit Tinit. o ktorveh mowa w ust. 11 ust. 2 ustala sie
likwidacjg strefy.




§ 23. Dla infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepisow odrebnych,
b) srednicg przewoddéw rozdzielczych sieci wodociggowej do 250 mm,
¢) zaopatrzenie z ujecia Serock 1 Wierzbica,
d) przy budowie sieci wodociggowe] uwzglednienie wymogoéw przeciwpozarowych, w tym
w szczegblnosei w zakresie lokalizacji hydrantow zewngtrznych;
2) w zakresie odprowadzania sciekdw sanitarnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepisdw odrebnych,
b) srednice siect kanalizacji sanitarne] od 160 mm
¢) odprowadzanie do oczyszczalni Sciekéw polozonej w miejscowosci Debe;
3) w zakresie odprowadzania wdd opadowych 1 roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badz odprowadzanie powierzchniowe
z zastrzezeniem przepisow odrebnych,
b) érednice sieci kanalizacji deszczowej od 300 mm;
4) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV 1 niskiego-napiecia
nN, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nN,
b) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN budowe na wydzielonych
dziatkach z dostepem do drogi publicznej o minimalnej powierzchni 20 m?,
¢) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang jezeli zwrécone sy w jej kierunku sciana bez otwordw
drzwiowych i wentylacyjnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrédet indywidualnych,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacj¢ urzadzeni pomiarowych zuzycia gazu
w linii istniejacych ogrodzen od strony drogi obstugujacej nieruchomosé;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie ze zroédet indywidualnych,
b) stosowanie systemow cieplnych wykorzystujgeych paliwa nisko emisyjne;
8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 24. Jako podstawowy ukiad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drég publicznyvch
oznaczone nastepujgcymi symbolami:
1) KDL — drogi publiczne klasy L;
2) KDD - drogi publiczne klasy D.

§ 25. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym poprzez droge
krajowa nr 61 oznaczong na rvsunku planu symbolem KDGP1 i droge krajowa nr 62 oznaczona na
rysunku planu symbolem KDG1.




§ 20. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastgpujacych wskaznikow:

1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, z uwzglednieniem pkt 2;

2) minimum 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j:

3)minimum ! miejsce na kazde rozpoczete 30m® powierzchni uzytkowej ustug handlu
detalicznego 1 ustug gastronomii;

4) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m® powierzchni uzytkowe] uslug nie wymienionych
w pkt 3.

§ 27. Dla wydzielanych drég wewnetrznych 1 dojazdéw do co najmniej 3 dzialek budowlanych
nieoznaczonych na rysunku planu ustala sie:

1) szerokos¢ nie mniejsza niz:

a) 8,0 m jesli ich dtugos¢ wynosi do 200 m,

b) 10,0 m jesli ich dtugo$¢ wynosi powyzej 200 m;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drég, o ktérych mowa w ust. 1 na
minimum 4,0 m;

3) dla drég o dtugosci do 200 m zakonczenie placem do zawracania o minimalnych wymiarach
10,0 m na 10,0 m, o ile nie jest potaczona z inng droga, a dla pozostatych drég bezposrednie
potaczenie z droga publiczng lub droga wewngtrzng majaca potaczenie z droga publiczng:

4) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5,0 m na
5,0 m;

5)iz droga wewngtrzna bedaca przedtuzeniem istniejacej drogi wewngtrzne] powinna miec
szeroko$¢ nie mniejszq niz droga, ktéra przediuza.

Rozdzial 8
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 28. Budowe sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej
o powierzchni zabudowy do 40 m?, obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe,
sciezek, dojs¢ i dojazdow do budynkow i dziatek budowlanych, traktuje si¢ jako zagospodarowanie
terenu uzupetniajace i towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajacemu z przeznaczenia terenu
1 dopuszcza sie jg na wszystkich terenach jesli nie stoi to w sprzecznoscei z ustaleniami planu dla
poszczegdlnych terenow.

§29.1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania 1 przebudowy istniejacych budynkow
z zachowaniem istniejacych parametréw, gabarytdw i wymiardw.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkdéw z zachowaniem istniejacej funkeji,
z dopuszczeniem zachowania liczby kondygnacji, wysokosci. geometrii dachu, nachylenia potaci,
w istnigjacej linit zabudowy z uwzglednieniem pozostatych ustalen dotyczacych parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 30. Dla terenow MN1, MN2, MN3, MN4 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustug nieucigzliwych;

3) zabudowe w formie budynkéw mieszkalnych lub micszkalno-uslugowyeh oraz wolno stojacyeh
budynkow garazowych i1 gospodarczych;

4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki wolno stojace, blizniacze lub szeregowe,




b) zakaz budowy budynkéw z bali drewnianych,
¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia kondygnacja jako poddasze uzytkowe,
d) wysoko$é zabudowy do 11,0 m,
¢) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom
terenu,
1) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe,
¢) nachylenie co najmniej 85% powierzchni potaci dachowych do 45°;
5) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy o geometrii i nachyleniu polaci jak w budynku gtéwnym;
6) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 0,3 dla zabudowy wolno stojacej i dla 1 segmentu w zabudowie blizniacze;j,
- 0,5 dla | segmentu w zabudowie szeregowej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na:
- 50% dla zabudowy wolno stojacej,
- 40% dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej,
- 25% dla 1 segmentu w zabudowie szeregowej,
¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej:
- 800 m” dla zabudowy wolno stojacej,
- 600 m* dla | segmentu w zabudowie blizniaczej,
-250 m* dla 1 segmentu w zabudowie szeregowej,
d) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sgsiednia dziatka budowlana,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy L i D.

§ 31. Dla terenow MN/MW 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustug nieucigzliwych;
3) budowg¢ na catym terenie albo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
a) budynki do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m,
¢) dachy ptaskie lub wielospadowe,
d) nachylenie co najmniej 85% powierzchni potaci dachowych do 45°;
5) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) budynki wolno stojace, blizniacze lub szeregowe,
b) zakaz budowy budynkéw z bali drewnianych,
¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia kondygnacja jako poddasze uzytkowe,
d) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
e) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokos$ci maksymalnie 0.5 m ponad poziom

terenu,
f) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe,
g) nachylenie co najmniej 85% powierzchni potaci dachowych do 45°;




6) nastgpujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinne;j:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,7,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
¢) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej na 1000 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na:
- 0,3 dla zabudowy wolno stojacej i dla 1 segmentu w zabudowie bliZzniaczej,
- 0,5 dla | segmentu w zabudowie szeregowe;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na:
- 50% dla zabudowy wolno stojacej,
- 40% dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej,
- 25%dla 1 segmentu w zabudowie szeregowej,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:
- 800 m* dla zabudowy wolno stojacej,
- 600 m? dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej,
=250 m* dla 1 segmentu w zabudowie szeregowej,
d) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatkg budowlana,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m,
c¢) dachy o geometrii i nachyleniu potaci jak w budynku gtownym;
9) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy L.

§ 32. 1. Dla terenow MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US5, MN/U6, MN/U7, MN/US,
MN/U9, MN/U10 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny =zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zabudowy ustug
nieucigzliwych; 4
2) maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektow ustug handlu do 2000 m?;
3) zabudowe w formie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;
4) nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) budynki wolno stojace, blizniacze lub szeregowe,
b) zakaz budowy budynkéw z bali drewnianych,
¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
d) dla budynkéw mieszkalnych 3-cig kondygnacje jako poddasze uzytkowe,
e) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
f) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom
terenu,
g) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe,
h) nachylenie co najmniej 85% powierzchni potaci dachowych do 45°;
5) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkow garazowych i1 gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy o geometrii i nachyleniu potaci jak w budynku gtéwnym;




6) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na:
- 0,4 dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolno stojgcej i 1 segmentu
w zabudowie blizniaczej,
- 0,5 dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej dla 1 segmentu w zabudowie
szeregowej,
- 0,7 dla zabudowy ustugowej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na:
- 50% dla zabudowy mieszkaniowej, dla budynkéow wolno stojacych 1 | segmentu
w zabudowie blizniaczej,
- 40% dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla budynkéw wolno stojacych 1 1 segmentu
w zabudowie bliZzniaczej,
- 25% dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, dla 1 segmentu w zabudowie
szeregowej,
- 25% dla zabudowy ustugowe;j,

¢) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej:
- 800 m* dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej,
- 600 m? dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowe;j,
- 250 m” dla 1 segmentu w zabudowie szeregowej,
- dowolna dla zabudowy ustugowe;,

d) dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez zjazdy z drogi publiczne) klasy L
lub D.
2. Dla terenu MN/US ustala sie uwzgledni¢ uwarunkowania, o ktorych mowa w § 18 uchwaty.

§ 33. 1. Dla terenu KS/U1, KS/U2 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny obiektow obstugi samochodow i zabudowy ustugowej;
2) dopuszczenie sytuowania rozlewni gazu ptynnego.
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
¢) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu co najmniej 85% powierzchni polaci
dachowych do 40° badz krzywiznowe;
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,6,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenu KS/U1 - 20%,
- dla terenu KS/U2 - 25%,
¢) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 2000 m
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
5) obstugg komunikacyjng poszczegolnych dziatek poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy L lub D.
2. Dl terenu KS/U2 ustala sie dopuszezenic svtuowania zabudowy micszkaniowej o parametrich
i wskaznikach okreslonych w § 30chwaty.




§ 34. Dla terenu P/U 1, P/U2, P/U3, P/U4, P/US ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynow
i zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — lokale mieszkalne wbudowane w budynki produkcyjne,

magazynowe badz ustugowe;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos$¢ zabudowy do 16,0 m,
c¢) dachy ptlaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu co najmniej 85% powierzchni potaci
dachowych do 40° badZ krzywiznowe;
4) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskazZnik powierzchni zabudowy - 0.0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
¢) minimalna powierzchnie dzialki budowlanej - 2000 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuge komunikacyjna poszezegoélnych dziatek poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy L1 D
badz z drogi serwisowej usytuowanej na terenie KDGPI.

§ 35. Dla terenu Z1.1,Z2L.2, Z1.3, Z14, ZL5, ZL6 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny laséw i zalesien;
2) zakaz sytuowania budynkow.

§ 36. Dlaterenu 71, 72, Z3 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zadrzewien i zakrzewien;
2) zakaz sytuowania budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 37. Dla terenu WS1, WS2 ustala sig¢:
1) przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) zakaz zmiany linii brzegowej za wyjatkiem zmian wynikajacych z robot regulacyjnych.

§ 38. Dla terenu KDGP1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy GP;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach.

§ 39. Dla terenu KDG1 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy G;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentu drogi objetego planem w istniejacych
granicach.

§ 40. Dla terenu KDL ustala sig¢:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentu drogi objetego planem w istniejacych
granicach.

§ 41. Dla terenu KDL?2 ustala sig¢:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentu drogi na 9,0 m, oraz na 10,0 m zgodnie
z rysunkiem planu.




S 42. Dla terenu KDL3 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznyeh klasy L;
2)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentu drogi objgtego planem w istniejgeych

granicach.

§ 43. 1. Dla terenéw KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu KDD1, KDD3 na 10,0 m,
b) dla terenu KDD2. KDD5 na 12,0 m 1 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dla terenu KDD4 na 12,0 m,
d) dla terenu KDD6, KDD7 na 12,0 m z lokalnym poszerzeniem zwymiarowanym na rysunku
planu,
¢) dla terenu KDD8 w istniejacych granicach z lokalnym poszerzeniem zwymiarowanym na
rysunku planu.
2. Dla terenow KDD4 1 KDDS ustala sie podlaczenic do drogi serwisowe] usytuowane]
w drodze KDGP1.

§ 44. Dla terendéw E1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;j;

2) dopuszczenie budowy nowych sieci 1 obiektéw infrastruktury techniczne;j,
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokosé¢ zabudowy do 10,0 m,

¢) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe,

d) nachylenie co najmniej §5% powierzchni potact dachowych do 40°
4) nastepujace parametry | wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,1,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

¢) minimalng powierzchnig¢ dziatki budowlanej - 2000 m’,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 45. Ustala sie stawke procentowa, wynikajgcg ze wzrostu wartoscl nieruchomoset w wyniku

uchwalenia planu miejscowego dla:
1) terenow oznaczonych symbolem MN, MN/U, MN/MW, P/U, KS/U w wysokosci 10 %;

2) terendéw oznaczonych symbolem ZL, Z, WS, KDGP, KDG, KDL, KDD, E w wysokosct 1 %.
§ 46. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszema w Dzienniku

Urzedowvm Wojewddztwa Mazowieckiego.




Uzasadnienie
do uchwaty nr 281/XXX1/2012 Rady Migjskiej w Serocku
z dnia 19.12.2012r.

Rada Miejska w Serocku w dniu 24 lutego 2010r. podjeta uchwate nr448/LV/2010 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock
obszar C, otwierajacg prace planistyczne zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.).

Sporzgdzenie planu dla tego obszaru byto podyktowane przede wszystkim:.
- zwiekszeniem stopnia zaspokojenia potrzeb spolecznosci lokalnej miasta,
- umozliwieniem prawidiowego zagospodarowania przestrzennego obszardw graniczgcych z obwodnicg
- wprowadzeniem Korekty przebiegu obwodnicy Serocka bedacej czescig drogi krajowej nr 61 wraz z obsiuga
komunikacyjna,

- uwolnieniem czesci terendw wskazanych w obowigzujgcym planie pod budowe obwodnicy oraz poszerzenie
drogi krajowej nr 62, z okresleniem nowych warunkéw zagospodarowania,
przyciggnieciu inwestorow zewnetrznych,
zwiekszeniem powierzchni terenow przeznaczonych pod rozwdj budownictwa mieszkaniowego oraz ustug
komercyjnych poprzez przeksztatcenie terendw o innym przeznaczeniu.

Procedura sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy 2z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed je| zmiang wprowadzong ustawg
zdnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowe] Inspekcji Sanitarne] oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, zgodnie z ktorg
do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do ktdrych podjeto uchwate
o przystapieniu do sporzadzania planu, a postepowanie nie zostalo zakonczone do dnia wejscia w zycie
ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe.

W zwigzku z obwieszczeniem i zawiadomieniem o przystapieniu do sporzadzenia planu wplyneto
8 wnioskow, ktore dotyczyly réznych zagadnien zwigzanych m.in. z zasadami zabudowy | zagospodarowania
terenu.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 18 pazdziernika do 16 listopada 2012r. Na dzien 06 listopada 2012r. wyznaczono
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W wyznaczonym w ogtoszeniu terminie do dnia 07 grudnia 2012r. wptynety trzy uwagi od jednej

osoby fizyczne] w sprawie zmian zapisow | warunkow zagospodarowania dla terenu oznaczonego
symbolem P/U. Burmistrz uwzglednit uwage w czesci dotyczgcej powierzchni biclogicznie czynnej z 25% na
20%, zgodnie z zapisem w studium. Teren kitdrego dotyczyla uwaga jest polozony poza systemem
przyrodniczym miasta i gminy Serock | nie wystepujg na nim obszary i obiekty przyrodnicze prawnie
chronione.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny rolne chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntow
rolnych [ lesnych, wymagajgce zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze. Uzyskano zgode od
Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych pod poszerzenie drogi
gminnegj, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD 4

W grudniu  2012r.  zakonczono wszystkie wymagane przepisami ustawy o planowaniu
f zagospodarowaniu przestrzennym elementy procedury pianistycznej, w nastepstwie czego, zgodnie z art. 17
pkt 14 ustawy Burmistrz skierowat do Rady Miejskiej projekt pilanu miejscowego wraz z lisla
nieuwzglednionych przez uwag.

Na podstawie art. 20 ust1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska
uchwalajac plan miejscowy rozstrzyga jednoczesnie © sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez
Burmistrza uwag do projektu planu, a takze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
Rozstrzygnigcie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zafgcznik nr 2 do uchwaty.

Sposob realizacji  zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi
zalgcznik nr 3 do uchwaty.

Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na érodowisko, przy sporzadzaniu zmiany
planu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko przy realizacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie art. 39
wiw ustawy podano do publiczne] wiadomosci informacje o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego,
o mozliwoscl skladania wnioskow uwag do wiw dokumentu, a takze o mozliwosci zapoznania sie z niezbedng
dokumentacja,
W trakcie procedury planistyczne] zostata sporzgdzona prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktorg wraz
z projektem planu wytozeno do publicznego wgladu. Jej zakres i stopien szczegdlowosci zostat okreslony
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego
nspektora Sanitarnego w Legionowie. W sporzgdzonej prognozie wykazano, ze realizacja ustalen planu nie
spowoduje znacznego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, zycie i zdrowie judzi. Po podaniu informacii
0 przystgpieniu do opracowania dokumentu oraz w zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu planu nie
wplynat zaden wniosek ani uwaga dotyczaca problematyki srodowiskowe;.




Ponadto projekt planu byl zaopiniowany i uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie | Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie.

Uchwalenie planu umozliwi zagospodarowanie obszarow graniczacych z obwodnicg, zwigkszenie
powierzchni terenow przeznaczonych pod rozwo) usfug komercyjnych poprzez przeksztalcenie terenow
0 inpym przeznaczeniu | innych zasadach zagospodarowania, a tym samym przyczyni sig do zwigkszenia
stopnia zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalne] oraz przyciggnieciu inwestordw zewnetrznych
oraz poprawy stanu tadu przestrzennego.

Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe terenu realizacja ustalen planu nie zakioci tadu przestrzennego
ani zrbwnowazonego rozwoju, kiory jest podstawg dziatan gminy Miasto i Gmina Serock.




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA FRZESTRZENNEGO
MIASTA SEROCK - OBSZAR G, POWIAT LEGIONOWSKI
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Zalgcznik nr 2 do uchwaty Nr 281/XXX1/2012
Rady Miejskie] w Serocku z dnia 19.12.2012r.

Rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu:

l. W terminie przewidzianym ustawg o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22003 r. Nr 80 poz. 717 z podzn. zm.) do skiadania uwag, tj. do dnia 7.12.2012r. do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar C, wylozonego do
publicznego wglgadu w dniach 18.10.2012 r. do 16.11.2012 r. do tut. Urzedu wptynela nastepujgca uwaga:

-z dnia 8.12.2012 r. Pana Jozefa Zaremby dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U 5,
uwaga dotyczy:
1. zmniejszenia powierzchni biclogicznie czynnej ustalonej w planie na 25 % do 15 %,
2. zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ustalonej w planie na 2000 m°
do 200-300 m’;
3. rozszerzenia przeznaczenia terendw obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynow i zabudowy
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem P/U, o0 "handel” i "handel detaliczny".

I. Do w/w uwag ustosunkowano sie jak nastepuje:
odrzuca sie uwagi, uzasadniajgc:

ad. 1. Na podstawie art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
musi by¢ zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Propozycja zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 15% jest niezgodna z ustaleniami
studium dla miasta i gminy Serock, zgodnie z ktorym dla powyzszego terenu ustalono udziat powierzchni
biologicznie czynnej na 20 %.

ad. 2. Propozycja zmiany wielkosci dziatki jest niezgodna z polityka przestrzenng gminy. Teren, ktorego
uwaga dotyczy przeznaczony jest pod zabudowe produkcyjno—ustugowg w obrebie ktdérego majg byc
lokalizowane obiekty terenochionne i generujgce duzy ruch ciezkiego transportu samochodowego.
Wyznaczenie terenow, dia ktdrych ustalono powierzchnie dziatki budowlanej na poziomie 2000 m* ma na
celu skoncentrowanie obiektow produkcji i ustug w obrebie kilku jednostek planistycznych w obszarze
miasta Serock. Takie ustalenia planu zapobiegajg rozproszeniu duzych obiektdw produkcyjnych
1ustugowych, co przekiada sie rowniez na mozliwose budowy infrastruktury technicznej potrzebnej do
obsiugi takich obiektdw w obrebie zwartego obszaru.

ad. 3. Uwaga bezprzedmiotowa. Plan ustala przeznaczenie dla terendow P/U - tereny obiekiow
produkeyjnych, skiadow i magazynow | zabudowy ustugowej. W ramach obiektow, ktore moga powstac
na tych terenach, moze by¢ rowniez prowadzona dziatalnos¢ handlowa, zaréwno detaliczna jak i hurtowa.
Plan w swoim zamiarze ma na celu dopuszczenie budowy obiektow, w ktérych bedzie prowadzona
wszelka dziatalnos¢ produkcyjna i ustugowa.

. W zwigzku z nieuwzglednieniem uwagi, wniesionej do projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Serock - obszar C, nie zostang naniesione zmiany w tym projekcie.

Dlatego tez, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar C
pozostaje bez zmian.




Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr 281/XXX1/2012 Rady Miejskie] w Serocku z dnia 19.12.2012r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock obszar C (obreby 13, 14, 15)

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH Rada Miejska w Serocku rozstrzyga co nastepuje:

ﬁ INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

SPOSOB REALIZACI

ﬁ ZASADY FINANSOWANIA

FORMA:
1 - zadania krotkookresowe
2 - zadanie wieloletnie

Toﬂoi_mom_\#z_ ZA

REALIZACJE !

WSPOFPRACUJACY:

1- wojt, burmistrz,
prezydent,

2 - wykonawca,

3 - pracownik urzedu

PROGNOZOWANE
ZRODEA FINANSOWANIA
1 - dochody wiasne,

2 - dotacje,

3 - kredyty, pozyczki

4 - obligacje komunalne,
5—inne

JQUOAmZOL>_.z<

UDZIAY INNYCH g

INWESTOROW W

FINANSOWANIU

ZADANIA

1 - wiasciciele
nieruchomosci

witasciwy do spraw 2 - fundacje i
infrastruktury organizacje
4 -inne wspomagajgce
3 - inwestorzy
zewnetrzni
4 -inne
DROG! WYKUP TERENOW 1,2 1,3, 4 1,35 - ]
PUBLICZNE BUDOWA 1,2 12,3 1,2.3,4,5 1,2.3, 4 #
POZOSTALE WODOCIAGI 1.2 1,2, 3 1,2.3,4.5 1,2,3.4
KANALIZACJA 1.2 123 1,2,3.45 1,2,3.4 B
GOSPODARKA ODPADAMI 1,2 1,2,3 1.2.345 1,234 I






