Uchwala Nr 139/XIV/2019
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia 30 pazdziernika 2019 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja H,
powiat legionowski, woj. mazowieckie - ETAP ,,A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
Z p6zn. zm.) w brzmieniu przed wejéciem w Zycie ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafnstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami z dnia 25 czerwca 2010r. (Dz. U. z 2010n
Nr 130, poz. 871), w wykonaniu Uchwaly Nr 459/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
24 lutego 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja H, powiat legionowski, woj. mazowieckie
oraz Uchwaly Nr 253/XXVII/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 26.09.2012 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr 459/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 24 lutego 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock
- sekcja H, powiat legionowski, woj. mazowieckie oraz uchwaly Nr 308/XXIX/2017 Rady
Miejskiej w Serocku z dnia 30 stycznia 2017 r. w sprawie sposobu wykonania uchwaly Nr
459/1.V/2010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 24.02.2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja H,
powiat legionowski, woj. mazowieckie oraz Uchwaly Nr 253/XXVII/2012 Rady Miejskiej w
Serocku z dnia 26.09.2012 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr 459/LV/2010 Rady Miejskiej w
Serocku z dnia 24.02.2010 r., po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonym uchwala Rady Miejskiej
w Serocku Nr 392/XLV]/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku wraz ze zmiana uchwalong uchwatg Rady
Miejskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku, uchwalg Rady Miejskie) w
Serocku Nr 467/XLII1/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 roku, Rada Miejska w Serocku, Rada Miejska
w Serocku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja
H - ETAP ,,A”, obejmujgcy obreby Gasiorowo, Kania Nowa, czgéé obrebu Kania Polska, czesé
obr¢bu Lacha, zwany dalej ,,planem™.

2. Opis granic obszaru obj¢tego planem:

a) granica potnocnej czesci opracowania przebiega, péinocng i wschodnig granicg ewidencyjng
obrebu Gasiorowo do péinocnego naroznika dziatki nr 576 obrgb Lacha, skreca na potudnie
biegnac wzdtuz wschodniej granicy obrebu Lacha, do potudniowo — wschodniego naroznika
dziatki nr 547/2 obreb tacha, dalej skreca w kierunku zachodnim, biegnac wzdluz
poludniowej granicy dziatki nr 547/2 do péinocno-wschodniego naroznika dziatki nr 2/1,
nastepnie skreca w kierunku potudniowym do poludniowo-wschodniego naroznika dziatki
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nr 876, pozniej skreca w kierunku zachodnim i przebiega granicg obrebu Lacha, az do
potudniowo-zachodniego naroznika dziatki nr 895 i skreca w kierunku pélnocnym. W
dalszej czgsci przebiega granica ewidencyjng dziatki nr 895, okalajac jg do potudniowo-
zachodniego naroznika dziatki nr 894/32 nastepnie skreca w kierunku wschodnim,
przebiegajac na potudniowej granicy dziatki nr 894/32. Dalej skreca na pélnoc do kofica
zachodniej granicy dziatki nr 74/1. Nastgpnie skrgca na wschéd biegnae péinocng granicg
dzialek nr 74/1, 75 i 402/1 do ul. Mazowieckiej i dalej skreca na péinoc prowadzac wzdhz
wschodniej granicy dziatki drogowej nr 77, az do zachodniej granicy obrebu Gasiorowo.

b) granica poludniowej czgéci opracowania przebiega péinocng granica obrebu Kania Nowa,
nastepnie péinocng granica obrgbu Kania Polska do skrajnego naroznika dziatki drogowej
ul. Popowskiej nr 244/19, dalej biegnie potudniowo-wschodnia granicg tej dziatki, az do
zachodniego naroznika dziatki nr ew. 338, péZniej skreca pod katem 90o w Kkierunku
potudniowym do poludniowe granicy dziatki nr 361 i dalej przebiega poludniows granicg tej
dziatki stanowigca jednoczesnie czgs¢ potudniowej granicy obrebu Kania Polska. Nastepnie
przebiega dalej w kierunku zachodnim potudniowa granica obrebu Kania Nowa, az do
zalamania na poludniowo-wschodnim narozniku dziatki nr 303. Nast¢pnie zalamuje si¢ pod
katem 900 w kierunku péinocnym i przebiega zachodnig granicg obregbu Kania Nowa, az do
styku z poinocng granica obrgbu Kania Nowa.

§ 2. Uchwala sklada si¢ z nastepujacych, integralnych czescei:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaly;

2) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowiacego zalacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczgcego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowiacego zalacznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1} dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6°;

2) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumieé dach, ktorego ksztalt oparty jest o wycinki
tuku;

3) granicy obszaru objetego planem — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie granicy obszaru
obj¢tego planem oraz granicy administracyjnej pokrywajacej si¢ z granicg planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreglajaca obszar, w granicach ktorego nalezy lokalizowa¢ nowo realizowane budynki
i tymczasowe obiekty budowlane, biorac pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktérego nie
wlicza sie schoddw, pochylni, gankéw, balkonéw, taraséw oraz wykuszy;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktérym
powierzchnia prze§witéw wynosi mniej niz 20 % w poszczegdlnych segmentach ogrodzenia;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) ptzeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie mniej niz
55% powierzchni dziatki gruntu, bad? powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na terenie
objetym jednym zamierzeniem budowlanym budynkéw;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, ktéra zajmuje nie wigcej
niz 45% powierzchni dziatki gruntu, badZz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na
terenie objetym jednym zamierzeniem budowlanym budynkéw;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;
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10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktérym mowa w przepisach odrg¢bnych, do powierzchni dziatki
budowlanej;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktérych ucigzliwo$¢ nie moze
powodowaé przekroczenia standardéw jakoSci Srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny, i ktére nie sg zaliczane do przedsigwzigé moggcych
zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na
$rodowisko wykazala brak negatywnego wplywu na ochrong przyrody i ochrong¢ krajobrazu
obszaru chronionego krajobrazu;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

13) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej — nalezy przez to rozumieé
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z wigkszym udzialem powierzchni biologicznie
czynnej, okreslonym w przepisach szczegdowych planu;

14) zabudowie ustug turystyki — nalezy przez to rozumie¢ budynki zakwaterowania

turystycznego i rekreacyjnego, budynki konferencyjne i budynki gastronomii oraz obiekty
sportu i rekreacji zwigzane z ww. budynkami.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej i/lub zabudowy rekreacji
indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNe/ZR;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/tub zabudowy rekreacji indywidualne;j,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/ZR,;

4) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ushug nieucigzliwych,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

6) tereny zabudowy ushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

7) tereny zabudowy ushug turystyki i/lub zabudowy ushugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem UT/U;

8) tereny zabudowy uslug turystyki i/lub tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem UT/ZR;

9} tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

10) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

11) tereny lasow i zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

12) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

13) tereny zadrzewien i zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

14) tereny wod powierzchniowych érédlagdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

15) tereny drég publicznych klasy G, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;

16) tereny drég publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

17) tereny drog publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

18) tereny drég publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

19) tereny drég wewng¢trznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

20) tereny ciaggoéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;

21) tereny infrastruktury technicznej wodociggowej, oznaczone na rysunku planu symbolem W,
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§ 5. Na obszarze objgtym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony débr kultury wspéliczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposob6w zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1) granicy obszaru obj¢tego planem;

2) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej;

5) strefa ochrony konserwatorskiej;

6) obszar6w szczegoblnego zagrozenia powodzia;

7) strefy utrudnionych warunkéw budowlanych;

8) granicy terenéw wydmowych;

9) granicy obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie;

10) granicy obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wahu
przeciwpowodziowego;

11) granicy strefy ochrony bezposredniej ujecia wody;

12) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;

13) wymiarowania;

14) przeznaczenia terenéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym 1 numerem
wyrdzniajacym je sposrdd innych terenéw.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie be¢dgce ustaleniami planu,
okreélajace:
1) granice administracyjng;
2) numer AZP stanowiska archeologicznego;
3) granice gléwnego zbiornika wéd podziemnych z numerem;
4) granice obszaru Natura 2000;
5) pomnik przyrody.

§ 8. 1. Ustala si¢ strefe utrudnionych warunkéw budowlanych w granicach wyznaczonych na
rysunku planu, w ktérej zakazuje si¢ budowy kondygnacji podziemnych.
2. Ustala si¢ granice terenéw wydmowych w granicach wyznaczonych na rysunku planu, w
ktérej obowiazuje:
1) nakaz realizacji fundamentéw pod budynki z zabezpieczeniami przed procesem osuwiskowym
wydm oraz geomechanicznym przeksztalceniem terenu;
2) zakaz dokonywania jakichkolwiek zmian uksztaltowania terenu wydmy, zwigzanych réwniez
z sytuowaniem nowej zabudowy lub budowg drog wewnetrznych;
3) nakaz nasadzenia roélinnosci na niezadrzewionych fragmentach terenu, zapobiegajace erozji

wydmy.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wyst¢puja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

2.Na obszarze objetym planem wystepuja obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie, w granicach okreslonych na rysunku planu.
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3. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 2, prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat lub istnieje prawdopodobiefistwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

4.Na obszarze objetym planem wystgpuja obszary, narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

5. Na obszarach okreslonych w ust. 1 ustala si¢ zagospodarowanie terenu w oparciu o przepisy
ustawy Prawo wodne.

6. Na obszarach okre$lonych w ust. 1 maja zastosowanie zakazy wynikajgce z przepisow ustawy
Prawo wodne.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 10. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) dla wolno stojacych urzadzen reklamowych:

a) zakaz budowy na terenach ZL, ZP, Z, R, WS, KDG KDZ, KDL, KDD, KDW, KPJ,

b) na terenach nie wymienionych w lit. a, zakaz budowy w odleglo$ci mniejszej niz 5,0 m od
linii rozgraniczajgcej drogi,

¢) wymiar liczony jako réwno$¢ lub wielokrotno§é modulu 1,0mx 1,5 m,

d) sytuowanych na terenach MN, MNe/ZR, MN/ZR, ZR, MN/U, U, UT/U, UT/ZR, US, W,
maksymalna wielkoé¢ 1,5 m x 2,0 m i wysokos¢ do 4,0 m,

) sytuowanych na terenach MN/U, UT/U, w pasie o szerokosci od 10,0 do 25,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi krajowej nr 62 maksymalng wielkos¢ 3,0 m x 4,5 m i wysokoé¢ do
6,0m;

2) nastepujace zasady budowy ogrodzen:

a) wysoko$¢ ogrodzen od strony drog do 1,8 m, za wyjatkiem terenéw U 1 ogrodzen boisk
sportowych,

b) zakaz wykonywania ogrodzen peinych,

c) zakaz stosowania betonowych elementéw prefabrykowanych za wyjatkiem elementéw
konstrukcyjnych,

d) poziom podmuréwki ogrodzef na réwni z poziomem terenu a w przypadku realizacji
podmuréwek wyzszych niz poziom terenu ustala si¢ wykonanie przerw lub otworéw
w podmurdwce umozliwiajacych migracje drobnych zwierzat,

e) sytuowanie w odleglosci minimum 0,5 m od gazociagu sieciowego;

3} zakaz stosowania oblicowki z tworzyw sztucznych;
4) zakaz sytuowania ustug handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, skladéw,
ztomowisk, schronisk i hoteli dla zwierzat oraz spalami zwlok zwierzecych.

§ 11. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegdlowych dla poszezegdlnych terenéw zawartych w Rozdziale 8 wyodrebnione
pod obiekty infrastruktury technicznej oraz powstalych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii
rozgraniczajacej.

§ 12. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreélone
w przepisach szczegolowych zawartych w Rozdziale 8, jezeli dziatka powstala przed wejsciem
w zycie niniejszego planu.
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Rozdzial 3
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzace;j realizacji celéw publicznych oraz drog;

2) ochrong Glownego Zbiomika Wod Podziemnych Nr 215 oraz Gléwnego Zbiomika Wad
Podziemnych Nr 222 przez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom i jakosci
wod podziemnych;

3) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

§ 14. 1. Czes$¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach obszaru Natura 2000. Maja
tu zastosowanie ustalenia, zakazy 1 ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych
obszaru Natura 2000.

2. Obszar objety planem polozony jest w granicach strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z
przepisow odrgbnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ drzewo uznane za pomnik przyrody, oznaczone
na rysunku planu - dab szyputkowy zlokalizowany w Kani Nowej na dz. nr ew. 170, wpisany pod
numerem 1117 orzeczeniem Nr 987 Prezydenta Warszawy z dn. 29.08.1988 r.

2. Maja tu zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace ochrony przyrody.

§ 16. W rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska, okres§lajacych dopuszczalny poziom
hatasu tereny oznaczone symbolem:
1) MN, MNe/ZR, MN/ZR, ZR wskazuje sie jako tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej;
2) MN/U, U, UT/U, UT/ZR wskazuje sie jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
3) US, ZL, ZP, Z wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 17. 1. Ustala si¢ utrzymanie kapliczek, krzyzy przydroznych stanowiacych elementy
krajobrazu kulturowego wsi.

2. W przypadku przebudowy lub rozbudowy drog i obiektéw infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji obiektow okreslonych w ust. 1.

Rozdzial 4
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 18. 1. Ustala si¢ ochrone zabytkdw archeologicznych (stanowiska archeologiczne
nr ew. AZP 50-67/19, AZP 50-67/20, AZP 50-67/21, AZP 50-67/22, AZP 50-67/23, AZP 50-67/24,
AZP 50-67/25, AZP 50-67/26, AZP 50-67/27, AZP 50-67/28, AZP 50-67/29, AZP 50-67/30, AZP 50-
67/31, AZP 50-67/32, AZP 50-67/35, AZP 50-67/51), w formie strefy ochrony archeologicznej,
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. W strefach, o ktorych mowa w ust. 1 majg zastosowanie przepisy odrebne zwigzane
z ochrona 1 opieka nad zabytkami.

3. Na terenie objetym planem znajduje si¢ cmentarz ewangelicki z poczatku XIX w., wpisany
do gminnej ewidenc)i zabytkow, bedgcy obiektem o wartosci historyczno-kulturowej, oznaczony na
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rysunku planu w formie strefy ochrony konserwatorskiej.
4. Dla obiektu zabytkowego, wymienionego w ust. 3 ustala si¢ ochrong poprzez pielggnacjg
zieleni.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. Ustala si¢ nastepujgce parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchni¢ dziatki:
a) dla terenéw MN, MN/ZR - 900 m?,
b) dla terenow MNe/ZR - 1500 m?,
¢) dla terenéw ZR, UT/ZR - 800 m?,
d) dla terenow MN/U dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - 900 m?,
e) dla terenow MN/U dla zabudowy ustugowej - 400 m?,
f) dla terenow U, UT/U - 400 m?,
g) dla terenow US - 1000 m?,
h) dla terenéw W - 300 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dzialki:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MNe/ZR, MN/ZR, ZR:
- 18,0 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 15,0 m dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U,
- 18,0 m dla wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;,
- 15,0 m dla 1 segmentu w zabudowie bliZniaczej oraz dla zabudowy ustugowej,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolem U, US, UT/U, UT/ZR na 18,0 m,
d) dla terenéw oznaczonych symbolem W na 15,0 m;
3) kat polozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°;
4) usytuowanie wydzielanych dzialek krétszym bokiem do dziatki drogowej, z ktorej dziatka jest
obslugiwana, za wyjatkiem dzialek naroznych oraz sytuacji, w ktérych takie usytuowanie
uniemozliwitoby wydzielenie dziatki.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istnigjacych sieci i obiektéw infrastruktury techniczne).

2. Ustala si¢ obstuge istniejagcego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia
lokalne.

§ 21. 1. Ustala si¢ stref¢ techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV
o szerokosci 5,0 m liczac od osi linii, wyznaczong na rysunku planu.

2. Dla strefy technicznej, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewéw tych gatunkow,
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ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3 m.
3. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktérej mowa w ust. 1 w sposéb nieokre§lony w ust. 2
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) érednicg¢ przewodéw sieci wodociagowej co najmniej DN 80, przy czym nie dotyczy to
srednic przewodéw przylaczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na dzialce
budowlanej,

¢) zaopatrzenie z uj¢cia Lacha i Nowa Wies,

d) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogdéw przeciwpozarowych, w tym
w szczegblnoéci w zakresie lokalizacji hydrantéw zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to
$rednic przewodoéw sieci i instalacji ttocznych, $rednic przewodow przylaczy, a takze
instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dziatce budowlane;j,

¢) odprowadzanie do oczyszczalni $ciekéw ,,Debe”,

d) dopuszcza si¢ realizacje odcinkéw tlocznych sieci i instalac)i kanalizacyjnych;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badZz odprowadzanie powierzchniowe,
z zastrzeZeniem przepiséw odrgbnych,
b) érednice sieci kanalizacji deszczowej co najmniej DN 250, przy czym nie dotyczy to
$rednic przewoddéw sieci i instalacji tlocznych, $rednic przewodéw przylaczy, a takze
instalacji kanalizacji deszczowych sytuowanych na dzialce budowlanej,
¢) dopuszcza si¢ realizacje odcinkéw tlocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;
4) w zakresie gospodarki odpadami, unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 15 kV i niskiego napiecta
nN, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nN,

b) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN budowe na wydzielonych
dziatkach z dostgpem do drogi publicznej o minimalnej powierzchni 20 m?,

¢) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odleglosci 1,5 m od
granicy z sasiednia dzialkg budowlang jezeli zwrécone sa w jei kierunku $ciang bez
otwordéw drzwiowych t wentylacyjnych,

d) dopuszczenie realizacji instalacji fotowoltaicznych, o mocy wytworcze) nie wigkszej niz
100 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) minimalna $rednica przewodéw dystrybucyjnej sieci gazowej 32 mm,

b) zaopatrzenie z sieci gazowe] badz ze zrddel indywidualnych,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje urzgdzen pomiarowych zuzycia
gazu w linii istniejgcych ogrodzen od strony drogi obstugujgce) nieruchomosé;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie ze Zzrédel indywidualnych,

b) zastosowanie urzgdzefi wykorzystuiacych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza,

c) dopuszczenie stosowania alternatywnych, ekologicznych Zrédet ciepla takich jak urza;dzeniﬁK
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shizace do poboru ciepla z energii slonecznej, powietrzne lub gruntowe pompy ciepla
7 zastrzezeniem, ze stosowanie alternatywnych zZrédel ciepta nie moze wigza¢ sie
z przekroczeniem obowigzujacych norm emisji hatasu, pyléw lub substancji szkodliwych
dla srodowiska;
8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23. Jako podstawowy uklad komunikacji drogowej ustala sig¢ tereny drég publicznych
oznaczone nast¢pujacymi symbolami:
1) KDG - drogi publiczne klasy G;
2) KDZ - drogi publiczne klasy Z;
3) KDL - drogi publiczne klasy L;
4) KDD — drogi publiczne klasy D.

§ 24. Ustala sie powigzanie ukladu komunikacyjnego z ukiadem zewnetrznym poprzez droge
krajowg nr 62 graniczaca od strony poludniowe) z obszarem objetym planem.

§ 25. 1. Ustala si¢ liczbg miejsc parkingowych wyliczona wedtug nastepujgcych wskaznikow:

1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny i kazdy budynek rekreacji indywidualne;j;

2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu
detalicznego i ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

3) minimum | miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ushig nie
wymienionych w pkt 2, jednak nie mniej niz 3 miejsca.

2. Dla terenu US1 dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc, 0 ktéorych mowa w ust. 1 pkt 3 na terenie
KDL1.

§ 26. Dla drég wewngtrznych do co najmniej 3 dzialek budowlanych, nieoznaczonych na
rysunku planu, ustala sie:

1) szerokos$¢ nie mniejszg niz 8,0 m,

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - minimum 4,0 m,

3) zakonczenie placem do zawracania o minimalnych wymiarach 10 m na 10 m, o ile nie sg
polaczone z inng droga,

4) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych nie mnigjsze niz 5 m na
Sm;

5) droga wewnetrzna bedaca przediuzeniem istniejacej drogi wewnetrznej powinna mieé szerokos$é
nie mniejszg niz droga, ktora przedluza i nie mniejsza niz okreslona w pkt 1).

Rozdzial 8
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 27. Budowe sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej
o powierzchni zabudowy do 40 m? gruntu, obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na
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budowe, Sciezek, dojsé i dojazdéw do budynkéw i dzialek budowlanych, traktuje si¢ jako
zagospodarowanie terenu uzupelniajace i towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajacemu
z jego przeznaczenia i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w sprzecznosci
z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrgbne nie wykluczaja mozliwosci realizacji tego typu
inwestycji.

§28.1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejgcej zabudowy
z zachowaniem istniejacych parametrow, gabarytow i wymiar6w.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem istniejacej funkcji,
liczby kondygnacji, wysokosci, w istniejacej linii zabudowy z uwzglednieniem pozostatych ustalen
dotyczacych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
okregélonych w przepisach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw.

§ 29.1. Dla terenow MN1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa rekreacji indywidualnej;

3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki w formie zabudowy wolnostojacej,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysoko$é¢ zabudowy do 10,0 m,
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 1,0 m ponad poziom

terenu, mierzonej przy wejsciu gtéwnym do budynku,

e) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu polaci gléwnych od 20° do 45°;

4) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysoko$é zabudowy garazowej i gospodarczej do 6,0 m,
¢) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu polaci giéwnych od 20° do 45°,

d) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy

granicy z sasiednig dziatka budowlana;

5) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy - 0,3,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 900 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenéw MNI1 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 8 ust.1, § 9 ust. 2, § 13
pkt 2 oraz § 14 ust. 2 uchwaly.

§ 30.1. Dla terenéw MNe/ZR1, MNe/ZR2, MNe/ZR3, MNe/ZR4, MNe/ZRS5, MNe/ZR6,
MNe/ZR7, MNe/ZR8, MNe/ZR9, MNe/ZR 10, MNe/ZR11, MNe/ZR12 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej i/lub
zabudowy rekreacji indywidualne;j;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki w formie zabudowy wolnostojacej,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 1,0 m ponad poziom
terenu, mierzonej przy wejsciu gtdéwnym do budynku,
e) dachy spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45°;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztaftowania budynkéw garazowych i gospodarczych:

D
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a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;,
b) wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6,0 m,
¢) dachy spadziste o nachyleniu polaci gléwnych od 20° do 45°,
d) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang,
4) nastepujace parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,2,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 1500 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terendbw MNe/ZR8, MNe/ZR10, majg zastosowanie przepisy, ¢ ktérych mowa w § 8
ust.2 uchwaly.

3. Dla teren6w MNe/ZR1, MNe/ZR3, MNe/ZR6, MNe/ZR7, MNe/ZR8, majg zastosowanie
przepisy, o ktérych mowa w § 9, ust. 2 uchwaly.

4. Dla terenéw MNe/ZR1, MNe/ZR8, maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 9, ust.
4 uchwaty.

5. Dla teren6w MNe/ZR1, MNe/ZR2, MNe/ZR3, MNe/ZR4, MNe/ZRS, MNe/ZR6, MNe/ZR7,
MNe/ZR8, MNe/ZR9, MNe/ZR10, MNe/ZR 11, MNe/ZR12 majg zastosowanie przepisy, o ktérych
mowa w § 13 pkt 2 oraz § 14 ust. 2 uchwaly.

6. Dla terenéw MNe/ZR3, MNe/ZR4, MNe/ZR5, MNe/ZR6, MNe/ZR7, maja zastosowanie
przepisy, o ktérych mowa w § 14, ust. 1 uchwaly.

7.Dla terenéw MNe/ZR1, MNe/ZR3 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 21
uchwaty.

§ 31. 1. Dla terené6w MN/ZR1, MN/ZR2, MN/ZR3, MN/ZR4, MN/ZR5, MN/ZR6, MN/ZR7,
MN/ZR8, MN/ZR9, MN/ZR10, MN/ZR1l, MN/ZR12, MN/ZR13, MN/ZR14, MN/ZRIS,
MN/ZR16, MN/ZR17, MN/ZR18, MN/ZR19, MN/ZR20, MN/ZR21, MN/ZR22, MN/ZR23,
MN/ZR24, MN/ZR25, MN/ZR26, MN/ZR27 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy
rekreacji indywidualne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — ushugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej;
3) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy obiektéw ustug handlu na 100 m?;
4) nastgpujace parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki wolnostojace,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokoé¢ zabudowy do 10,0 m,
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji budynkéw mieszkalnych na wysokoéci maksymalnie
1,0 m ponad poziom terenu, mierzonej przy wejsciu gléwnym do budynku,
e) dachy plaskie badzZ spadziste o nachyleniu polaci gléwnych od 20° do 45°%
5) nastgpujace parametry i wskaZniki ksztaltowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysoko$é zabudowy garazowej i gospodarczej do 6,0 m,
c) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu polaci gléwnych od 20° do 45°,
d) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;
6) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:

- 900 m? dla zabudowy mieszkaniowe;,

- 800 m? dla zabudowie rekreacji indywidualnej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenow MN/ZR1, MN/ZR4, MN/ZRS, MN/ZR6, MN/ZR19, MN/ZR20, MN/ZR27 maja
zastosowanie przepisy, o ktoérych mowa w § 8 ust. 1 uchwaly.

3.Dla terenéw MN/ZR10, MN/ZR15, MN/ZR20, MN/ZR21 majg zastosowanie przepisy, o
ktorych mowa w § 8 ust. 2 uchwaty.

4. Dla terenéw MN/ZR6, MN/ZR7, MN/ZR20, MN/ZR21 maja zastosowanie przepisy, o ktérych
mowa w § 9 ust. 1 uchwaly.

5.Dla terenéw MN/ZR1, MN/ZR2, MN/ZR3, MN/ZR4, MN/ZRS5, MN/ZR6, MN/ZR7,
MN/ZR8, MN/ZR9, MN/ZR10, MN/ZR12, MN/ZR13, MN/ZR16, MN/ZR17, MN/ZRI9,
MN/ZR20, MN/ZR21, MN/ZR27 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 9 ust. 2
uchwaty.

6. Dla terenow MN/ZR1, MN/ZR2, MN/ZR3, MN/ZRS, MN/ZR6, MN/ZR7, MN/ZRS,
MN/ZR10, MN/ZR20, MN/ZR22, MN/ZR27, maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 9
ust. 4 uchwaty.

7.Dla terendéw MN/ZR1, MN/ZR2, MN/ZR3, MN/ZR4, MN/ZRS5, MN/ZR6, MN/ZR7,
MN/ZR8, MN/ZR9, MN/ZR10, MN/ZR11, MN/ZR12, MN/ZR13, MN/ZR14, MN/ZRI1S,
MN/ZR16, MN/ZR17, MN/ZR18, MN/ZR19, MN/ZR20, MN/ZR21, MN/ZR22, MN/ZR23,
MN/ZR24, MN/ZR25, MN/ZR26, MN/ZR27 maja zastosowanie przepisy, 0 ktérych mowa w § 13
pkt 2 oraz § 14 ust. 2 uchwaly.

8. Dla terenow MN/ZR1, MN/ZRS, MN/ZR6, MN/ZR10, MN/ZR16, MN/ZR22, MN/ZR27
maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 18 ust. 1 uchwaly.

9. Dla terendéw MN/ZR1, MN/ZR2, MN/ZR6, MN/ZR10, MN/ZR11, MN/ZR12, MN/ZR16,
MN/ZR20, MN/ZR22, MN/ZR23, MN/ZR24, MN/ZR26, MN/ZR27, maja zastosowanie przepisy, o
ktérych mowa w § 21 uchwaly.

§ 32. 1. Dla terenéw ZR 1, ZR2 ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j;

2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki w formie zabudowy wolnostojacej,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
c¢) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m,
d) dachy spadziste o nachyleniu polaci giéwnych od 20° do 45°;

3) nastepujace parametry i wskaZniki ksztaltowania budynkéw garazowych 1 gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6,0 m,
c¢) dachy spadziste o nachyleniu polaci gléwnych od 20° do 45°,
d) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy

granicy z sasiednia dziatkg budowlana;

4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,2,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70%,
¢) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na 800 m2,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) zastosowanie przepisow, o ktorych mowa w § 8 uchwaty,

2. Dla terenow ZR1, ZR2 majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8 ust.1, § 9 ust. 2,
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§ 9 ust. 4, § 13 pkt 2 oraz § 14 ust. 2 uchwaly.
3. Dla terenu ZR2, maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 21 uchwaty.

§ 33. 1. Dla terenéw MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US, MN/U6, MN/U7, MN/US,
MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/UI12, MN/U13, MN/UI14, MN/U15, MN/U16, MN/U17,
MN/U18, MN/U19, MN/U20 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ilub zabudowy ustug

nieuciazliwych;
2) dopuszczenie sytuowania zabudowy ustug turystyki;
3) maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektéw ustug handlu na 600 m?;
4) nastepujace parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolnostojace lub bliZzniacze,
b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
¢) dla budynk6w mieszkalnych trzecia kondygnacja w dachach spadzistych i mansardowych,
d) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,
e) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°, badz
mansardowe i krzywiznowe,
f) poziom posadzki pierwszej kondygnacji budynkéw mieszkalnych na wysokosci
maksymalnie 1,0 m ponad poziom terenu, mierzonej przy wejsciu gtéwnym do budynku;
5) nastepujgce parametry i wskaZniki ksztattowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6,0 m,
c) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°,
d) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana;
6) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
¢) minimalna powierzchnie dziatki budowlane;j:
- 900 m? dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej,
-600 m? dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowej
1 mieszkaniowo-ustugowe;j,
- 400 m? dla zabudowy uslugowej,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenéw MN/U1, MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U8, MN/U17, MN/U18, MN/U19 maja
zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 8 ust.1 uchwaty.

3. Dla terenu MN/U11, majg zastosowanie przepisy, 0 ktérych mowa w § 8 ust.2 uchwaly.

4. Dla terenéw MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US5, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9,
MN/U10, MN/U11, MN/UI2, MN/UI13, MN/U14, MN/U15, MN/U16, MN/U17, MN/U1S,
MN/U19, MN/U20 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 9 ust. 2, § 13 pkt 2 oraz § 14
ust. 2 uchwaty.

5. Dla terenéw MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US5, MN/U9, MN/U11, MN/U12, majg
zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § ¢ ust. 4 uchwaly.

6. Dla terenu MN/U2 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 18 ust. 1 uchwaty.

7. Dla teren6w MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U6, MN/U7 MN/U10, MN/U12, MN/U13,
MN/U14, MN/U15, MN/U18 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 21 uchwaly.

§ 34. 1. Dla terenu U1, U2, U3, U4 ustala sig¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy uslugowej;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

mpzp gminy Serock sekcja H— ETAP A



a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokosé zabudowy do 12,0 m,

c) dachy plaskie bgdz spadziste o nachyleniu polaci gléwnych od 20° do 45° badz

krzywiznowe;
3) nastgpujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,4,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 400 m?,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
2. Dla terenéw U1, U3, maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 8 ust.1 uchwaty.
3. Dla terenéw U1, U2, U4, maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 uchwaly.
4. Dla terenu Ul majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 9 ust. 4 uchwaty.
5. Dla terenéw U1, U2, U3, U4, maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 13 pkt 2

oraz § 14 ust. 2 uchwaty.

6. Dla terenu U2 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 21 uchwaly.

§ 35. Dla terenow UT/U1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustlug turystyki i/lub zabudowy ushig
nieucigzliwych;
2) przeznaczenie uzupelniajagce — funkcja mieszkaniowa jednorodzinna towarzyszaca zabudowie
ustugowe;,
3) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy obiektéw ushug handlu na 600 m?;
4) nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszczenie sytuowania lokali mieszkaniowych o powierzchni nie przekraczajacej 35%
powierzchni zabudowy ustugowej,
b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,
d) dachy plaskie badZz spadziste o nachyleniu polaci giéwnych od 20° do 45° badz
krzywiznowe;
5) nastepujace parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,5,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1000 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem przepisow
odrebnych;
6) zastosowanie przepiséw, o ktérychmowaw § Qust. 1, § 9 ust. 2, § 13 pkt 2, § 14 ust. 2 oraz § 21
uchwaty.

§ 36. 1. Dla terenu UT/ZR1, UT/ZR2 ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ushug turystyki i/lub tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

c)dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu polaci gléwnych od 20° do 45° badz

krzywiznowe;

3) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenu UT/ZR 1, UT/ZR2 maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,3,

b) dla terenu UT/ZR1, UT/ZR2 minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%,
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¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m?
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenu UT/ZR2, maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 8 ust. 2, § 9 ust. 1
uchwatly.
3. Dla terenu UT/ZR 1 majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 9 ust. 4 uchwaly.
4. Dla terenéw UT/ZR1, UT/ZR2 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 9 ust. 2,
§ 13 pkt 2 oraz § 14 ust. 2 uchwaty.

§ 37. Dla terenu US1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny sportu i rekreaci;
2) dopuszczenie budowy obiektéw ustug kultury;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokoé¢ zabudowy do 12,0 m,
¢) dachy plaskie badZz spadziste o nachyleniu polaci gléwnych od 20° do 45° badz
krzywiznowe;
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,4,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5) zastosowanie przepisow, o ktorych mowa w § 9 ust. 2, § 13 pkt 2 oraz § 14 ust. 2 uchwaly.

§ 38. 1. Dla terenéw R1, R2, R3, R4, R5 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) zakaz sytuowania budynkdéw;
2. Dla terenéw R1, R2, R3, R4, R5 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 9 ust. 2,
§ 13 pkt 2 oraz § 14 ust. 2 uchwaty.
3. Dla terenéw R1, R2, RS majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 18 ust. 1 uchwaly.
4. Dla terenu R3, R4 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 21 uchwaly.

§ 39. 1. Dlaterenéw ZL1, ZL2, Z1.3, Z1A4, ZL5, ZL6, ZL7, ZL8, Z19, ZL.10, ZL11 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny lasow i zalesieni;
2) zakaz sytuowania budynkow.
2.Dla terendéw ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5, ZL6, ZL7, ZL8 maja zastosowanie przepisy, o
ktérych mowa w § 9 ust. 2 uchwaly.
3. Dla terenéw ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5, maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 9
ust. 4 uchwaly.
4. Dla terenu ZL5, majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w w § 8 ust. 2 uchwaly
5. Dla terenéw ZL1, Z1L2, ZL3, Z14, ZLS5, ZL6, Z1.7, ZL8, ZL9, ZL10, ZL11 maja zastosowanie
przepisy, o ktérych mowa w § 13 pkt 2 oraz § 14 ust. 2 uchwaly.
6. Dla terendéw Z1.2, ZL6, maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 14 ust. 1 uchwaty.
7. Dla terenu Z1.7 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 18 uchwaly.
8. Dla terenéw ZL1, L3, ZL4, ZL6, ZL8, ZL10, maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w
§ 21 uchwaly.

§ 40. Dla terenu ZP1 ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzone;:
2) zakaz sytuowania budynkow,

mpzp gminy Serock sekcja H — ETAP A



3) podporzagdkowanie pielggnacji zieleni zachowaniu i ekspozycji nagrobkéw;
4) zastosowanie przepisdw, o ktérych mowa w § 13 pkt 2, § 14 ust. 2, § 15 ust. 1 oraz § 18, ust. 3
uchwaty.

§ 41. 1. Dla terendw Z1, Z2, 23, 74, Z5, Z6 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zadrzewien i zakrzewien;
2) zakaz sytuowania budynkéw;
3) dopuszczenie budowy obiektéw zwigzanych z ochrong przed powodzig oraz transportem
wodnym i rekreacja;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;
2. Ustalenia zawarte w ust.1 pkt 3) nie majg zastosowania dla terendw, o ktérych mowa w § 9
ust. 1 uchwatly.
3. Dla terendw Z1, 72, 73, Z4, Z5, Z6 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 8 ust.],
§ 9ust. 2, § 13 pkt 2, § 14 ust. 2 uchwaly.
4. Dla terenow Z4, 75, Z6 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 uchwaty.
5. Dla terenéw Z1, Z2, Z3, maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 9 ust. 4 uchwaly.
6. Dla terenéw Z4, maja zastosowanie przepisy, o ktéorych mowa w § 14 ust. 1 uchwaty.

§ 42, 1, Dla terenéw WS1, WS2, WS3, WS4, WS5 ustala sie przeznaczenie — teren wéd
powierzchniowych $rédladowych.

2. Dla terenéw WS1, WS2 ustala si¢ zakaz zmiany linii brzegowej za wyjatkiem zmian
wynikajacych z robét regulacyjnych.

3. Dla terenu WS3, WS4, WSS ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy obiektéw zwigzanych ze sportem i rekreacjg wodna, kapielisk, obiektow
zwigzanych z transportem wodnym, obiektéw zwigzanych z ochrong przed powodzig z
uwzglednieniem ustalen § 9;

2) zakaz zmiany linii brzegowej ciekéw, za wyjatkiem zmian wynikajgcych z robét
regulacyjnych, realizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz realizacji obiektoéw
zwiazanych z transportem wodnym.

4. Dla terenéw WS1, W52, WS3, WS4, WS5 majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w
§ 13 pkt 2, § 14 ust. 2 uchwaly.

§ 43. Dla terenu KDG]1 ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy G;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 37,4 m;

3) zastosowanie przepiséw, o ktérych mowaw § Qust. 1, § Qust. 2, § 13 pkt 2, § 14 ust. 1, § 14 ust.
2, § 21 uchwaty.

§ 44. 1. Dla terenu KDZ1, KDZ2 ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy Z;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych fragmentu drogi objgtej planem:
a} dla terenu KDZI, zmienna od 9,8 mdo 12,0 m,
b) dla terenu KDZ2, zmienna od 5,2 m do 20,5 m.

2. Dla terenu KDZ2 maja zastosowanie przepisy, o ktéorych mowa w § 8 ust.1, § 8 ust. 2, § 9
ust.1, § Sust. 2, § 13 pkt 2, § 14 ust. 2, § 21 uchwaly.

3. Dla terenu KDZ1, maja zastosowanie przepisy, 0 ktorych mowaw § Qust. 1, § 9 ust. 2, § 9 ust.
4,§ 13 pkt 2, § 14 ust. 2, § 21 uchwaly.
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§ 45. Dla terenéw KDL ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy L;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych na 15,0 m;

3) zastosowanie przepiséw, o ktorych mowa w § 8 ust.1, §9 ust. 2, § 13 pkt 2, § 14 ust. 2
uchwaty.

§ 46. 1. Dla terenéw KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD?9,
KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy D;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna:

a) dla terenu KDD1 od 8,0 m do 13,8 m,

b) dla terenu KDD3 od 3,3 m do 13,4 m,

¢) dla terenu KDD4 od 10,0 m do 11,2 m,

d) dla terenu KDDS5 od 10,0 m do 14,9 m,

e) dla terenu KDD6 od 9,0 m do 12,0 m,

f) dla terenu KDD9 od 8,0 mdo 12,5 m,

g) dla terenu KDD13 0d 8,0 m do 9,4 m,

h) dla terenu KDD15 od 10,0 m do 13,0 m;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDD2 na 8,0 m;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenéw KDD7, KDDS8, KDD10, KDD11, KDDI2,
KDD14, KDD16, KDD17 na 10,0 m.

2. Dla terenu KDD1, KDD3, KDD14 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 8 ust.1
uchwaly.

3.Dla terenéw KDD5, KDDI1, majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 8 ust.2
uchwaly.

4.Dla terenéw KDDI1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD12, KDD13,
KDD14, KDDI5, KDD16 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 9 ust. 2, uchwaly.

5. Dla terenéw KDDI1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 majg zastosowanie przepisy, o ktérych
mowa w § 9 ust. 4, uchwaly.

6. Dla terenéw KDDI1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS8, KDD9, KDD10,
KDD11, KDDI2, KDDI13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17 majg zastosowani¢ przepisy, o
ktérych mowa w § 13 pkt 2, § 14 ust. 2 uchwaty.

7. Dla terenéw KDD3, KDDS majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 18 ust. 1
uchwaly.

8. Dla terenéw KDD1, KDD2, KDD4, KDD6, KDD8, KDD12, KDD13, KDD15, KDD16,
KDD17 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 21 uchwaty.

§ 47. 1. Dla terenow KDWI, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDWS,
KDW9, KDW10 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drég wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) dla terenu KDW1, KDW3 na 5,0 m,
b) dla terenu KDW10 na 4,5 m,
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna:
a) dla terenu KDW2 od 15,2 m do 22,2 m,
b) dla terenu KDW4 od 5,0 m do 10,6 m,
¢) dla terenu KDW5 od 6,0 m do 10,0 m,
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d) dla terenéw KDW6, KDW7 od 3,0 m do 8,0 m,

¢) dla terenu KDW8 od 2,7 m do 3,5 m,

f) dla terenu KDW9 od 2,7 m do 3,6 m.

2. Dla terenu KDW1, majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8 ust.1, uchwaly.

3.Dla terenéw KDWI1, KDW2, KDW3, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDWI0 maja
zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 9 ust. 2, uchwaty.

4. Dla terenéw KDWI1, KDW2, majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 9 ust. 4,
uchwatly.

5.Dla terenéw KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9,
KDW10 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 13 pkt 2, § 14 ust. 2 uchwaly.

6. Dia terenu KDW2, maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 14 ust. 1 uchwaty.

7. Dla terenu KDW7, majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 18 ust. 1 uchwaty.

8. Dla terenow KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7 majg zastosowanie przepisy, o
ktérych mowa w § 21 uchwaly.

§ 48. Dla terenu KPJ1 ustala sig¢:

1) przeznaczenie — tereny ciggéw pieszo-jezdnych;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 6,0 m do 12,0 m;

3) zastosowante przepisow, o ktdrych mowa w § 8 ust. 1, § 9 ust. 2, §9 ust. 4, § 13 pkt 2, § 14
ust. 2, § 21 uchwaly.

§ 49. 1. Dla terenu W1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej wodociagowej;
2) nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
¢) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci glownych od 20° do 45°;
3) nast¢pujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,8,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 300 m?,
d) dopuszczenie sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlana;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4) zastosowanie przepisow, o ktérych mowa w § 9 ust. 2, § 9 ust. 4, § 13 pkt 2, § 14 ust. 2
uchwaly.

2. W liniach rozgraniczajacych terenu W1 wystepuie strefa ochrony bezposredniej uje¢ wody.
Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw ustawy Prawo wodne.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 50. Ustala sie stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku

uchwalenia planu miejscowego dla:
1) terenéw oznaczonych symbolem MN, MNe/ZR, MN/ZR, ZR, MN/U, U, UT/U, UT/ZR w

wysokosci 10 %;
2) terenéw oznaczonych symbolem US, R, ZL, ZP, Z, WS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KPJ,

W w wysokosci | %.

18 mpzp gminy Serock sekcja H - ETAP A



§ 51. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 52. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

rzewodnic 2aCy
Lady Miejskiej w Sprock

Marinsz Rosprs

vk mpzp gminy Serock sekcfa H - ETARPA




Uzasadnienie
do uchwaty nr 139/XIV/2019 Rady Miejskiej w Serocku

z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

Podstawa podjecia prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock — sekcja H, byla uchwata Nr 459/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
24 lutego 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja H, powiat legionowski, woj. mazowieckie w zwigzku z uchwalg nr
253/XXVII/2012 z dnia 26.09.2012 r. dotyczgqcg zmiany zalgcznika graficznego oraz nr 308/XXIX/2017
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30 stycznia 2017 r. dotyczaca podziatu na etapy.

Na obszarze tym obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock
przyjety uchwatg nr 630/LXVI1/2002 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 01.02.2002r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock pow. Legionowo, woj. mazowieckie
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 90 poz. 1880 z dnia 07.04.2002 r.). Obszar objety planem obejmuje cz¢é¢ obrgbu
Kania Polska, Lacha, obreby Gasiorowo, Kania Nowa gmina Serock.

Rysunek planu sporzadzony zostal w skali 1:2000.

Procedura opracowania planu zostala przeprowadzona na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) w
brzmieniu przed wejéciem w Zycie ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871).

Zmiana obowigzujacego dotychczas planu podyktowana byla przede wszystkim:
1) potrzeby zwickszenia mozliwosei inwestycyjnych w zakresie dostosowanym do wystepujacych
potrzeb spolecznosci lokalnej oraz inwestorow zewnetrznych,
2) stworzeniem przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przyszlych mieszkancéw gminy,
3) potrzeba dostosowania planu do obowiazujacych przepiséw prawa, w tym regulacji zawartych

w przepisach odrgbnych.

Ustalenia planu wyrazajg polityke przestrzenng gminy Serock zawartg w obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock uchwalonym uchwata
Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLV1/09 z dnia 31.08.2009 r. wraz ze zmianami uchwalonymi uchwals
Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/X1X/2012 z dnia 29.02.2012 r. Nr 276/XXV/2016 Rady Miejskiej w
Serocku, z dnia 7.11.2016 roku, Nr 467/XLII1/2018 z dnia 23.04.2018 roku.

Zgodnie ze studium za nadrzedny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztalcen struktury przestrzennej gminy
Serock uznano wykreowanie gminy na znaczacy oSrodek turystyczny. Nowa wizja gminy ma na celu
rozw0dj ruchu turystycznego, przyciagniecie inwestorow strategicznych oraz napltyw nowych mieszkancow.

Teren objety planem odznacza si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi. Obszar planu poloZzony
Jest w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Polozenie w widiach rzeki Narew
i Bug zwigksza atrakcyjnosé terendw wykorzystywanych turystycznie i rekreacyjnie.

Obszar objety planem jest mocno zainwestowany. Z uwagi na istniejgce zagospodarowanie terenu, dla
czgsdci urzadzonych drég publicznych przyjeto szerokosci w istniejacych granicach.

Na obszarze planu wystepuja obszary o utrudnionych warunkach budowlanych oraz tereny szczegblnego
zagrozenia powodzig.

W nawigzaniu do art. 15 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwiazku ze zmiang ustawy dokonang ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. 22015 r. poz. 1777), wymogi wynikajace z art. | ust. 2 ustawy o pzp zostaly zrealizowane poprzez
wprowadzenie ustalen planu zawartych w poszczegélnych rozdziatach uchwaly polegajace na ustaleniu
parametréw i wskaZnikéw urbanistycznych, a takze na wprowadzeniu zakazéw, nakazéw i ograniczen
w zagospodarowaniu poszczegéinych terendw. Plan miejscowy zostal sporzadzony z uwzglednieniem
ustaleni i standardéw przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr
164, poz. 1587). Ww. rozporzadzenie bedace aktem wykonawczym w pelni realizuje oraz doprecyzowuje
wymagania okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na opracowywanie nieprzerwanie od 2010 r. miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Serock, nie wykonywano analizy aktualnosci planéw i nie podejmowano w
tym zakresie uchwal. Wydatki jakie poniesie gmina Miasto i Gmina Serock w zwiazku z realizacjg ustalen
planu nie obciazaja budzetu gminy bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz bedg rozlozone w czasie, w
miarg realizacji etapéw inwestycji, podobnie jak wptywy do budzetu.



Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska
w Serocku podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza takze zgodnosé planu z ustaleniami
studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Stwierdzenie to — wedlug zapiséw studium w tym zakresie — dotyczy zgodnosci planu miejscowego
z okreSlonymi w studium zasadami zréwnowazonego rozwoju przestrzennego i ksztaltowania tadu
przestrzennego; granicami terendw funkcjonalnych czy gtéwnymi kierunkami i celami rozwoju.
Wprowadzone zmiany do projektu planu w zakresie opisanym powyZe] nie naruszaja wymaganej
przepisami zgodnosci ze studium.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska
uchwalajgc plan miejscowy rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez
Burmistrza uwag do projektu planu, a takZze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
Rozstrzygnigcie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaly. Sposéb realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zalgeznik nr 3 do uchwaty.

Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na s$rodowisko
(Dz. U.z2018 r. poz 2081 z péin. zm.), przy sporzgdzaniu planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoleczefistwa w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko przy realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 39 w/w ustawy podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci skiadania wnioskéw i uwag do w/w dokumentu, a takze
o mozliwoéci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na Srodowisko, ktéra wraz
z projektem planu wylozono do publicznego wgladu. Jej zakres i stopien szczegdlowosci zostat okreslony
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Pafstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Legionowie. W sporzadzonej prognozie wykazano, Ze realizacja ustalefi planu
nie spowoduje znacznego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, zycie i zdrowie ludzi.

Ponadto projekt planu byt zaopiniowany i uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z uwzglednieniem ustalen i standardéw przewidzianych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587).

Uwzgledniajac aspekty $rodowiskowe oraz walory historyczno-krajobrazowe terenu realizacja
ustalefi planu nie zakléci tadu przestrzennego ani zréownowazonego rozwoju, ktory jest podstawg dziatan
Gminy Miasto 1 Gmina Serock.

Przewodniczacy

Rgdy Mieiskiej w WL\
{/ Mariusz Rosikslr
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Zalgcznik nr 3 do uchwaly Nr 139/XIV/2019
Z dnia 30 paZdziernika 2019 r.

ROZPATRZENIE UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGQ PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SEROCK — SEKCJA H, ETAP A
POWIAT LEGIONOWSKI, WOJ. MAZOWIECKIE

Nazwisko i imig, nazwa Oznaczenie
jednostki nieruchomosci, Ustalenia projektu planu, ktérej
'l o Tresé uwagi ) projeitip l Uwagi
Lp. | organizacyjnej i adres ktorej dotyczy dotyczy uwaga
Zglaszajacego uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6

WYLOZENIE NR1

P.B.

Ustalenie w planie aby zakaz budowy
kondygnacji podziemnych w strefie
utrudnionych warunkéw budowlanych
nie dotyczyl budynkow istniejacych w
dniu wejscia planu w Zycie.

Doprecyzowaé w tekscie planu, Ze
ustalenie par. 26 pkt 1, odnosi sie
wylacznie do  szerokosci
wydzielanych droég wewnetrznych i

dojazdéw.

nowo

Ustali¢ w planie, 2e przepis par. 31
ust.1 pkt 4, lit. D, okre$lajacy poziom

17112, obreb
0017

Projekl planu ustala w §8. 1. w
strefie utrudnionych warunkdw
budowlanych zakaz budowy

kondygnacji podziemnych.

Uwaga nisuwzgledniona - zapis dotyczy noworealizowansj zabudowy i
noworealizowanych kondygnacji podziemnych. Przepis nie moZe obligowat do
rozbiérki czesci budynkéw, ktére w obecnej chwili uznane bylyby za niezgodne z
planem,

.8 26. Dla drbg wewnetrznych i
dojazdbw do co najmniej 3
dzialek budowlanych,
nieoznaczonych na  rysunkuy

planu, ustala sie:...”

Uwaga czesciowo uwzgledniona - dokonano wykreslenia slowa dojazdéw.
Ustalenie zawarte w Rozdziale dot. Zasad modemizacii, rozbudowy i budowy
systemow infrastrukiury technicznej, brak moZliwodci rozszerzenia zakresu
stosowania tych przepisdw na obiekty i urzadzenia powslale przed wejsciem w
Zycie planu, ktbre nie sg modemizowane.

Projekt planu ustala w par. 31

ust1 pkt 4, lit. D, poziom

posadzki  pierwszej  kondygnacii posadzki pierwszej kondygnacii
budynkéw mieszkalnych na budynkéw mieszkainych na
wysokosci maksymainie 1,0 m ponad wysokosci maksymalnie 1,0 m
poziom ferenu, mierzonej przy ponad poziom terenu,

Uwaga nisuwzgledniona - moZliwos¢ zachowania parametrdw zabudowy
powstale] przed wejsciem w 2ycie planu wynika z § 28 ust. 1
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wejéciu  gléwnym do budynku nie
dotyczy istniejacej zabudowy.

mierzonej przy wejsciu giownym
do budynku,

H.D.

Zachowanie przeznaczenia
przewidujacego  Ulrzymanie  funkcji
mieszkaniowej - zabudowa
jednorodzinna  (nie  blizniacza) z
ushugami i handlem, a ochrong przed
powstaniem centréw
wielkopowierzchniowych.

Brak zgody na centra
wielkopowierzchniowe (powyZej 200
mk) dla catego mpzp.

Dopusci¢ rozbudowe i modernizacje
zabudowy istniejacej 0 10%-15%.

Ustalié zakaz scalania dzialek o
powierzchni 2000 mk.

Zabudowa garaZowa i gospodarcza
do 6 m wysokoSci, a budynki
mieszkalne (wolno stojace) do 12 m
wysokosci,  Maksymalny  wskainik

caly obszar
objety planem

Projekt planu ustala utrzymanie
obecnych funkcji  budynkow,
ustala zabudowg w formie
budynkéw wolno stojacych oraz
wolno stojacych i blizniaczych
(w zale2noéci od przemnaczenia
terenu).

Uwaga czeéciowo uwzgledniona — przewiduje si¢ wprowadzenie limitu
powierzehnl sprzedaZy w nowo realizowanych obiekiach ustugowych. W
pozostalym zakresie nieuwzgiedniona.

Projekt planu nie ustala terendw
przeznaczonych pod lokalizacje
obiekiéw  handlowych o
powierzchni sprzedaty powyzej
2000 mk.

Uwaga nleuwzgledniona — projekt planu nie dopuszcza lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, kibre uznaje sie za
wietkopowierzchniowe. Powierzchnia sprzedazy na poziomie 200 m2 nie
zaspokaja potrzeb terentw objetych miejscowym planem.

Projekt  planu  dopuszcza
rozbudowe istniejacych
budynkéw.

Uwaga nleuwzgledniona — brak moZliwosci stosowania tak szezegblowych
uregulowar. Projekt planu daje moZliwos¢ rozbudowy | modemizacii istniejacej
zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 1iw przepisach odrebnych dot.
poszczegbinych terenow.

Projekt planu nie wymacza

Uwaga nleuwzgledniona — projekt planu nie moze ustalié zakazu scalania i

obszardw wymagajacych | podzialu nieruchomosci, gdyZ zgodnie z arl. 15, pkt 8 ustawy o planowaniu i
przeprowadzenia  scalefi i | zagospodarowaniu przestrzennym jest zobligowany do ustalenia szczegblowych
podziafu nieruchomosci | zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

natomiast ustafa  paramelry

dzislek uzyskiwanych w wyniku

scalania i podziatu

nieruchomo$ci.

Projekt planu ustala wysoko$¢ | Uwaga czesclowo uwzgledniona - (w czesci dotyczacej budynkéw garazowych
budynkéw  garakowych | | i gospodarczych) — projekt planu speinia tresé uwagi.

gospodarczych na maksimum

6,0 m, natomiast dla budynkow

Uwaga nleuwzgledniona - (w czesci dotyczace] budynkdw mieszkalnych oraz

A




zabudowy 0,3.

mieszkalnych na maksimum
10,0 i 12,0 m (w zalefnosci od
przeznaczenia terenu}.

Na terenach przeznaczonych
pod zebudowe mieszkaniows

wskainika powlerzchni zabudowy) - w zaleno$ci od przeznaczenia terenu,
projekt planu ustala réine parametry | wskainiki zabudowy i zagespodarowania
terenu.

plan ustala wskaznik
powierzchni  zabudowy na
maksimum od 0,2 do 0,3.

AK RozwaZy¢ konieczno$¢ poszerzenia | Nieruchomosé Uwaga nieuwzglgdniona - konieczno$é zapewnienia odpowiednich parametréw
ul. Tusifiskiej w czesci lesnej | w | przy ul. Projekl planu poszerza ulicg | drég dojazdowych dia uwalnianych terendw pod zabudowe wynika z przepisow
migjscu istniejacych posesji Tusiriskiej Tusifiska do 8,0 m, odrgbnych. UL Tusifiska jest giéwng drogq obslugujacq ok. 25 ha terendw

przeznaczonych ped zabudows

M. D. Zachowanie przeznaczenia | caly obszar Projekt planu ustala utrzymanie | Uwaga czeéciowo uwzgledniona — przewiduje sic wprowadzenie limitu
przewidujacego utrzymanie funkgji | objety planem obecnych funkcjii budynkéw, | powierzchni sprzedaZy w nowo realizowanych obiektach uslugowych. W
mieszkaniowej - zabudowa ustala zabudowe w formie | pozostatym zakresie nieuwzglgdniona.

jednorodzinna (nie blizniacza) z
ustugami i handlem, a ochrong przed
powstaniem centréw
wielkopowierzchniowych.

Brak zgody na centra
wielkopowierzchniowe (powy2ej 200
mk) dia calego mpzp.

Dopusci¢ rozbudowg | modermizacie
zabudowy istnigjace] 0 10%-15%.

Ustali¢ zakaz scalania dziakek o
powierzchni 2000 mk.

budmkow wolno stojacych oraz
wolno stojacych i blimiaczych
{w zaleino$ci od przeznaczenia
terenu).

Projekt planu nie ustala terendw
przeznaczonych pod lokalizacje
oblekibw  handlowych o
powierzchni sprzedaZy powyzej
2000 mk.

Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu nie dopuszeza lokalizacii obiskiow
handlowych o powierzchni sprzedaty powyej 2000 m2, kidre uznaje sie za
wielkopowierzchniowe. Powierzchnia sprzedaZy na poziomie 200 m2 nie
zaspokaja potrzeb terendw objetych miejscowym planem.

Projekt  planu  dopuszcza
rozhudowe istniejacych
budynkow.

Uwaga nleuwzgledniona — brak moXliwosci stosowania lak szczegblowych
uregulowan. Projekt planu daje moHiwos¢ rozbudowe | modemizacie istniejacej
zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 1§ w przepisach odrgbnych dot.
poszczegbinych terentw.

Projekt planu nie wyznacza
obszarbw wymagsajacych

Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu nie moze ustali¢ zakazu scalania i
podzistu nieruchomoéci, gdyZ zgodnie z art. 15, pkt 8 ustawy o planowaniu i
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Zabudowa garazowa i gospodarcza
do 6 m wysoko$cl, a budynki
mieszkalne (wolno stojace) do 12 m
wysokoéci. Maksymalny wskainik
zabudowy 0,3.

przeprowadzenia  scaleh i
podziatu nieruchomosci
natomiast ustala  parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku

zagospodarowaniu przestrzennym jest zobligowany do uslalenia szczeg6lowych
zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosc,

scalania i podziatu

nieruchomosci.

Projeki planu ustala wysokos¢ | Uwaga czedciowo uwzgledniona — (w czesci dotyczacej budynkéw garazowych
budynkéw  garatowych i | i gospodarczych) — projekt planu speinia tre$¢ uwagi.

gospodarczych na maksimum
6,0 m, natomiast dia budynkow
mieszkalnych na maksimum
10,0 1 12,0 m (w zaleinosci od
przeznaczenia terenu).

Na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowq

Uwaga nleuwzgledniona - (w czesci dotyczacej budynkéw mieszkainych oraz
wekainika powierzchni zabudowy} - w zalenosci od przeznaczenia terenu,
projekt planu ustala rézne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu.

plan ustala wskaznik
powierzchni  zabudowy na
maksimum od 0,2 do 0,3.
.G Sprzeciw poszerzeniu drogi  kosztem | 514, 463/27, Uwaga czedciowo uwzgledniona - $rednia szeroko$¢ ul. Polnej ROy wynosi
dziatek 514 i 463/27. Gasiorowo 2,0 m, dziakki nr 463/27 i 514 zostang w calosci przeznaczone pod droge
publicong KDD. Brak modliwo$ci zapewnienia dzialek do zamiany w ramach
uchwalenia m.p.z.p.
S U Zrezygnowat z poszerzenia ul. | 66/1, Gasiorowo Uwaga nieuwzgledniona — na przedmiolowym odcinku szerokos¢ ul. Tusiriskiej
Tusifiskiej badz zmieni¢ przebieg Projekt planu poszerza ulice | wynosi od 3,8 do 54 m. Po przeciwnej stronie znajdujq sie grunty lesne pod
poszerzenia w sasiedziwie dziatki Tusiriskq do 8,0 m. szczegding ochrong (Natura 2000).
66/
G K Zachowanie przeznaczenia | caly obszar Projekt planu ustala utrzymanie | Uwaga czeéciowo uwzgledniona - przewiduje sie wprowadzenie limitu
przewidujacego utrzymanie funkcji | objety planem | obecnych funkcji budynkéw, | powierzchni sprzedaZy w nowo realizowanych obiektach ustugowych. W

migszkaniowej - zabudowa
jednorodzinna  {nie blifniacza) 2

ustala zabudowg w formie
budynkéw wolno stojacych oraz

pozostatym zakresie nieuwzgledniona.




ustugami i handlem.

wolno stojacych i blidniaczych
{w zalemo$c od przeznaczenia
terenu).

Brak zgody na centra
wielkopowierzchniowe (powyzej 200
mk) dla calego mpzp.

Projekt planu nie ustala terenow
przeznaczonych pod lokalizacje
obiektow handlowych ]
powierzchni sprzedazy powyzej
2000 mk.

Uwaga nleuwzgledniona — projekt planu nie dopuszcza lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedaZy powyzej 2000 m2, ktdre uznaje si¢ za
wislkopowierzchniowe. Powierzchnia sprzedaZy na poziomie 200 m2 nie
zaspokaja potrzeb terendw objetych migjscowym planem.

Dopuécié rozbudowe i modemizacie
zabudowy Istniejace] 0 10%-15%.

Projekt  planu  dopuszcza
rozbudowe istniejacych
budynkéw.

Uwaga nleuwzglgdniona — brak moXiwosci stosowania tak szczegdlowych
uregulowad), Projekt planu daje moZliwo$¢ rozbudowe | modermizace istniejacej
zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 usl. 1| w przepisach odrgbnych dot.
poszczegbinych terendw.

Uslalic zakaz scalania dzialek o
powierzchni 2000 mk.

Projekt planu nie wyznacza
obszardw wymagajacych
przeprowadzenia  scaleft i
podziaiu nieruchomosci
natomiast ustala  parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podzial
nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu nie moze ustali¢ zakazu scalania i
podziatu nieruchomodet, gdy? zgodnie z art. 15, pkt 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest zobligowany do ustalenia szczegblowych
zasad | warunkéw scalania i podziak nieruchomosci.

Zabudowa garaowa i gospodarcza
do 6 m wysokosci, a budynki
migszkaline {wolno stojace) do 12 m
wysokosci. Maksymainy wskaZnik
Zabudowy 0,3.

Projekt planu ustala wysoko$é
budynkéw  garazowych |
gospodarczych na maksimum
6,0 m, natomiast dla budynkéw
mieszkalnych na maksimum
10,0 i 12,0 m (w zaleinodci od
przeznaczenia terenu).

Na terenach przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowsg
pian ustala wskaznik

Uwaga czedciowo uwzgledniona - (w czesci dotyczace] budynkéw garatowych
i gospodarczych) — projekt planu spetnia tre$¢ uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona - (w czgsci dotyczacej budynkéw mieszkalnych oraz
wskainika powierzchni zabudowy) — w zaleznosci od przeznaczenia terenu,
projekt planu ustala réine parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu.




powierzchni  zabudowy na

maksimum od 0,2 do 0,3.

Rl L

Zamieni¢  wskaznik  powierzchni
zabudowy na wskaznik intensywnosci
zabudowy lub doda¢ do wskaznika
powierzchni  zabudowy  wskaznik
intensywnosci zabudowy.

caly obszar
objety planem

Projekl planu ustala wskainik
powierzchni  zabudowy dla
poszczegiinych terendw.

Uwaga nleuwzgledniona - Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym przed zmiang dokonang z mocy ustawy z dnia 25 czerwca 2010r.
o zmianie uslawy o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym, ustawy o
Paristwowej Inspekeji Sanitamej oraz ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami {Dz.U. 2010 r., Nr 130, poz. 871) méwi o wskaznikach intensywnosci
zabudowy jako zbiorze parameiréw do okreslenia zagospodarowania terenu,
wskasniki te zostaly sprecyzowane w rozporzadzeniu w sprawie wymaganege
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do przepisu §4 pkt 6 rozporzadzenia w sprawie wymaganego
zakresu mpzp, w planie miejscowym okresla sig obowigzkowo ustalenia
dotyczace paramefrow | wskainikow ksziaowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ktbre winny zawierat w szczeg6inosci: okreslenie finii
zahudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do dzialki lub terenu,
w tym udeialu powierzchni Diologicznie czynnej, a takde gabarytow i wysokosci
projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu.

Uwaga dolyczy par, 26 projektu planu
etap A, par. 25 projekiu planu etap B,
par. 24 projektu planu etap C:
-zaslgpié  zapis Dla  drég
wewnelrznych i dojazdow..." zapisem
Dla  nowo tworzonych  drdg
wewnelrznych i dojazdow...”
-zaslapi¢ zapis szeroko$¢ nie
mniejsza niz 8,0 m' zapisem
,Szerokost nie mniejsza niz 10,0 m"
lub .szerckoS¢ nie mniejsza niz 15,0

m
- zastapié zapis ,zakoriczenie placem

caly obszar
objety planem

Projekt planu ustala zapisy:

Dia drég wewnelrmych i
dojazdow...”

1) szerokost nie mniejsza niz
80m"

3) zakoiczenie placem do
zawracania 0  minimalnych
wymiarach 10 mna 10 m, o ile

nie sq potaczone z tnng drogq”

Uwaga czeéclowo uwzgledniona - dokonanc wykreSlenia slowa dojazdow.
Ustalenie zawarte w Rozdziale dot. Zasad modemizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej, brak mozliwosci rozszerzenia zakresu
stosowania tych przepiséw na obiekly i urzadzenia powstate przed wejsciem w
zycie planu, ktére nie s modemizowane.




do zawracania o  minimainych
wymiarach 10 m na 10 m, o ile nie s3
polaczone z inng droga” zapisem
Jesli dziafki z ktérych wydzielana jest
nowa droga maja doslep do dwdch
drog juz istniejacych, to nowa droga
musi by¢ polaczona z obiema
{obydwoma) istniejacymi drogami,

10.

Zmieni¢ zapis w par. 3 pkt 10 projekiu
planu elap A, B i C z udzale
powierzchni  biologicznie czynnej -
nalezy przez to rozumiet stosunek
ferenu biologicznie czynnego, o
ktbrym mowa w  przepisach
odrebnych, do powierzchni dziakki
budomanej® na zapis ,udziale
powierzchni biologicznie czynnej -
nale?y przez o rozumiet siosunek
terenu blologicanie czynnego, o
kibrym mowa w  przepisach
odrebnych, do calkowitej powlerzchni
dziatki".

caly obszar
objety planem

Projekt planu wyjasnia
naczenie  pojgcia:  udzial
powierzchini biclogicznie czynnej
- nalely przez to rozumieé
stosunek terenu biologicznie
czynnego, o kideym mowa w
przepisach  odrgbnych,  do
powierzchni dziatki budowtanej;

Uwaga nleuwzgledniona - ustalenia wskamikéw | parametrow
zagospodarowania terenu dotyczg tylko | wylacanie terenu, dla kidrego zostaly
uslalone. Przyloczony paramelr — udzial powierzchni biologicznie ¢zynnej nie
moZe objaé swoim zasiggiem terenu o innym przemaczeniu nawet jesli dotyczy
lej samej dziatki.

kil

Whiosek o  wyprostowenie |
poszerzenie  projeklowanej drogi
KDD6 do 30 m, wyznaczenie owego
odcinka drogi o szerokosci 30 m
laczacej KDD8 i KDL, po
niezagospodarowanym terenie oraz
podniesienie klasy drogi KDD6 do

caly obszar
objely planem

Projekt planu ustala dla drogi
KDD6 szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych od 9,0 do
120 m oraz klase drogi

Uwaga nieuwzglednicna - zaprojeklowana droga o szerokosci 0d 9,0 do 12,0 m
jest wystarczajaca do obsiugi przylegajacego terenu pod wzgledem
komunikacyjnym i infrastrukturainym.




rangi drogi klasy KDL.

12.

135

14.

15.

Whiosek o poszerzenie projektowanej | caly obszar Projek! planu ustala dia drogi Uwaga czedciowo uwzgledniona - Srednia szeroko$é ul. Polnej Rozy wynosi
drogi do 30 m, Zeni bjety plan 2,0 m, dziaki nr 463/27 | 514 zosta i

rogi KDD5 m przedlu ie | objely planem TR e o [ ' i zos. ng w calbss przeznaczone pod droge
drogi KDD5 do polaczenia z drogq o publiczng KDD. Ze wzgledu na intensywne zagospodarowanie terenéw,

o . rozgraniczajacych na 10,0 m . . : -
KDL1 oraz podniesienie klasy drogi o . moHiwos¢ przedhuZenia drogi do ul. Grunwaldzkisj.
. oraz klase drogi dojazdowe).
KDDS5 do rangi drogi klasy KDL.
Wniosek © ograniczenie terendw Uwaga nleuwzgledniona - plan uslala przeznaczenie lesne na dziakach, na
omaczonych na rysunku planu jako Projekt planu ustala tereny lesne | kiérych nie ma lasow, a sasiadujacymi bezposrednio z terenami lednymi, w celu
ZL wylacznie do terendw, kidre w na  niektdrych  dzialkach | utworzenia zwartych kompleksow leénych oraz w ramach vzupednienia gruntow
wykazie gruntbw posiadaja sasiadujacych z lasami. lenych. Tereny takie nie moga by¢ racjonalnie wykorzystywane na inne cele.
oznaczenie UZytku jako Ls (las).
Whniosek o calkowite zZiikwidowanie w | caty obszar _ . Uwaga nleuwzgledniona - studium uwarunkowart | kierunkéw
_ Projekt planu wyznacza jeden ) )
mpzp terendw rolnych, objety planem obszar o eamaczeni zagospodarowania przestrzennego gminy Serock, wprowadza tereny rolnicze.
o = Projekt planu migjscowego musi by¢ zgodny z ustaleniami studium, dlatego nie
GZym. ma moHiwosci zmiany przeznaczenia dla tych terendw.

Uwaga dotyczy par, 50 projektu planu | caly obszar Uwaga nlteuwzglgdniona — zgodnie z uslawg o planowaniu i zagospodarowaniu
etap A, par. 35 projekty planu etap B, | objety planem Projekt planu ustala stawki | przestrzennym w planie miejscowym okresla sig stawki procentowe na podstawie

par. 32 projekiu planu etap C -

procentowe w wysokosci 10% |

ktorych ustala sig oplate, zapis ustawy ma charakter obligatoryjny dla organdw

16.

zmieni¢ stawke procentowa 10% i 1% 1% w zaleinosci od lerendw. gminy. W zwigzku z powy2szym slawka procentowa musi byé wigksza od 0%.

na 0%.

Przesunat nieprzekraczaing linie | Teren wzdiuz Projekt planu dla wymienionych | Uwaga nleuwzglednlona — projekt planu zostal uzgodniony z zarzadcq drogi,
zabudowy na terenach UT4, MNAJS, | DK 61 terendw ustala nieprzekraczalng | ktbry nie wniost uwag w tym zakresie. Plan spelnia wymagania z ari. 43 ust.1
MNAJ10, MNAJ1Z @ MNU14 na linie zabudowy w odleglosci 6,0 | ustawy o drogach publicznych

odleglo$t co najmniej 30 m od drogi m od lini rozgraniczajacej

krajowej KDG1. terenu.

i

Uwaga dotyczy terendw
ograniczonych drogami KDD4, KDD5
i KDG1: wyznaczyt na mapie planu
kika drég kiasy KDW lub KDD o

caly obszar
objety planem

Projekt planu we wskazanym
obszarze nie wprowadza drég
publicznych ani drog
wewnelrznych.

Uwaga nieuwzgledniona - stan wiasnosciowy, obecne zagospodarowanie oraz
ograniczony budzet gminy, uniemoHiwiajg zaprojektowanie proponowanego
ukfadu.

/
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szerokoSci co najmnigj 12 m,
biegnacych w kierunku wschdd -
zachdd oraz oznaczenie istniejacych
drég ulic: Wedmana | Piaskowsj jako
drog klasy KDW i KDD i poszerzenie
ich do minimum 12 m.

18. | MiAP. Zmieni¢ zapis w par. 26 pkt 1 - | caly obszar Projekt planu uslalaw § 26 pkt 1 | Uwaga czeéclowo uwzgledniona - dokonano wykreslenia slowa dojazdow.
zmieni¢ na 5 m oraz wykresli¢ pkt 3 | objety planem dla drog wewnetrznych i | Ustalenie szerokosci drdg na 8,0 m jest waing regulacja, kiéra pozwala na
odnosnie zakoficzenia drogi placem dojazdow  szeroko8¢  nie | dotrzymanie odpowlednich parametrow drég na terenach przeznaczonych do
do zawracania, mniejsza niz 8,0 m, a w pkt 3 | zabudowy, co wplywa na bezpieczeristwo (m.in. dojazd pojazdow ratunkowych),

zakoficzenie drog wewnetrznych | a takse daje moziwosé budowy infrastruktury fechnicznej niezbednej do obslugi
placem do zawracania o | obszar.
minimainych wymiarach 10 m na
10 m, o ile nie sg polaczone z
inng droga,
19. | M.P. Zrezygnowad z wydzielenia naroznika | 410/4, tacha ) .. | Uwaga nleuwzgledniona - Scigcia naroine 83 elementem skrzyzowa, kibrych
. : Projekt planu wprowadza Scigcie . . N : :
dzialkki 410/4 na rzecz poszerzenia | kszialt i rozmiar, okredla Rozporzadzenie minisira transportu i gospodarki
drogi gminnej gen. Ludomita naroZn‘e " p'omlocno-zachodmm morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
Rayskiego w miejscowosdi Lacha. neromniku ikl 4106 publiczne i ich usyluowanie
20; R Zmieni¢ przeznaczenie dziaki na | 593/3, Lacha Uwaga nieuwzgledniona — nie ma moHiwosci zmiany przeznaczenia dia dzialki
budowlana, 59373 z dziakki lesnej na budowlana, W trakcie sporzadzania planu miejscowego
Projekl planu ustala dla dzialki | w ramach wniosku o zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lednych na cele
593/3 przemaczenie — fereny | nielesne wystapiono rowniez o laka zgodg dla dziatki 593/3 i sasiednich. Niestety
laséw. nle uzyskaly one 2zgody na zmiane przeznaczenia. Przedmiclowa dziaka
znajduje sig na obszarze objetym szczegding ochrong - Natura 2000 Puszcza
Biala.
20, P Zmienit przemaczenie dzatkl na | §93/3, Lacha Uwaga nieuwzglgdniona — nie ma motliwosci zmiany przeznaczenia dla dziatki

budowlana,

Projekt planu ustala dla dziatki
593/3 przeznaczenie - tereny
[asow.

593/3 z dziaki lednej na budowlang. W trakcie sporzadzania planu miejscowego
w ramach wniosku 0 zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nicle$ne wyslapiono réwnie2 o taka zgode dla dziatki 593/3 i sasiednich. Nieste

As



nie uzyskaly one zgody na zmiane przeznaczenia. Przedmiotowa dziatka
znajduje sie na obszarze objetym szczegding ochrong - Natura 2000 Puszcza
Biala.

22.

AR.

Zachowanie przemaczenia
przewidujacego ubrzymanie funkcji
mieszkaniowej - zabudowa
jednorodzinna  (nie  bliniacza) z

ustugami i handlem.

Brak zgody na centra
wielkopowierzchniowe (powyzej 200
mk) dia catego mpzp.

Dopusci¢ rozbudowe i modemizacie
zabudowy istnisjgcej o 10%-15%.

Ustalit zakaz scelania dzialek o©
powierzchni 2000 mk,

Zabudowa garazowa i gospodarcza
do 6 m wysokosci, a budynki
mieszkalne (woino stojace) do 12 m

caly obszar
objety planem

Projekt planu ustala utrzymanie
obecnych funkcii  budynkow,
ustala zabudowe w formie
budynkéw wolno slojacych oraz
wolno stojacych i blizniaczych
(w zaleinosci od przemaczenia
terenu).

Uwaga czesciowo wwzglednlona — przewiduje sie wprowadzenie limitu
powierzchni sprzedazy w nowo realizowanych obiektach uslugowych, W
pozostalym zakresie nieuwzgledniona.

Projekt planu nie ustala terenow
przeznaczonych pod lokalizacie
obiekttw  handiowych o

powierzchni sprzedaty powyZej
2000 mk.

Uwaga nisuwzglednlona — projekt planu nie dopuszcza lokalizacji obiektéw
handiowych o powierzchni sprzedaZy powyzej 2000 m2, kidre uznaje sie za
wielkopowierzchniows. Powierzchnia sprzedazy na poziomie 200 m2 nie
zaspokaja potrzeb terenéw objetych miejscowym planem.

Projekt  planu  dopuszcza
rozbudowe istniejacych
budynkow.

Uwaga nieuwzgledniona - brak mozliwosci stosowania tak szczegGlowych
uregulowan. Projekt planu daje mozliwos¢ rozbudowe i modemizacig istniejacej
zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 1| w przepisach odrebnych dot.
poszczegdinych terendw.

Projekt planu nie wyznacza

obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia  scaled i
podzialu nieruchomosci

natomiast ustala  parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku

Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu nie meze ustali¢ zakazu scalania i
podziat nieruchomosci, gdy2 zgodnie z arl. 15, pki 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest zobligowany do uslalenia szczeg6lowych
zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

scalania i podziatu

nieruchomosci.

Projekt planu ustala wysokost | Uwaga czedciowo uwzgledniona - {w czesci dotyczacej budynkow garazowych
budynkéw  garazowych i | | gospodarczych) - projekt planu speinia tre$é uwagi.

gospodarczych na  maksimum

/

z




wysokosci. Maksymalny wskainik
zabudowy 0,3.

6,0 m, natomiast dla budynkow
mieszkalnych na maksimum
10,0 1 12,0 m {w zaleZnosci od
przeznaczenia terenu),

Na terenach przemmaczonych
pod zabudowe mieszkaniowsy

plan ustala wskanik
powierzchni  zabudowy na
maksimum od 0,2 do 0,3.

Uwaga nieuwzgledniona - (w czesci dotyczacej budynkéw mieszkainych oraz
wskaznika powierzchni zabudowy) — w zaleZno’ci od przeznaczenia terenu,
projekt planu ustala rozne parametry i wskaniki zabudowy i zagospodarowania
terenu.

J. S

Zachowanie przeznaczenia
przewidujacego  utrzymanie  funkgii
mieszkaniowej - zabudowa
jednorodzinna (nie blifniacza) z
ustugami i handlem.

Brak zgody na centra
wielkopowierzchniowe (powy2ej 200
mk) dia calego mpzp.

Dopuscié rozbudowe i modemizacie
zabudowy istniejacej 0 10%-15%.

Ustali¢ zakaz scalania dzalek o
powierzehni 2000 mk.

cafy obszar
objety planem

Projekt planu ustala utrzymanie
obecnych funkcji  budynkédw,
ustala zabudowe w formie
budynkéw wolno stojacych oraz
wolno stojacych i blimiaczych
{w zaleinosci od przeznaczenia
ferenu).

Uwaga czesclowo uwzgledniona - przewiduje sig wprowadzenie limitu
powierzchni sprzedazy w nowo realizowanych obiektach uslugowych. W
pozostatym zakresie nieuwzgledniona.

Projekt planu nie ustala terendw
przeznaczonych pod lokalizacie
obiektbw  handiowych o
powierzchni sprzedaly powyzej
2000 mk.

Uwaga nieuwzglgdniona — projekt planu nie dopuszcza lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, ktore uznaje sig za
wielkopowierzchniowe. Powierzchnia sprzedaZy na poziomie 200 m2 nie
zaspokaja potrzeb terenow objetych miejscowym planem.

Uwaga nleuwzgledniona — brak mo2liwosci stosowania tak szczegdlowych
uregulowari. Projekt planu dale moZliwo$¢ rozbudowe | modemizacie istniejacej
zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 1w przepisach odrgbnych dot.
poszczegdinych terendw.

Projekt  planu  dopuszcza
rozbudowe istniejacych
budynkow.

Projekt planu nie wyznacza
ohszarow wymagajacych
przeprowadzenia  scaleh i
podziatu nieruchomosci

natomiast ustala  paramelry

Uwaga nleuwzgledniona - projekt planu nie moZe uslali¢ zakazu scalania i
podzialu nieruchomodci, gdyZz zgodnie z arl. 15, pki 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przesfrzennym jest zobligowany do ustalenia szczegdlowych

zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci.




Zabudowa garalowa i gospodarcza
do 6 m wysokoSci, a budynki
mieszkalne (wolno stojace) do 12 m
wysokosci. Maksymalny  wskaznik
zabudowy 0.3.

dzialek uzyskiwanych w wyniku

scalania i podziaiu

nieruchomosci.

Projekt planu ustala wysoko§¢ | Uwaga czesclowo uwzgledniona - (w czgsci dotyczacej budynkéw garazowych
budynkdw  gararowych i | i gospodarczych) - projekt planu spelnia tres¢ uwagi.

gospodarczych na maksimum
6.0 m, natomiast dla budynkéw
mieszkalnych na  maksimum
10,0 i 12,0 m (w zaleinosei od
przeznaczenia terenu).

Na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowq

plan ustala wskaznik
powierzchni  zabudowy na
maksimum od 0,2 do 0,3.

Uwaga nieuwzgledniona - (w czesci dotyczacej budynkdw mieszkalnych oraz
wskaimika powierzchni zabudowy) — w zaleinosci od przeznaczenia terenu,
projekt planu uslala réne paramelry i wskaémiki zabudowy i zagospodarowania
terenu.

24.

AW

Zachoweanie przeznaczenia
przewidujacego ubrzymanie  funkji
mieszkaniowej - zabudowa
jednorodzinna (nle blitniacza) =z
ustugami i handlem.

Brak zgody na centra
wielkopowierzchniowe (powy2ej 200
mk) dia calego mpzp.

caly obszar
objety planem

Projekt planu ustaia uirzymanie
obecnych funkejl  budynkdw,
ustala zabudowe w formie
budynkéw wolno stojacych oraz
wolno stojacych i blizniaczych
(w zalenosci od przeznaczenia
lerenu).

Uwaga czeéciowo uwzgledniona — przewiduje sie wprowadzenie limitu
powierzchni sprzedazy w nowo realizowanych obiektach ustugowych. W
pozostalym zakresie nieuwzgledniona.

Projekt planu nie ustala terendw
przeznaczonych pod lokalizacie
obiektbw  handiowych o
powierzchni sprzedaly powyzej
2000 mk.

Uwaga nisuwzgledniona — projekt planu nie dopuszcza lokalizacii obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyz2ej 2000 m2, ktdre uznaje sie za
wielkopowierzchniows, Powierzchnia sprzedaZy na poziomie 200 m2 nie
zaspokaja potrzeb terentw objetych miejscowym planem.

Dopusci¢ rozbudowe i modemizacje Projekt  planu  dopuszcza | Uwaga nleuwzgledniona - brak mozliwosci stosowania tak szczegdowych
zabudowy istniejacej 0 10%-15%. rozbudows istniejacych | uregulowar. Projekt planu daje moZliwos¢ rozbudowe | modemizacie istniejacej
budynkow. zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 1 i w przepisach odrebnych dot.
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Ustali¢ zakaz scalania dzialek o
powierzchni 2000 mk.

Zabudowa garaZzowa i gospodarcza
do 6 m wysokodci, a budynki
mieszkalne (wolno stojace) do 12 m
wysokosci. Maksymainy wskaznik
zabudowy 0,3.

poszczegoinych terendw.

Projekt planu nie wyznacza

obszarow wymagajacych
przeprowadzenia  scaled
nieruchomosci
natomiast ustala  parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku

scalania [ podziatu

podziatu

nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu nie moze ustali¢ zakazu scalania i
podziatu nieruchomoscei, gdyz zgodnie z arl. 15, pkt 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest zobligowany do ustalenia szczegdlowych
zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Projekt planu uslala wysokoéé
budynkéw
gospodarczych na maksimum
6,0 m, natomiast dla budynkow

garazowych |

mieszkalnych na maksimum
10,0 1 12,0 m (w zalezno$ci od
przemaczenia terenu).

Na ferenach przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniows

Uwaga cze¢sciowo uwzgledniona - (w czesci dolyczace) budynkow garazowych
i gospodarczych) — projekt planu spetnia ires¢ uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona - (w czesci dotyczacej budynkow mieszkalnych oraz
wskaznika powierzchni zabudowy) — w zalezno$ci od przeznaczenia terenu,
projekl planu ustala rozne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania

terenu.

plan ustala wskaznik
powierzchni  zabudowy na
maksimum od 0,2 do 0,3.
25. | D. W. oraz kilkunastu Dopuscic na obszarze lesnym | Tereny: ZLS6, Uwaga nieuwzgledniona — na podstawie ustawy o lasach oraz usiawy o
wiascicieli dzialek zabudowe mieszkaniowa | MNAJ14, Projekt planu zakazuje | ochronie gruntéw rolnych i lesnych, grunty le$ne podlegajg ochronie polegajace;
jednorodzinng i rekreacyjna, Mne/ZR7 sytuowania  zabudowy  na | na ograniczaniu przeznaczenia na cele niele$ne, a poza tym wnioskowany teren
terenach lesnych majduje sie na obszarze o szczegdinych walorach krajobrazowych, jest objety
ochrong - Natura 2000 Puszcza Biala.
2. |D.W Zachowanie przeznaczenia | caly obszar Projekt planu ustala utrzymanie | Uwaga czeéciowo uwzgledniona - przewiduje sie wprowadzenie limilu
przewidujacego utrzymanie funkdji | objety planem obecnych funkcji  budynkéw, | powierzchni sprzedazy w nowo realizowanych obiektach ustugowych. W
mieszkaniowej - zabudowa ustala zabudowe w formie | pozostalym zakresie nieuwzgledniona.

jednorodzinna  (nie  blifniacza) z

budynkéw wolno stojacych oraz




ustugami i handlem.

wolno stojacych i blizniaczych
(w zaleznosci od przeznaczenia
terenu).

Brak zgody na centra
wielkopowierzchniowe (powyzej 200
mk) dla catego mpzp.

Projekt planu nie ustala terendw
przeznaczonych pod lokalizacje
obiektow handlowych 0
powierzchni sprzedazy powyzej
2000 mk.

Uwaga nieuwzgledniona - projek! planu nie dopuszcza lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, ktére uznaje sie za
wielkopowierzchniowe. Powierzchnia sprzedaZy na poziomie 200 m2 nie
zaspokaja polrzeb terendw objetych miejscowym planem.

Dopusci¢ rozbudowe | modemizacje
zabudowy istniejacej 0 10%-15%.

Projekt  planu  dopuszcza
rozbudowe istniejacych
budynkédw.

Uwaga nieuwzgledniona - brak mozliwosci stosowania tak szczegdiowych
uregulowan. Projekt planu daje mozliwos¢ rozbudowe i modernizacig istniejace;
zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 1w przepisach odrebnych dot.
poszczegoinych terendw.

Ustalic zakaz scalania dziatek o
powierzchni 2000 mk.

Zabudowa garazowa i gospodarcza
do 6 m wysokoSci, a budynki
mieszkalne (wolno siojace) do 12 m
wysokosei.  Maksymalny  wskaznik
zabudowy 0,3.

Projekt planu nie wyznacza
obszardw wymagajacych
przeprowadzenia  scalen i
podzialu nieruchomosci
natomiast ustala  parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania [ podziatu

nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu nie moze ustali¢ zakazu scalania i
podzialu nieruchomosci, gdyZ zgodnie z arl. 15, pkt 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest zobligowany do ustalenia szczegélowych
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.

Projekt planu ustala wysokos¢
budynkéw garazowych i
gospodarczych na maksimum
6,0 m, natomiast dla budynkéw
mieszkalnych na  maksimum
10,0 i 12,0 m (w zaleznosci od
przeznaczenia terenu).

Na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowq

plan ustala wskaznik

Uwaga czgsciowo uwzgledniona - (w czesci dolyczacej budynkow garazowych
i gospodarczych) — projekt planu spelnia tres$¢ uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona ~ (w cze$ci dotyczacej budynkow mieszkalnych oraz
wskaznika powierzchni zabudowy) — w zaleznosci od przeznaczenia terenu,
projekt planu ustala rézne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu.




powierzchni  zabudowy na

maksimum od 0,2 do 0,3.

27.

JW.

Zachowanie przeznaczenia
przewidujgcego  utrzymanie  funkcji
mieszkaniowej = zabudowa
jednorodzinna (nie blizniacza) z

ustugami i handlem.

Brak zgody na centra
wietkopowierzchniowe (powyZej 200
mk) dia catego mpzp.

Dopuscit rozbudowe i modernizacje
zabudowy istniejacej 0 10%-15%.

Ustali¢ zakaz scalania dziatek o
powierzchni 2000 mk.

Zabudowa garazowa i gospodarcza
do 6 m wysokosci, a budynki
mieszkalne (wolno stojace) do 12 m
wysokosci. Maksymalny  wskaznik

caty obszar
objety planem

Projekt planu ustala utrzymanie
obecnych funkcji  budynkéw,
ustala zabudowe w formie
budynkéw wolno stojacych oraz
wolno stojacych i blizniaczych
(w zaleznoSci od przeznaczenia
terenu}.

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona — przewiduje si¢ wprowadzenie limitu
powierzchni sprzedazy w nowo realizowanych obiektach uslugowych. W
pozostalym zakresie nieuwzgledniona.

Projekt planu nie ustala terenow
przeznaczonych pod lokalizacje
obiektow
powierzchni sprzedazy powyzej
2000 mk.

handlowych 0

Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu nie dopuszcza lokalizacii obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, ktére uznaje sig za
wielkopowierzchniowe. Powierzchnia sprzedazy na poziomie 200 m2 nie
zaspokaja potrzeb terendw objetych migjscowym planem.

Projekt  planu  dopuszcza
rozbudowe istniejacych
budynkow.

Uwaga nieuwzgledniona — brak mozliwosci stosowania tak szczeglowych
uregulowan. Projekt planu daje mozliwos$¢ rozbudowe i modernizacie istniejacej
zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 1 i w przepisach odrebnych dot.
poszczegolnych terendw.

Projekt planu nie wyznacza

obszarbw wymagajacych
przeprowadzenia  scalen i
podzialu nieruchomosci

natomiast ustala  parametry
dzialek uvzyskiwanych w wyniku
scalania i podziaiu

nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu nie moze ustali¢ zakazu scalania i
podziatu nieruchomosci, gdyz zgodnie z art. 15, pkt 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest zobligowany do ustalenia szczegblowych

zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.

Projekt planu uslala wysoko$¢
budynkow
gospodarczych na maksimum

garazowych i

6,0 m, natomiast dla budynkow

Uwaga czesciowo uwzgledniona — (w czesci dotyczace] budynkow garazowych
i gospodarczych) — projekt planu spelnia tres¢ uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona - (w czesci dotyczacej budynkéw mieszkalnych oraz
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zabudowy 0,3.

mieszkalnych  na  maksimum
10,01 12,0 m (w zaleznosci od
przeznaczenia terenu).

Na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowq
plan ustala wskaznik
powierzchni  zabudowy na

maksimum od 0,2 do 0,3.

wskaznika powierzchni zabudowy) — w zaleznosci od przeznaczenia terenu,
projekt planu ustala rézne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu.

28.

P.W.

Zachowanie przeznaczenia
przewidujacego utrzymanie  funkcji
mieszkaniowej - zabudowa
jednorodzinna  (nie  blizniacza) z

ustugami i handlem.

Brak zgody na centra
wielkopowierzchniowe (powyZzej 200
mk} dla calego mpzp.

Dopusci¢ rozbudowe i modernizacjg
zabudowy istniejacej o 10%-15%.

Ustalit zakaz scalania dzialek o

powierzchni 2000 mk.

caly obszar
objety planem

Projekt planu ustala utrzymanie
obecnych funkcji  budynkéw,
ustala zabudowe w formie
budynkow wolno stojacych oraz
wolno stojgcych i blizniaczych
(w zaleznosci od przeznaczenia
{erenu).

Uwaga cz¢$ciowo uwzgledniona — przewiduje sie wprowadzenie limitu
powierzchni sprzedazy w nowo realizowanych obiektach uslugowych. W
pozostalym zakresie nieuwzgledniona.

Projekt planu nie ustala terenow
przeznaczonych pod lokalizacje
obiektow
powierzchni sprzedazy powyzej
2000 mk.

handlowych 0

Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu nie dopuszcza lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyZzej 2000 m2, ktére uznaje sie za
wielkopowierzchniowe. Powierzchnia sprzedazy na poziomie 200 m2 nie
zaspokaja potrzeb terendw objetych miejscowym planem.

Projekt  planu  dopuszcza
rozbudowe istniejgcych
budynkdw.

Uwaga nieuwzgledniona - brak mozliwosci stosowania tak szczegdlowych
uregulowan. Projekt planu daje moziiwo$¢ rozbudowe i modernizacie istniejacej
zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 1 w przepisach odrebnych dot.
poszczegdinych terendw.

Projekt planu nie wyznacza
obszarow wymagajacych
przeprowadzenia  scalen i
podziatu nieruchomosci
natomiast ustala  parametry

dziatek uzyskiwanych w wyniku

Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu nie moze ustali¢ zakazu scalania i
podzialu nieruchomoéci, gdyz zgodnie z art. 15, pki 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest zobligowany do ustalenia szczeg6lowych
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.




Zabudowa garazowa i gospodarcza
do 6 m wysokosci, a budynki

mieszkalne (wolno slojace) do 12 m

scalania i podzialu

nieruchomoscei.

Projekt planu ustala wysokoé¢
budynkéw  garazowych i

gospodarczych na  maksimum

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona - (w czesci dotyczacej budynkéw garazowych
i gospodarczych) — projekt planu spelnia tre$¢ uwagi.

wysokoSci. Maksymalny  wskaznik 6.0 m, natomiast dla budynkéw | Uwaga nieuwzgledniona - {w czesci dotyczacej budynkéw mieszkalnych oraz
zabudowy 0,3. mieszkalnych na maksimum | wskaznika powierzchni zabudowy) — w zaleznosci od przeznaczenia terenu,
10,0 i 12,0 m (w zaleznoéci od | projekt planu ustala rozne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
przeznaczenia terenu). terenu.
Na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowq
plan ustala wskaznik
powierzchni  zabudowy na
maksimum od 0.2 do 0.3.
29. | P.W. Dopuscic na  terenie  MN/U9 | Teren MN/U9 . Uwaga czeSciowo uwzgledniona — projekt planu spetnia tre$¢ uwagi, w
) ) ) Projekt  planu  dopuszcza ; . ) o .
dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z . zakresie warsztatow samochodowych, jednak wyklucza uslugi lakiernicze i
) sytuowanie zabudowy ) - i sl o
obslugg warsztatu samochodowego i I , blacharskie. Brak uzasadnienia dla wprowadzania potencjalnie ucigzliwej
uslugowej.
napraw blacharsko-takiericzych. B dziatalno$ci na tereny mieszkaniowe.
30. | Wspbinota Wiejska w Zmieni¢ przeznaczenie dziatki 759/1 z | 759/1, Lacha . | Uwaga nieuwzgledniona - sludium uwarunkowan i  kierunkow
Projekt planu ustala dia dzialki . , e
tasze, terenéw  leSnych  na  tereny , zagospodarowania przestrzennego gminy Serock, ustala dla dziatki 7591
) ) 759/1 przeznaczenie pod tereny y . . i o
rekreacyjno-budowlane i ustug ; , _ | przeznaczenie pod tereny lasow i tereny rekreacyjne. Projekt planu miejscowego
lasow i tereny  Zieleni ) o ) : W, S wa
turystycznych. , . musi by¢ zgodny z ustaleniami studium, dlatego nie ma mozliwosci zmiany
nieurzadzonej. i ] R
przeznaczenia dla przedmiotowej dziatki.

3. | M2 Zachowanie przeznaczenia | caly obszar Projekt planu ustala utrzymanie | Uwaga czesciowo uwzgledniona — przewiduje sie wprowadzenie limitu
przewidujacego ulrzymanie funkcji | objety planem obecnych funkcji  budynkow, | powierzchni sprzedazy w nowo realizowanych obiektach ustugowych. W
mieszkaniowe; - zabudowa ustala zabudowe w formie | pozostatym zakresie nieuwzgledniona.
jednorodzinna (nie blizniacza) 2 budynkéw wolno stojacych oraz

uslugami i handlem.

wolno stojacych i blizniaczych
(w zalezno$ci od przeznaczenia
terenu).




Brak zgody na cenira
wielkopowierzchniowe (powyzej 200
mk) dla calego mpzp.

Projekt planu nie ustala terendw
przeznaczonych pod lokalizacje
obiektow handlowych 0
powierzchni sprzedazy powyzej
2000 mk.

Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu nie dopuszcza lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, ktére uznaje sie za
wietkopowierzchniowe. Powierzchnia sprzedazy na poziomie 200 m2 nie
zaspokaja polrzeb terendw objetych miejscowym planem.

Dopusci¢ rozbudowe i modernizacie
zabudowy istnigjacej o 10%-15%.

Projekt  planu  dopuszcza
rozbudowe istniejacych
budynkow.

Uwaga nieuwzgledniona — brak moZliwoéci stosowania tak szczegblowych
uregulowan. Projekt planu daje mozliwos$¢ rozbudowe i modernizacie istniejacej
zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 11w przepisach odrebnych dot.
poszczegdinych terendw.

Ustalic zakaz scalania dzialek o
powierzchni 2000 mk.

Projekt planu nie wyznacza
obszarow wymagajacych
przeprowadzenia  scalef i
podziatu nieruchomosci
natomiast ustala  parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania [ podzialu
nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona - projek! planu nie moze ustali¢ zakazu scalania i
podziatu nieruchomosci, gdyz zgodnie z art. 15, pkt 8 ustawy o planowaniu i
zagospadarowaniu przestrzennym jest zobligowany do ustalenia szczegdlowych
zasad i warunkéw scalania | podzialu nieruchomosci.

Zabudowa garazowa i gospodarcza
do 6 m wysokosci, a budynki
mieszkalne (wolno stojace) do 12 m
wysokosci. Maksymaliny  wskaznik
zabudowy 0,3.

Projekt planu ustala wysokosct
budynkow garazowych [
gospodarczych na maksimum
6,0 m, natomiast dla budynkdw
mieszkalnych na  maksimum
10,01 12,0 m (w zaleznosci od
przeznaczenia terenu).

Na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa
ptan ustala wskaznik
powierzchni  zabudowy na
maksimum od 0,2 do 0,3.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona - (w czesci dotyczacej budynkow garazowych
i gospodarczych) — projekt planu speinia tre$¢ uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona - (w czeéci dotyczacej budynkéw mieszkalnych oraz
wskaznika powierzchni zabudowy) — w zalezno$ci od przeznaczenia lerenu,
projekt planu ustala rézne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu.




WYLOZENIE NR2

|

RK. Uwaga nieuwzgledniona — konieczno$¢ zapewnienia odpowiednich
parametrow drég dojazdowych dla uwalnianych terendw pod zabudowe wynika
Brak zgody na poszerzenie drogi Dz nr Plan ustala poszerzenie ul. z przepisdw prawa oraz konsekwencji dzialania. Ul. Nowa Droga jest drogq
gminnej ul. Nowa Droga, zuwagi na | 482, 490, 511, 578 | Nowa Droga do szeroko$ci 10 m | obstugujaca ok. 12 ha terenéw nowo przeznaczonych pod zabudowe, bedzie
brak informacji dotyczacej wykupu , 581, 585 obr. kosztem dzialek przylegajacych | stanowita rowniez alternatywe objazdu dla ul. Grunwaldzkiej, kiora pozostanie
nieruchomosci. Gasiorowo od poludniowej strony. bez poszerzenia. Procedure odszkodowawcza reguluja przepisy ustawy z dnia z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz.
2204 z pdzn. zm.), warunkiem jej uruchomienia jest wejscie w Zycie planu.
MK Uwaga nieuwzgledniona - konieczno$¢ zapewnienia odpowiednich
Dz. nr 588, 583, Plan ustala poszerzenie ul. parametrow drég dojazdowych dla uwalnianych terendw pod zabudowe wynika
Brak zgody na poszerzenie drogi 584 473,471 obr. Nowa Droga do szerokosci 10 m | z przepisow prawa oraz konsekwenciji dziatania. Ul. Nowa Droga jest drogg
gminngj ul. Nowa Droga. Bslaiin kosztem dzialek przylegajacych | obslugujaca ok. 12 ha terendéw nowo przeznaczonych pod zabudowe, bedzie
od poludniowej strony. stanowita rowniez wariant objazdu dla ul. Grunwaldzkiej, ktora pozostanie bez
poszerzenia. Brak mozliwo$ci zaproponowania innych rozwigzan.
.G Uwaga nieuwzgledniona - konieczno$¢ zapewnienia odpowiednich
parametrow drég dojazdowych dia uwalnianych terendw pod zabudowe wynika
z przepisow prawa oraz konsekwencji dziatania. Ul. Polnej Rozy jest drogq
obstugujacq ok. 22 ha terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Przebieg drogi
by! przedmiotem konsultacji z wlascicielem nieruchomosci. Rozwigzanie w
Plan ustala poszerzenie ul. spos6b najkorzystniejszy godzi interes publiczny i interes prywatny. Mala
Brak zgody na zaprojektowang droge | Dz. nr 514, Poinej Rozy do parametrdw szeroko$¢ dz. nr 514, 463/27 (ok. 9 m) uniemoziiwia ich racjonalne

gminng.

463127 obr. Lacha

drogi dojazdowej kosztem
dziatek nr 514, 463/27.

wykorzystanie w przypadku ich czeSciowego przeznaczenia pod droge
publiczng. Przebieg zaproponowany w projekcie planu wynika z uwagi
wlasciciela nieruchomosci ziozonej w czasie | wyloZzenia mpzp do publicznego
wgladu. Zaznaczy¢ nalezy, ze projeklowane przeznaczenie nie wigze sie z
natychmiastowym przejeciem przez gming gruntdw, przez co nie bedzie
kolidowa¢ z planami wiaciciela, ktory moze nadal uzytkowac swoja wiasno$¢ w
sposob dotychczasowy.




Spotka WIGAM Uwaga nieuwzgledniona - nie ma mozliwosci zmiany przeznaczenia dla
dziatki 593/2 z dziatki leSnej na budowlang. W trakcie sporzadzania planu
o Projekt planu ustala dla dziakki miejscowego w ramach wniosku 0 zgode na zmiang przeznaczenia gruntow
Zmieni¢ przeznaczenie dziatki na Dz. nr 593/2 obr. ] i i . L .
— At 593/2 przeznaczenie — tereny leSnych na cele nielesne wystapiono réwnieZ o takg zgode dla dziatki 593/2 i
udowlana, acha
. lasow. sasiednich. Niestety nie wszystkie dzialki uzyskaly zgode na zmiang
przeznaczenia. Przedmiotowa dziatka znajduje sig na obszarze objetym
szczegolng ochrong - Natura 2000 Puszcza Biata.
H.iJ K Uwaga nieuwzgledniona — nie ma mozliwosci zmiany przeznaczenia dla
dziatki 593/2 z dzialki le$nej na budowlana, W trakcie sporzadzania ptanu
Projekt planu ustala dla dziatki migjscowego w ramach wniosku 0 zgode na zmiang przeznaczenia gruntow
Powigkszy¢ teren przeznaczony pod | Dz. nr 37/2 obr. ) i i . o )
n T 3712 przeznaczenie - tereny le$nych na cele niele$ne wystapiono rowniez o taka zgode dla dziatki 37/2 i
zabudow acha
. lasow. sasiednich. Niestety nie wszystkie dziatki uzyskaly zgode na zmiane
przeznaczenia. Przedmiotowa dziatka znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie
obszaru objetego szczegding ochrong - Natura 2000 Puszcza Biala.
AR. Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu byt uzgodniony pozytywnie przez
) Projekt planu zaklada przebieg | GDDKIA pod katem obsiugi komunikacyjnej terenow. Lokalizacja zjazdéw
Sygnalizuje zagrozenia dla Iy i . ) f i ; .
. ] : o drogi krajowej w istniejgcym indywidualnych realizowana jest przez zarzadce drogi lub przez indywidualnych
bezpieczenstwa ludzi w rejonie - o . T ! i v
) $ladzie, nie zaklada jej wiacicieli nieruchomosci. Zapisy dot. infrastruktury zostaly zawarte w projekcie
skrzyzowania DK 62 ul. ) ) . o
o ) Czes¢ obrebu poszerzenia. Plan zaklada planu. Plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji ustug nieucigzliwych, kidrych
Mazowieckiej i na odcinku DK 62, i o . ) . ) ) . i
. g Lacha funkcje ustug nieucigziiwych, uciazliwos¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
brak medidw kanalizacji, gazu. Duze , . .

, ' zdefiniowanych w uchwale. poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytul prawny, zgodnie z
obiekty handlowe majag wptyw na , ) o L ] -
PN Zapisy dot. infrastruktury zostaly | definicja zawartg w projekcie uchwaly. Tereny ustug zlokalizowano tylko wzdluz

rodowi
zawarte w projekcie planu. gtéwnych tras komunikacyjnych, co nie zaburza struktury funkcjonaino-
przestrzennej obszaru.

JW. Sygnalizuje zagrozenia dla Projekt planu zaklada przebieg | Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu byt uzgodniony pozytywnie przez
bezpieczenstwa ludzi w rejonie drogi krajowej w istniejacym GDDKIA pod katem obslugi komunikacyjnej terenow. Lokalizacja zjazdow
skrzyzowania DK 62 i ul. Czgs¢ obrebu $ladzie, nie zakiada jej indywidualnych realizowana jest przez zarzadce drogi lub przez indywidualnych
Mazowieckiej i na odcinku DK 62, tacha poszerzenia. Plan zaklada whascicieli nieruchomosci. Zapisy dot. infrastruktury zostaty zawarte w projekcie

brak mediow kanalizacji, gazu. Duze
obiekty handlowe majg wplyw na

funkcje ustug nieuciazliwych,
zdefiniowanych w uchwale.

planu. Plan dopuszcza mozliwos$¢ realizacii uslug nieucigZliwych, ktérych

ucigzliwo$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci $rodowiska




$rodowisko

Zapisy dot. infrastruktury zostaly
zawarte w projekcie planu.

poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny, zgodnie 2
definicjq zawartg w projekcie uchwaly. Tereny uslug zlokalizowano tylko wzdiuz
gldwnych iras komunikacyjnych, co nie zaburza struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru.

AW.

Sygnalizuje zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi w rejonie
skrzyzowania DK 62 i ul.
Mazowieckiej i na odcinku DK 62,
brak mediéw kanalizacji, gazu. Duze
obiekty handlowe maja wplyw na
$rodowisko

Czgs¢ obrebu
tacha

Projekt planu zaktada przebieg
drogi krajowej w istniejacym
$ladzie, nie zaktada jej
poszerzenia. Plan zaklada
funkcje uslug nieuciazliwych,
zdefiniowanych w uchwale.
Zapisy dot. infrastruktury zostaly
zawarte w projekcie planu.

Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu byt uzgodniony pozytywnie przez
GDDKIA pod katem obsiugi komunikacyjnej terendw. Lokalizacja zjazdow
indywidualnych realizowana jest przez zarzadce drogi lub przez indywidualnych
wiascicieli nieruchomosci. Zapisy dot. infrastrukiury zostaly zawarte w projekcie
planu. Plan dopuszcza mozliwo$¢ realizacji ustug nieucigzliwych, ktérych
ucigzZliwos¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalnos¢ ma tytut prawny, zgodnie z
definicjg zawartq w projekcie uchwaly. Tereny uslug zlokalizowano tylko wzdluz
glownych tras komunikacyjnych, co nie zaburza strukiury funkcjonalno-

przestrzennej obszaru.

M.Z.

Sygnalizuje zagrozenia dia
bezpieczeristwa ludzi w rejonie
skrzyzowania DK 62 i ul.
Mazowieckiej i na odcinku DK 62,
brak mediow kanalizacji, gazu. Duze
obiekty handlowe majq wplyw na
$rodowisko

Czes¢ obrebu
Lacha

Projekt planu zaklada przebieg
drogi krajowej w istniejacym
$ladzie, nie zaklada jej
poszerzenia. Plan zaktada
funkcje uslug nieuciazliwych,
zdefiniowanych w uchwale.
Zapisy dot. infrastruktury zostaly
zawarte w projekcie planu.

Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu by! uzgodniony pozytywnie przez
GDDKIA pod katem obstugi komunikacyjnej terenow. Lokalizacja zjazdow
indywidualnych realizowana jest przez zarzadce drogi lub przez indywidualnych
wlascicieli nieruchomosci. Zapisy dot. infrastruktury zostaty zawarte w projekcie
planu. Plan dopuszcza moziiwo$¢ realizacji ustug nieucigzliwych, ktorych
ucigzliwos¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jako$ci $rodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy dziataino$¢ ma tytut prawny, zgodnie z
definicjq zawarta w projekcie uchwaly. Tereny ustug zlokalizowano tylko wzdtuz
gléwnych tras komunikacyjnych, co nie zaburza struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru.

10.

Firma ,F.H.U.Helios".

Sygnalizuje zagrozenia dia
bezpieczenstwa ludzi w rejonie
skrzyzowania DK 62 i ul.
Mazowieckiej i na odcinku DK 62,
brak medi6w kanalizacji, gazu. Duze
obiekty handlowe maja wplyw na

Czes¢ obrebu
tacha

Projekt planu zaklada przebieg
drogi krajowej w istniejgcym
sladzie, nie zaklada jej
poszerzenia. Plan zakiada
funkcje ustug nieucigZliwych,
zdefiniowanych w uchwale.

Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu byt uzgodniony pozytywnie przez
GDDKIA pod katem obstugi komunikacyjnej terenéw. Lokalizacja zjazdow
indywidualnych realizowana jest przez zarzadce drogi lub przez indywidualnych
wlascicieli nieruchomosci. Zapisy dot. infrastrukiury zostaly zawarte w projekcie
planu. Plan dopuszcza mozliwo$¢ realizacii ustug nieucigzliwych, ktorych
ucigzliwos¢ nie moze powodowat przekroczenia standarddw jakosci $rodowiska




$rodowisko

Zapisy dot. infrastruktury zostaly
zawarte w projekcie planu.

poza terenem, do ktdrego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny, zgodnie z
definicjg zawartg w projekcie uchwaly. Tereny uslug zlokalizowano tylko wzdtuz
gtownych tras komunikacyjnych, co nie zaburza struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru.

1. | PW. Uwaga nieuwzglgdniona — projekt planu byl uzgodniony pozytywnie przez
‘ . Projekt planu zaklada przebieg | GDDKIA pod katem obstugi komunikacyjnej terenow. Lokalizacja zjazdéw
Sygnalizuje zagrozenia dla R e , : ; : : ; ;
S drogi krajowej w istniejgcym indywidualnych realizowana jest przez zarzadce drogi lub przez indywidualnych
bezpieczenstwa ludzi w rejonie L " A ! ; : S ¥
. Sladzie, nie zaklada jej whascicieli nieruchomodci. Zapisy dot. infrastruktury zostaty zawarte w projekcie
skrzyzowania DK 62 i ul. . , U o
Czes¢ obrebu poszerzenia. Plan zaklada planu. Plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji ustug nieuciazliwych, ktérych
Mazowieckiej I na odcinku DK 62, ) o . ] ) i ) .
_ o Lacha funkcje uslug nieucigzliwych, ucigzliwosé nie moze powodowat przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska
brak mediéw kanalizacji, gazu. Duze . i . )
_ zdefiniowanych w uchwale. poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, zgodnie z
obiekty handlowe majg wptyw na ) ) . gl ) .
trodowisk Zapisy dot. infrastruktury zostaly | definicjq zawartg w projekcie uchwaty. Tereny ustug zlokalizowano tylko wzdiuz
srodowisko
zawarte w projekcie planu. gtéwnych tras komunikacyjnych, co nie zaburza struktury funkcjonaino-
przestrzennej obszaru.
12, J.Sz. Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu byt uzgodniony pozytywnie przez
. Projekt planu zakiada przebieg GDDKIA pod katem obstugi komunikacyjnej terendw. Lokalizacja zjazddw
Sygnalizuje zagrozenia dla S ) ) ) i ] ] ]
. _ o drogi krajowej w istniejacym indywidualnych realizowana jest przez zarzadce drogi lub przez indywidualnych
bezpieczenstwa ludzi w rejonie e 35 A . : . =5
_ _ $ladzie, nie zaklada jej wlascicieli nieruchomosci. Zapisy dot. infrastruktury zostaly zawarte w projekcie
skrzyzowania DK 62 i ul. . , P = - S :
o Czes$¢ obrebu poszerzenia. Plan zaklada planu. Plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji ustug nieuciazliwych, ktorych
Mazowieckiej i na odcinku DK 62, . L . , ) _ o )
. o tacha funkeje ustug nieucigzliwych, ucigzliwos¢ nie moze powodowat przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska
brak mediéw kanalizacji, gazu. Duze ; ’ :

) . zdefiniowanych w uchwale. poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnosé ma tytut prawny, zgodnie z
obiekty handlowe majg wplyw na ) i b g 3 .
. Zapisy dot. infrastruktury zostaly | definicjg zawarta w projekcie uchwaly. Tereny uslug zlokalizowano tylko wzdluz

rodowisko
zawarte w projekcie planu. gléwnych tras komunikacyjnych, ca nie zaburza struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru.

13. 1.D. Sygnalizuje zagroZenia dla Projekt planu zaklada przebieg Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu byt uzgodniony pozytywnie przez
bezpieczenstwa ludzi w rejonie drogi krajowej w istniejgcym GDDKIA pod katem obstugi komunikacyjnej terenéw. Lokalizacja zjazdow
skrzyzowania DK 62 i ul. Czes¢ obrebu $ladzie, nie zaklada jej indywidualnych realizowana jest przez zarzadce drogi lub przez indywidualnych
Mazowieckiej i na odcinku DK 62, tacha poszerzenia. Plan zaklada wlascicieli nieruchomosci. Zapisy dot. infrastruktury zostaly zawarte w projekcie

brak mediow kanalizacji, gazu. Duze

obiekty handlowe majg wplyw na

funkcje ustug nieuciazliwych,
zdefiniowanych w uchwale.

planu. Plan dopuszcza mozliwosé realizacii ustug nieucigzliwych, ktérych

ucigzliwos¢ nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska




$rodowisko

Zapisy dot. infrastruktury zostaly
zawarte w projekcie planu.

poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialaino$é ma tytul prawny, zgodnie z
definicja zawarta w projekcie uchwaly. Tereny ustug zlokalizowano tylko wzdluz
gldwnych tras komunikacyjnych, co nie zaburza struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru.

14

T.0.0z

Sygnalizuje zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi w rejonie
skrzyzowania DK 62 i ul.
Mazowieckiej i na odcinku DK 62,
brak mediéw kanalizacji, gazu. Duze
obiekty handlowe majq wptyw na
srodowisko

Czes¢ obrebu
tacha

Projekt planu zakiada przebieg
drogi krajowej w istniejacym
$ladzie, nie zaklada jej
poszerzenia. Plan zaklada
funkgje usiug nieucigZiiwych,
zdefiniowanych w uchwale.
Zapisy dot. infrastruktury zostaly
zawarte w projekcie planu.

Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu byl uzgodniony pozytywnie przez
GDDKiA pod katem obstugi komunikacyjnej terendw. Lokalizacja zjazdow
indywidualnych realizowana jest przez zarzgdee drogi lub przez indywidualnych
wiascicieli nieruchomosci. Zapisy dot. infrastrukiury zostaty zawarte w projekcie
planu. Plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji ustug nieucigzliwych, ktorych
ucigzliwo$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialaino$¢ ma tytut prawny, zgodnie z
definicja zawarta w projekcie uchwaly. Tereny usiug zlokalizowano tylko wzduz
gléwnych tras komunikacyjnych, co nie zaburza struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru.

15.

D.wW.

Sygnalizuje zagrozenia dla
bezpieczernstwa ludzi w rejonie
skrzyzowania DK 62 ul.
Mazowieckiej i na odcinku DK 62,
brak mediow kanalizacji, gazu. Duze
obiekty handlowe maja wplyw na
$rodowisko

Czes¢ obrebu
Lacha

Projekt planu zakiada przebieg
drogi krajowej w istniejacym
$ladzie, nie zaklada jej
poszerzenia. Plan zaklada
funkcje uslug nieucigzliwych,
zdefiniowanych w uchwale.
Zapisy dot. infrastruktury zostaly
zawarte w projekcie planu.

Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu byt uzgodniony pozytywnie przez
GDDKIA pod katem obslugi komunikacyjnej terenéw. Lokalizacja zjazdow
indywidualnych realizowana jest przez zarzadce drogi lub przez indywidualnych
wtascicieli nieruchomosci. Zapisy dot. infrastruktury zostaly zawarte w projekcie
planu. Plan dopuszcza mozliwosé realizacji ustug nieucigzliwych, ktorych
ucigzliwod¢ nie moze powodowaé przekroczenta standardéw jakosci srodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytut prawny, zgodnie z
definicjq zawartg w projekcie uchwaly. Tereny ustug zlokalizowano tylko wzdluz
gtownych tras komunikacyjnych, co nie zaburza struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru.

16.

J.P.

Zmieni¢ przeznaczenie dziatki na
budowlana.

Dz. nr 593/3 obr.

tacha

Projekt planu ustala dla dziatki
593/3 przeznaczenie - tereny
lasow.

Uwaga nieuwzgledniona - nie ma mozliwosci zmiany przeznaczenia dla
dziatki 593/3 z dzialki le$nej na budowlana. W trakcie sporzadzania planu
miejscowego w ramach wniosku o zgode na zmiang przeznaczenia gruntow
le$nych na cele nielesne wystapiono rowniez o takg zgode dla dziatki 593/3 i
sgsiednich. Wniosek ponawiano wobec prosb zainteresowanej, jednak
kazdorazowo spotykalo sie to z odmowa organu rozpoznajacego.

g




Przedmiotowa dzialka znajduje sie na obszarze objetym szczegding ochrong -
Natura 2000 Puszcza Biala.

Tzewoadniczacy

fidv Miejakiej Serocku
Marinss Ru-'w\_’v




Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr 139/XIV/2019
Rady Miejskiej w Serocku 7 dnia 30 paidziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Serocku

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktéore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym plapie zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja H, powiat legionowski, woj. mazowieckie — ETAP ,A”.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.), Rada Miejska
w Serocku okresla nastgpujacy sposéb realizacji i1 zasady finansowania inwestycji z zakresy
infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawa z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2018 r. poz. 506 z pdézn. zm.) nalezg do zadan wiasnych gminy i stuza zaspakajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu —
dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacj¢, rozbudowe oraz przebudowg istniejacych sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej oraz realizacja,

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywac si¢ bedzie zgodnie
z zatozeniami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Serock, uchwalonego uchwatg Nr 392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
31sierpnia 2009 r., zmienionego uchwala Nr 181/XIX/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
29 lutego 2012 r. i jego zmiang uchwalona uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 276/XXV/2016
zdnia 7 listopada 2016 roku, i jego zmiang uchwalong uchwala Rady Miejskiej w Serocku
Nr 468/XLI111/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 roku, oraz innych dokumentach, programach, planach
inwestycyjnych i strategiach.

Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i normami w
tym zakresie, m.in. z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U.
z2018 r. poz. 1986 z pézn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1202 z pézn. zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz.
2068 z pozn. zm.) ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz.
869 z pdzn. zm.).

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne), zwiazanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w energi¢ elektryczna, gazowa bedzie realizowane ze $rodkéw finansowych
przedsigbiorstw posiadajacych wymagang koncesj¢, z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych z innymi podmiotami.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji beda finansowane na podstawie art.
15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1552 z pdin. zm.), ze $rodkéw wihasnych gminy, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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