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UCHWALANR ..o

Rady Miejskiej w Serocku
zdnia ....ccoiiiiii
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Serock — Sekcja B1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U.z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.') oraz w zwigzku z
uchwatg Nr 372/XXXV/2017 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock —
sekcja B1, zmienionej uchwatg Nr 500/XLV1/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 25 czerwca 2018 r.
stwierdzajgc, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w
Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku zmienionym uchwatg Rady Miejskiej w Serocku
Nr 181/XI1X/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku oraz uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 276/XXV/2016
Z dnia 7 listopada 2016 roku oraz uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 467/XLIII/2018 z dnia 23
kwietnia 2018 roku Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastepuje::

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1.
Postanowienia ogéine

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja B1,
zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2.
1. Rysunek planu sporzgdzony w skali 1:2000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.
3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§3.

llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 0° do 6°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 6°;

3) dachu krzywiznowym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz plaski i spadzisty,
a w szczegolnosci dach: kolebkowy, beczkowy, czaszowy, ostrotukowy;

4) istniejacych budynkach — nalezy przez to rozumieé¢ budynki, istniejgce w dniu wejscia
w zycie planu lub te, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia
w zycie planu;

5) kodach odpadéw — nalezy przez to rozumie¢ kody odpaddéw okreslone w przepisach
odrebnych;

6) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzadzone w
poziomie terenu i stanowiska w garazach;

7) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj robét budowlanych polegajgcych na trwatym
ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 poz. 60, poz. 235, poz. 730.



istniejgcego obiektu budowlanego lub dostosowanie do przepiséw szczegdlnych, a zwlaszcza
przepisOw przeciwpozarowych czy dostepnosci dla osob niepetnosprawnych; modernizacjg
moze by¢: remont, przebudowa i rozbudowa, a w przypadku budynkéw réwniez nadbudowa;

8) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa
czesé istniejgcego juz obiektu budowlanego i zwiekszajg sie jego parametry takie jak:
wysokos$¢, powierzchnia uzytkowa i kubatura, ale nie zwieksza sie powierzchnia zabudowy;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktérg nie wolno wyprowadzaé ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych
budynkéw; poza te linie moga wykracza¢: balkony, schody zewnetrzne, pochylnie,
zadaszenia wejs¢, gzymsy oraz podziemne czesci budynku, pod warunkiem, ze nie
przekraczajg one linii rozgraniczajgcej terenu;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktoére zostato
ustalone jako jedyne lub przewazajgce na dziatce budowlanej i zajmuje nie mniej niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej badz powierzchni uzytkowej, budynkéw zlokalizowanych na
dziatce budowlanej;

11) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, ktére zajmuje nie wiecej niz
40% powierzchni dziatki budowlanej badz powierzchni uzytkowej, budynkéw zlokalizowanych
na dziatce budowlanej;

12) uciazliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje bedgce skutkiem dziatalnosci cziowieka
przekraczajgce standardy emisyjne, a w szczegolnosci wprowadzane do powietrza, wody,
gleby Ilub ziemi: substancje i energie, a zwlaszcza: cieplo, hatas, wibracje, pola
elektromagnetyczne, jak réwniez zanieczyszczenie sciekami i odpadami, przekraczajgce
obowigzujgce normy zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

13) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zdefiniowanego w przepisach odrebnych, do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach.

§4.
Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajgcymi, okreslonymi na rysunku planu, nastepujgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania oznaczone odpowiednio symbolami terenéw:
1) teren zabudowy produkcyjnej, ustugowej, stacji paliw oraz sktadéw i magazyndéw, oznaczony
symbolem: UP/KS-1;
2) teren rekultywowanego skladowiska odpadéw, zabudowy produkcyjnej, sktaddw,
magazynow, oznaczony symbolem: OP-1;
3) tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej oraz skiadéw i magazynéw, oznaczone
symbolami: UP-1, UP-2, UP-3, UP-4, UP-5, UP-6, UP-7, UP-8, UP-9;
4) teren drogi publicznej klasy drogi gtéwnej, oznaczony symbolem: KDG-1,;
5) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolami: KDL-1, KDL-2.

§5.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych;
5) granica obszaru ucigzliwosci sktadowiska odpadow;
6) granica obszaru ograniczen w lokalizacji urzagdzen budowlanych;
7) obszar utrudnionych warunkéw budowlanych;
8) wybrane odlegtosci elementéw zagospodarowania podane w metrach;
9) ciagi zieleni izolacyjnej;
10) obszar wymagajgcy rekultywaciji;
11) przeznaczenie terenéw — oznaczone symbolami terenow.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, sg oznaczeniami o charakterze
informacyjnym.

§6.



Wyznacza sie tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDG-1, KDL-1, KDL-2 jako tereny
przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

Dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach, na warunkach okreslonych w
ustaleniach planu i w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§7.
Nowo realizowane budynki oraz rozbudowe budynkéw istniejgcych nalezy realizowaé zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.
Dopuszcza sie remont i przebudowe budynkéw istniejgcych, z zachowaniem ich dotychczasowej
funkciji i sposobu uzytkowania.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych ochronie przed ucigzliwosciami w tym
obiektéw budowlanych, a w szczegdlnosci: oston izolacyjnych, ekranéw akustycznych z
zastrzezeniem § 11.
Dopuszcza sie lokalizacje budowli ziemnych, a w szczegdlnosci watéw ziemnych realizowanych
w obszarach objetych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz poza obszarami objetymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy zachowaniu zgodnos$ci z pozostatymi ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi.
Wysokos¢ obiektéw i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 3 i ust. 4 nie moze by¢ mniejsza niz 2,5 m,
liczgc od poziomu terenu przylegtego.
Na terenach oznaczonych symbolami: OP-1, UP-1, UP-3, UP-4, UP-5, UP-6, UP-7, UP-8, UP-9
nakazuje sie realizacje ciggow zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu i nastepujgcymi
zasadami:

1) w miejscu, w ktérym wskazano lokalizacje ,ciggdéw zieleni izolacyjnej”, ustala sie:

a) nakaz uwzglednienia tej zieleni w projektach zagospodarowania dziakki lub terenu oraz
nakaz realizacji tej zieleni w formie uporzgdkowanych, co najmniej trzech rzedéw drzew,
sadzonych w odlegto$ci nie wiekszej niz 5 m od siebie w kazdym rzedzie,

b) nakaz uzupetniania szeregu drzew nasadzeniami z krzewéw w celu zapewnienia
pietrowej budowy pasa zieleni i jego wiekszej izolacyjnosci; pojedyncze krzewy nalezy
sadzi¢ w odlegtosci nie wiekszej niz 0,8 m od siebie,

¢) minimalng szerokos$¢ pojedynczego ciggu zieleni izolacyjnej zagospodarowang przez
drzewa i krzewy — 10 m, mierzong jako odlegtos$¢ dzielgca osie pni drzew usytuowanych
w skrajnych rzedach pasa zieleni;

2) dopuszcza sie sadzenie ciggéw zieleni izolacyjnej na budowlach ziemnych — nasypach,
watach ziemnych w celu zwiekszenia izolacyjnosci zieleni;

3) podczas zaktadania i utrzymywania ciggéw zieleni izolacyjnej w strefach, o ktérych mowa w
§ 10 ust. 1, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z § 10 ust. 2;

4) w strefach o ktérych mowa w § 10 ust. 1 dopuszcza sie zastgpienie ciggu zieleni izolacyjne;j
budowlg lub urzgdzeniem izolacyjnym jak wat ziemny, ekran akustyczny, ostona izolacyjna, z
uwzglednieniem ograniczenh wynikajgcych z § 10 ust. 2.

5) dopuszcza sie mozliwos¢ przerwania ciggtosci ciggdw zieleni izolacyjnej w miejscach

sytuowania zjazdoéw, bram wjazdowych, furtek oraz obiektdow i urzgdzen infrastruktury
technicznej.
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Rozdziat 3.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 8.

Wyznacza sie na rysunku planu obszar utrudnionych warunkéw budowlanych.
Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz budowy kondygnacji podziemnych.

§9.

Wyznacza sie na rysunku planu granice obszaru ucigzliwosci sktadowiska odpadéw.

Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi za wyjgtkiem
budynkéw zwigzanych z obstugg sktadowiska odpadoéw;

2) zakaz lokalizacji uje¢ wody.

§ 10.

Wyznacza sie na rysunku planu strefy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych:

1) dla linii WN 110 kV o szerokosci 16,0 m w obie strony liczac od osi linii;

2) dlalinii SN 15 kV o szerokosci 5,0 m w obie strony liczac od osi linii.

W strefach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) prace budowlane i lokalizacje zabudowy nalezy realizowa¢ w zgodzie z ustaleniami planu i w
oparciu o przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego i z zakresu elektroenergetyki;

2) zakazuje sie budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

3) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow tych gatunkow, ktérych naturalna wysokos¢ moze
przekracza¢ 3 m.

§ 1.

Wyznacza sie na rysunku planu granice obszaru ograniczen w lokalizacji urzadzeh budowlanych.
Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz realizacji urzgdzen budowlanych, przy
czym:
1) dopuszcza sie realizacje przylgczy i sieci uzbrojenia terenu — z wyjgtkiem zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte;
2) dopuszcza sie realizacje urzadzeh budowlanych zapewniajgcych mozliwos¢ uzytkowania
drogi wojewddzkiej potozonej bezposrednio przy granicy planu.

§12.

Wyznacza sie na rysunku planu obszar wymagajacy rekultywaciji.
Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie¢ nakaz przeprowadzenia rekultywacji sktadowiska
odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§13.

Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujgcych przekroczenie
standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktdérego prowadzgcy dziatalnos$¢ posiada tytut
prawny.

§ 14.

Na catym obszarze planu zakazuje sie realizacji nowych inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z
zastrzezeniem ust. 2 oraz ustalen szczegétowych planu.

Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy
urzgdzeh i obiektéw infrastruktury technicznej zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, realizowanych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi.

Na catym obszarze planu, zakazuje sie realizacji instalacji stuzgcych do gospodarowania nizej
wymienionymi rodzajami odpadow:
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8)

9)

odpadami komunalnymi, z zastrzezeniem § 28 ust. 1 pkt 2) lit. a) oraz lit. b), § 29 ust. 1
pkt 2) lit. &), § 31 ust.1 pkt 2) lit. a) oraz lit. b), § 33 ust.1 pkt 2) lit. a), § 34 ust. 1 pkt 2) lit,
a) oraz lit. b);

odpadami ulegajgcymi biodegradacji, w tym w szczegdélnosci bioodpaddéw;

odpadami medycznymi;

odpadami weterynaryjnymi;

odpadami z wypadkéw, odpadami powstatymi w wyniku powaznej awarii lub powaznej
awarii przemystowej, w rozumieniu przepisow odrebnych;

odpadami powstajgcymi przy poszukiwaniu, wydobywaniu, fizycznej i chemicznej
przerébce rud oraz innych kopalin o kodach odpaddéw rozpoczynajacych sie
oznaczeniem 01;

odpadami z proceséw termicznych, o kodach odpadéw rozpoczynajgcych sie
oznaczeniem 10, przy czym zakaz ten nie dotyczy instalacji stuzgcych do
gospodarowania odpadami, o kodach rozpoczynajgcych sie oznaczeniem: 10 02, 10 09 i
10 10;

odpadami z instalacji i urzadzen stuzgcych zagospodarowaniu odpadoéw, z oczyszczalni
Sciekdéw oraz z uzdatniania wody pitnej i wody do celéw przemystowych, o kodach
odpadow rozpoczynajgcych sie oznaczeniem 19;

odpadami nieujetymi w innych grupach o nastepujgcych kodach odpadéw: 160211* -
urzadzenia zawierajgce czynniki chtodnicze, 160212* — urzadzenia zawierajgce wolny
azbest, 160305*, 160306, 160307*, 160380, 160401*, 160402*, 160403*.

4. Na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji instalacji do unieszkodliwiania odpadow, a w
szczegolnosci nowych sktadowisk odpaddéw oraz realizacji spalarni i kompostowni odpadéw.

5. Na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji grzebowisk zwtok zwierzecych, schronisk dla
zwierzat.

6. Zakaz, o ktorym mowa w § 14 ust. 3 pkt 1) nie dotyczy instalacji stuzacych do zbierania i
mechanicznego przetwarzania odpadéw oznaczonych kodami odpadéw 200135* i 200136, na
terenie UP-6, na zasadach okreslonych w § 31 oraz na terenie UP-8 na zasadach okreslonych w

§ 33.

7. Zakazy zawarte w ust. 4 i 5 nie dotyczg decyzji zezwalajgcych na realizacje takich obiektéw i
instalacji, wydanych przed wejsciem w zycie planu.

§ 15.

Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania zakladow stwarzajgcych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii.

§ 16.

Caty obszar planu potozony jest w granicach strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu.

W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg zasady

ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania okreslone w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terendw oraz wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony przyrody.

Rozdziat 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§17.

Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a)

b)

na terenach oznaczonych symbolami: UP-1, UP-2, UP-3, UP-4, UP-5, UP-6, UP-7, UP-8,
UP-9 — 2000 m?;
na terenie oznaczonym symbolem OP-1 — 2000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

a)

b)

na terenach oznaczonych symbolami: UP-1, UP-2, UP-3, UP-4, UP-5, UP-6, UP-7, UP-8,
UP-9 — 20,0 m;
na terenie oznaczonym symbolem OP-1 — 10,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°;



4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1), 2) i 3) nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
budowe urzgdzen infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 18.

1. Ustala sie dopuszczenie utrzymania, rozbudowy oraz przebudowy istniejgcych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, przy czym sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ na terenach przeznaczonych na cele publiczne, a w szczegdlnosci na terenach drog
publicznych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele
publiczne, a w szczegdlnosci na terenach drég wewnetrznych.

3. Ustala sie obstuge istniejgcego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejgce i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez
urzgdzenia lokalne.

4. Na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie wiatru.

§ 19.
Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ z sieci wodociggowej z zastrzezeniem lit. b),

b) dopuszcza sie realizacje rozwigzan indywidualnych z zachowaniem wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym przy realizacji indywidualnych uje¢ wody
nalezy uwzgledni¢ zapisy § 9 ust. 2 pkt 2),

c) ustala sie srednice przewoddéw rozdzielczych sieci wodociggowej — nie mniej niz 80
mm i nie wiecej niz 250 mm, przy czym nie dotyczy to $rednic przylgczy, a takze
instalacji wodociggowych sytuowanych na dziatkach budowlanych,

d) zaopatrzenie z ujecia Stanistawowo, Debe, Jachranka,

e) przy budowie sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymogi przeciwpozarowe, w tym
w szczegolnosci w zakresie lokalizacji hydrantéw zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemystowych nalezy realizowaé do sieci
kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem lit. b),

b) dopuszcza sie realizacje rozwigzan indywidualnych dopuszczonych w przepisach
odrebnych, takich jak zbiorniki bezodptywowe, z zastrzezeniem § 11,

c) ustala sie srednice przewoddw sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz 180 mm,
przy czym nie dotyczy to sSrednic przewoddw sieci i instalacji ttocznych, Srednic
przewoddéw przytgczy, a takze instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dziatkach
budowlanych,

d) dopuszcza sie realizacje odcinkéw ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych,

e) odprowadzanie sciekdéw bytowych i przemystowych do oczyszczalni Sciekéw ,Debe”;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej badz
zagospodarowanie woéd w granicach nieruchomosci do ktoérej inwestor posiada tytut
prawny z zastrzezeniem lit. d) oraz uwarunkowan wynikajgcych z przepisow
odrebnych,

b) ustala sie $rednice przewoddw sieci kanalizacji deszczowej — nie mniej niz 250 mm,
przy czym nie dotyczy to Srednic przewoddw sieci i instalacji ttocznych, srednic
przewoddéw przytgczy, a takze instalacji kanalizacji deszczowych sytuowanych na
dziatkach budowlanych,

c) dopuszcza sie realizacje odcinkéw ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych,

d) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych lub odparowujgcych,
studni chtonnych oraz innych form zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) dopuszcza sie wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wadd
opadowych i roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

4) w zakresie gospodarki odpadami — gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi i na zasadach okreslonych w ustaleniach planu;



5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem z sieci
elektroenergetycznej s$redniego napiecia SN 15kV i niskiego napiecia nN, =z
dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nN,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem z
urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem lit. c) i
zapiséw § 18 ust. 4,

c) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych ponizej 100
kW na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem, z
istniejacej i projektowanej sieci gazowej oraz realizacje rozwigzan indywidualnych —
dopuszcza sie stosowanie paliw gazowych takich jak gaz ziemny i gaz ciekly,

b) ustala sie srednice przewoddw gazowych — nie mniej niz 32 mm,

c) przy realizacji sieci gazowej i przytagczy do obiektéw budowlanych oraz modernizacji sieci
gazowej nalezy zachowac przepisy odrebne;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

a) dopuszcza sie dostarczanie ciepta do budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta z
wykorzystaniem paliw ptynnych, a w szczegdlnosci: gazu ziemnego, oleju opatowego o
niskiej zawartosci siarki, gazu cieklego, a takze energii elektrycznej oraz odnawialnych
zrodet energii ponizej 100 kW z zastrzezeniem § 18 ust. 4,

b) dopuszcza sie stosowanie innych nosnikow energetycznych dopuszczonych do
stosowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszcza sie lokalizacje
stacji bazowych telefonii komérkowej i innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na catym
obszarze planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji

§ 20.
Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej ustala sie tereny drdg publicznych oznaczone
nastepujagcymi symbolami:
1) KDG-1 - droga publiczna klasy drogi gtéwnej;
2) KDL-1iKDL-2 - drogi publiczne klasy drogi lokalne;.

§ 21.

Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez droge krajowg nr 62,
ktérej fragment oznaczono symbolem KDG-1.

§ 22.
Dostep do drég publicznych dla istniejgcych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy
realizowa¢ bezposrednio, odpowiednio z drég oznaczonych symbolami: KDL-1, KDL-2 lub posrednio
za posrednictwem drég wewnetrznych oraz na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych
planu i w przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych warunkach.

§ 23.

1. Miejsca do parkowania muszg by¢ realizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja.

2. Ustala sie liczbe miejsc do parkowania wyliczong wedtug nastepujgcych wskaznikéw:

1) nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej obiektow
produkcyjnych, magazynow, sktadéw — dla funkcji produkcyjnej, skladowej i magazynowej,
przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 3;

2) nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej — dla funkcji
ustugowej — ustug handlu detalicznego i ustug gastronomii, przy czym sumaryczna liczba
miejsc do parkowania nie moze by¢é mniejsza niz 3;



3) nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m?2 powierzchni uzytkowe] ustug
niewymienionych w pkt 2), przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze
by¢ mniejsza niz 3;

4) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 2 stanowiska do tankowania dla stacji paliw,

5) nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 1 stanowisko obstugi dla obiektéw obstugi
komunikacji samochodowej takich jak stacje diagnostyczne, warsztaty samochodowe;

6) dla niewymienionych w pkt 1)-5) funkcji oraz obszaréw i obiektéw ustala sie obowigzek
zapewnienia nie mniej niz 3 miejsc do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

3. Miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24.

Dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych i dojazdow nie wyznaczonych na rysunku planu,
realizowanych na terenach funkcjonalnych, dla ktérych ustala sie nastepujgce warunki, zasady i
standardy zagospodarowania terenu:

1) dla dréog wewnetrznych ustala sie szerokos¢ nie mniejszg niz 8 m;
2) dopuszcza sie realizacje drég bez wyodrebnienia jezdni i chodnikdw.

Rozdziat 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 25.

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich uzytkowanie w
sposob dotychczasowy oraz w formie: terendw zieleni, terendw rolnych, parkingdw urzadzonych w
poziomie terenu z zastrzezeniem § 11.

DZIAL IIl.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 9.
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 26.
1. Naterenie oznaczonym symbolem UP-1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, ustugowa, sktady, magazyny —
niezwigzane z gospodarowaniem odpadami;

2) dopuszczenie realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu podstawowemu, a
w szczegolnosci: garazy, miejsc do parkowania, zatok postojowych, parkingéw, infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow, drég wewnetrznych;

3) nastepujgce parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalna wysokosé zabudowy — 16 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

c) geometria dachoéw — dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci gtéwnych
od 20° do 45°, przy czym dopuszcza sie rowniez dachy krzywiznowe;

4) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 2,5,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?, przy czym
wielko$¢ ta nie dotyczy dziatek przeznaczonych pod budowe urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz pod drogi wewnetrzne,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 23;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 17;

6) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 22 i § 24 oraz z drég KDL-1 i KDL-2.



2. Na terenie oznaczonym symbolem UP-1 majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia: § 8, § 9, §
10, § 11.

§ 27.

1. Na terenie oznaczonym symbolem UP-2 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, ustugowa, sktady, magazyny -

niezwigzane z gospodarowaniem odpadami;

przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty i urzgdzenia gospodarowania odpadami, zwigzane

wytgcznie ze zbieraniem odpadow, w tym odpadow zawierajgcych substancje niebezpieczne,

z zastrzezeniem § 14, przy czym:

a) zakazuje sie realizacji instalacji stuzgcych przetwarzaniu odpadow,

b) dopuszcza sie lokalizacje punktéw zbierania i przetadunku ztomu;

ograniczenia o ktérych mowa w pkt 2) lit. a) nie dotyczg zezwolen uzyskanych przed wejsciem

w zycie planu;

dopuszczenie realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu podstawowemu, a
w szczegolnosci: garazy, miejsc do parkowania, zatok postojowych, parkingéw, infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow, drég wewnetrznych;

nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

c) geometria dachow — dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu giéwnych pofaci gtéwnych
od 20° do 45°, przy czym dopuszcza sie rowniez dachy krzywiznowe;

nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 2,5,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?, przy czym
wielko$¢ ta nie dotyczy dziatek przeznaczonych pod budowe urzadzen infrastruktury
technicznej oraz pod drogi wewnetrzne,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 23;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci zgodnie z § 17;
zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 22 i § 24 oraz z drogi oznaczonej KDL-1;

2. Naterenie oznaczonym symbolem UP-2 majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 9, § 10.

§ 28.

1. Naterenie oznaczonym symbolem UP-3 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, ustugowa, sktady, magazyny -
niezwigzane z gospodarowaniem odpadami;
przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia gospodarowania odpadami, z
zastrzezeniem § 14, przy czym:
a) dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia gospodarowania odpadami, zwigzane ze zbieraniem
wytacznie nizej wymienionych odpaddw:
— odpadéw z tworzyw sztucznych, papieru, makulatury, metali, szkila -
niezawierajgcych substancji niebezpiecznych,
— odpadow z drewna, oznaczonych kodami odpadéw: 15 01 03, 17 02 01,
— innych odpadéw opakowaniowych niezawierajgcych substancji niebezpiecznych,
b) dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia gospodarowania odpadami, zwigzane z
mechanicznym  przetwarzaniem wylgcznie odpadéw z tworzyw  sztucznych,
niezawierajgcych substancji niebezpiecznych,
c) dopuszcza sie lokalizacje punktéw zbierania i przetadunku ztomu,
ograniczenia wymienione w pkt 2) lit. a) oraz lit. b) nie dotyczg zezwoleh uzyskanych przed
wejsciem w zycie planu;
dopuszczenie realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu podstawowemu, a
w szczegolnosci: garazy, miejsc do parkowania, zatok postojowych, parkingéw, infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow, drog wewnetrznych;
nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé¢ zabudowy — 16 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,



2.

1.

c) geometria dachéw — dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci gtéwnych

od 20° do 45°, przy czym dopuszcza sie rowniez dachy krzywiznowe;
6) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 2,5,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m2, przy czym
wielko$¢ ta nie dotyczy dzialek przeznaczonych pod budowe urzadzen infrastruktury
technicznej oraz pod drogi wewnetrzne,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 23;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 17;

8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 22 i § 24;

Na terenie oznaczonym symbolem UP-3 majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 9, § 10, §
11.

§ 29.

Na terenie oznaczonym symbolem UP-4 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, ustugowa, sktady, magazyny -
niezwigzane z gospodarowaniem odpadami;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia gospodarowania odpadami, zwigzane
wytgcznie ze zbieraniem odpadoéw, z zastrzezeniem § 14, przy czym:

a) dopuszcza sie zbieranie wylgcznie nizej wymienionych odpadéw:

— odpadow z tworzyw sztucznych, papieru, makulatury, metali, szkla -
niezawierajgcych substancji niebezpiecznych,

— odpadow z drewna, oznaczonych kodami odpadéw: 15 01 03, 17 02 01,

— innych odpadéw opakowaniowych niezawierajgcych substancji niebezpiecznych,

b) zakazuje sie realizacji instalacji stuzgcych przetwarzaniu odpadow,

c) dopuszcza sie lokalizacje punktéw zbierania i przetadunku ztomu;

3) ograniczenia wymienione w pkt 2) lit. a) oraz lit. b) nie dotyczg zezwolen uzyskanych przed
wejsciem w zycie planu;

4) dopuszczenie realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu podstawowemu, a
w szczegolnosci: garazy, miejsc do parkowania, zatok postojowych, parkingdéw, infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow, drég wewnetrznych;

5) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

c) geometria dachéw — dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci gtéwnych
od 20° do 45°, przy czym dopuszcza sie rowniez dachy krzywiznowe;

6) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 2,5,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?, przy czym
wielko$¢ ta nie dotyczy dziatek przeznaczonych pod budowe urzadzen infrastruktury
technicznej oraz pod drogi wewnetrzne,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 23;

7) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 17;

8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 22 i § 24 oraz z drogi oznaczonej symbolem KDL-
1.

Na terenie oznaczonym symbolem UP-4 majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 9, § 10.

§ 30.
Na terenie oznaczonym symbolem UP-5 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, ustugowa, sktady, magazyny -
niezwigzane z gospodarowaniem odpadami,



2)

3)

4)

5)
6)

dopuszczenie realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu podstawowemu, a
w szczegolnosci: garazy, miejsc do parkowania, zatok postojowych, parkingdéw, infrastruktury
technicznej, doj$¢ i dojazddéw, drég wewnetrznych;

nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

c) geometria dachow — dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci
gtéwnych od 20° do 45°, przy czym dopuszcza sie rowniez dachy krzywiznowe;

nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 2,5,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?, przy czym
wielko$¢ ta nie dotyczy dziatek przeznaczonych pod budowe urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz pod drogi wewnetrzne,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 23;

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 17;
zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 22 i § 24 oraz z drogi oznaczonej symbolem KDL-
1

2. Naterenie oznaczonym symbolem UP-5 majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 9, § 10.

§ 31.

1. Naterenie oznaczonym symbolem UP-6 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, ustugowa, sktady, magazyny -

niezwigzane z gospodarowaniem odpadami;

przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia gospodarowania odpadami, z

zastrzezeniem § 14, przy czym:

a) dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia gospodarowania odpadami, zwigzane ze zbieraniem
wytgcznie nizej wymienionych odpadéw:

— zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego,

— odpadoéw z tworzyw sztucznych, papieru, makulatury, metali, szkfa - niezawierajgcych

substancji niebezpiecznych,

— innych odpadéw opakowaniowych niezawierajgcych substancji niebezpiecznych,

b) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia gospodarowania odpadami, zwigzane z
mechanicznym przetwarzaniem wytgcznie nizej wymienionych odpadow:

— zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego z wytaczeniem odpadowych baterii i

akumulatorow,

— odpaddéw z tworzyw sztucznych niezawierajgcych substancji niebezpiecznych;
ograniczenia wymienione w pkt 2) lit. a) oraz lit. b) nie dotyczg zezwoleh uzyskanych przed
wejsciem w zycie planu;
dopuszczenie realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu podstawowemu, a
w szczegolnosci: garazy, miejsc do parkowania, zatok postojowych, parkingéw, infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdéw, drég wewnetrznych;
nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokosé zabudowy — 16 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

c) geometria dachow — dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu gtdwnych potaci gtéwnych
od 20° do 45°, przy czym dopuszcza sie rowniez dachy krzywiznowe;

nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 2,5,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

€) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?2, przy czym
wielkos¢ ta nie dotyczy dziatek przeznaczonych pod budowe urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz pod drogi wewnetrzne,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 23;



7) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 17;

8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 22 i § 24 oraz z drogi oznaczonej symbolem KDL-
1.

Na terenie oznaczonym symbolem UP-6 majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 8, § 9, §

10.

§ 32.

Na terenie oznaczonym symbolem UP-7 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, ustugowa, sktady, magazyny —
niezwigzane z gospodarowaniem odpadami;

2) dopuszczenie realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu podstawowemu, a
w szczegolnosci: garazy, miejsc do parkowania, zatok postojowych, parkingéw, infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdéw, drég wewnetrznych;

3) nastepujgce parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalna wysokosé zabudowy — 16 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

c) geometria dachéw — dachy pfaskie lub spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci gtéwnych
od 20° do 45°, przy czym dopuszcza sie rowniez dachy krzywiznowe;

4) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 2,5,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?, przy czym
wielko$¢ ta nie dotyczy dziatek przeznaczonych pod budowe urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz pod drogi wewnetrzne,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 23;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 17;

6) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 22 i § 24 oraz z drogi KDL-1.

Na terenie oznaczonym symbolem UP-7 majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia: § 8, § 9, §
10, § 11.

§ 33.

Na terenie oznaczonym symbolem UP-8 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, ustugowa, sktady, magazyny -
niezwigzane z gospodarowaniem odpadami;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty i urzgdzenia gospodarowania odpadami, z
zastrzezeniem ustalen § 14, zwigzane wytgcznie ze zbieraniem odpadéw, przy czym:

a) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia gospodarowania odpadami, zwigzane wytgcznie ze
zbieraniem nizej wymienionych odpadéw:

— zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego,

— odpadow wielkogabarytowych oznaczonych kodami odpadéw: 20 03 07,

— odpadéw z tworzyw sztucznych, papieru, makulatury, metali, szkta -

niezawierajgcych substancji niebezpiecznych,

— odpadoéw z drewna, oznaczonych kodami odpadéw: 15 01 03, 17 02 01,

— innych odpadéw opakowaniowych niezawierajgcych substancji niebezpiecznych,
b) zakazuje sie realizacji instalacji stuzgcych przetwarzaniu odpadow
c) dopuszcza sie lokalizacje punktow zbierania i przetadunku ztomu;

3) ograniczenia wymienione w pkt 2) lit. a) oraz lit. b) nie dotyczg zezwolen uzyskanych przed
wejsciem w zycie planu;

4) dopuszczenie realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu podstawowemu, a
w szczegolnosci: garazy, miejsc do parkowania, zatok postojowych, parkingéw, infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdéw, drég wewnetrznych;

5) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

c) geometria dachéw — dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci gtéwnych
od 20° do 45°, przy czym dopuszcza sie rowniez dachy krzywiznowe;



6) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 2,5,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?, przy czym
wielko$¢ ta nie dotyczy dziatek przeznaczonych pod budowe urzadzen infrastruktury
technicznej oraz pod drogi wewnetrzne,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 23;

7) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 17;
8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 22 i § 24;
2. Naterenie oznaczonym symbolem UP-8 majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 10.

§ 34.
1. Naterenie oznaczonym symbolem UP-9 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, ustugowa, sktady, magazyny -
niezwigzane z gospodarowaniem odpadami;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia gospodarowania odpadami, z
zastrzezeniem § 14, przy czym:

a) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia gospodarowania odpadami, zwigzane ze zbieraniem
wytgcznie nizej wymienionych odpaddéw:

— odpadéw z tworzyw sztucznych, papieru, makulatury, metali, szkta -
niezawierajgcych substancji niebezpiecznych,

— odpadow z drewna, oznaczonych kodami odpadéw: 15 01 03, 17 02 01,

— innych odpaddw opakowaniowych niezawierajgcych substancji niebezpiecznych,

— odpadéw z budowy, remontéw i demontazu obiektow budowlanych oraz
infrastruktury drogowej, o kodach odpaddéw rozpoczynajgcych sie oznaczeniem
17, niezawierajgcych substancji niebezpiecznych,

b) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia gospodarowania odpadami, zwigzane z
mechanicznym przetwarzaniem wytgcznie odpadéw z budowy, remontéw i demontazu
obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej, o kodach odpaddw rozpoczynajgcych
sie oznaczeniem 17, niezawierajgcych substancji niebezpiecznych;

3) ograniczenia wymienione w pkt 2) lit. a) oraz lit. b) nie dotyczg zezwolen uzyskanych przed
wejsciem w zycie planu;

4) dopuszczenie realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu podstawowemu, a
w szczegolnosci: garazy, miejsc do parkowania, zatok postojowych, parkingéw, infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow, drog wewnetrznych;

5) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

c) geometria dachéw — dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci gtéwnych
od 20° do 45°, przy czym dopuszcza sie rowniez dachy krzywiznowe;

6) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 2,5,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?, przy czym
wielko$¢ ta nie dotyczy dziatek przeznaczonych pod budowe urzadzen infrastruktury
technicznej oraz pod drogi wewnetrzne,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 23;

7) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 17;

8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 22 i § 24 oraz z drogi oznaczonej symbolem KDL-
1.

2. Naterenie oznaczonym symbolem UP-9 majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 9, § 10.



§ 35.

1. Naterenie oznaczonym symbolem OP-1 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

przeznaczenie podstawowe — teren rekultywowanego skifadowiska odpaddéw, zabudowy

produkcyjnej, sktadéw, magazynow, przy czym zakazuje sie lokalizacji nowych obiektow i

urzgdzen gospodarowania odpadami niezwigzanych z prowadzong rekultywacjg sktadowiska;

dopuszczenie realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu podstawowemu, a

w szczegolnosci: garazy, miejsc do parkowania, zatok postojowych, parkingéw, infrastruktury

technicznej, doj$¢ i dojazdow, drég wewnetrznych;

nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

c) geometria dachéw — dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu gtdéwnych potaci
gtéwnych od 20° do 45°, przy czym dopuszcza sie rowniez dachy krzywiznowe;

nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,

b) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej — 1,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 25%

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?, przy czym
wielko$¢ ta nie dotyczy dziatek przeznaczonych pod budowe urzadzen infrastruktury
technicznej oraz pod drogi wewnetrzne,

f)  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 23;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 17;

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 22 i § 24 — z drogi oznaczonej symbolem KDL-1.

2. Na terenie oznaczonym symbolem OP-1 majg w szczegdélnosci zastosowanie ustalenia § 9, §

10

,§12.

§ 36.

1. Naterenie oznaczonym symbolem UP/KS-1 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, ustugowa, a w szczegodlnosci ustugi

hotelarskie, ustugi gastronomii, stacja paliw, sktady, magazyny — niezwigzane z

gospodarowaniem odpadami;

dopuszczenie realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu podstawowemu, a

w szczegolnosci: garazy, miejsc do parkowania, zatok postojowych, parkingéw, infrastruktury

technicznej, dojs¢ i dojazdow, drég wewnetrznych;

nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy;

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

c) geometria dachow — dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci
gtéwnych od 20° do 45°, przy czym dopuszcza sie rowniez dachy krzywiznowe;

nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 1,5,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 50%,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?, przy czym
wielkos¢ ta nie dotyczy dziatek przeznaczonych pod budowe urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz pod drogi wewnetrzne,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 23;

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 17;
zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 22 i § 24 — z drogi oznaczonej symbolem KDL-1.

2. Na terenie oznaczonym symbolem UP/KS-1 majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia §

10.



§ 37.
Na terenie oznaczonym symbolem: KDG-1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych klasy drogi gtéwnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 5,5 do 16,0 m dla czesci drogi potozonej w
granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drdg
publicznych;

3) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu podstawowemu,
zwlaszcza: infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanej z droga, zieleni urzgdzonej, zatok
postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

§ 38.
Na terenach oznaczonych symbolami: KDL-1, KDL-2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) KDL-1 - od 7,0 dla czesci drogi potozonej w granicach planu do 12,0 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,
b) KDL-2 - od 6,5 m dla czesci drogi potozonej w granicach planu do 15,0 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
3) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu,
zwlaszcza: infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanej z droga, zieleni urzgdzonej, zatok
postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu droég publicznych.

DZIAL IV. ,
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 39.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 10% na terenach oznaczonych symbolami: UP-1, UP-2, UP-3, UP-4, UP-5, UP-6, UP-7, UP-8,
UP-9;
2) 1% na pozostatych terenach.

§ 40.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 41.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.
§42.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Serock.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Serocku



