UCHWALA Nr 120/X11/2019
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia 28 sierpnia 2019 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgeych w sklad mieszhkaniowego zasobu
Miasta | Gminy Serock

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 200l1r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z 2019r. poz1182 z pdZn. zm.) oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z péZn. zm.) Rada Miejska w Serocku
uchwala, co nastepuje:

§L
Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Serock w brzmieniu ckre$lonym w zalgczniku do uchwaly.

§2.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§3.
Traci moc Uchwala nr  96/XIV/03 Rady  Miejskiej w Serocku z dnia
24 paidziernika 2003r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Miasto i Gmina Serock.

§4

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 1182 ze zm.) Rada Miejska
uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy. Zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy powinny okreélaé
w szczegdlnosci:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obmnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru o0séb, ktdrym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
¢zas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej,

6) zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy;

6a)  warunki, jakie musi speinia¢ lokal wskazywany dia oséb niepeinosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci;

6b) zasady przeznaczania fokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.
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Zalgcznik

do Uchwaly Nr 120/X11/2019 Rady Miejskief w Serocku

z dnia 28 sierpnia 2019 w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgeych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Serock

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD

L.

(% )

MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA I GMINY SEROCK

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§1
O zawarcie umowy najmu lokalu stanowiacego element mieszkaniowego zasobu Miasta
i Gminy Serock mogg ubiega¢ sie osoby:
1. petnoletnie, posiadajace niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, stale zamieszkujace
na terenie Miasta i Gminy Serock,
2. spetniajace kryterium dochodowe, okre$lone w rozdziale II niniejszych zasad.
3. spelniajace warunki zamieszkania okreslone w rozdziale III ninigjszych zasad.
Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wskazywane s przede wszystkim lokale
o obnizonej warto$ci uzytkowej, a w szczegblnosci z gorszym wyposazeniem technicznym
(bez lazienki i w.c. w mieszkaniu, z dostgpem do wody i ubikacji na tej samej posesji).
Powierzchnia pokoi lokalu, przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy, nie
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moze by¢é mniejsza niz 5 m“, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10
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Rozdzial 2.
Wysoko$§¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub

podnajem lokalu na czas niecznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko§é dochodu

gospodarstwa domowego uzasadniajacy stosowanie obnizek czynszu,

§2

. Sredni miesieczny udokumentowany dochéd na czlonka rodziny, z ostatnich trzech

miesigcy poprzedzajacych date ztoZenia wniosku, nie moze byé wyzszy niz 100%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i1 150% w gospodarstwie
jednoosobowym.

Jesli dochdd ten na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych datg zlozenia wniosku, nie przekracza 75% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym z wnioskodawca
moze by¢ podpisana umowa o najem socjalny lokalu.

Dochéd oblicza si¢ wediug przepisdéw ustawy ¢ dodatkach mieszkaniowych.

Whnioskodawca i osoby wspdlnie z nim zamieszkujace oraz gospodarujace zgloszone we
wniosku do wspdlnego zamieszkania, wykazuja udokumentowane dochody ze wszystkich
Zrédel ich uzyskania.

Wysokos$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizki c¢zynszu
w wysokosci 10% w stosunku do stawki czynszu okre$lonej zarzadzeniem Burmistrza Miasta
i Gminy Serock, jezeli w przeliczeniu na osobe nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 70% najnizszej emerytury w przeliczeniu na osob¢ w gospodarstwie wieloosobowym.



6. Wysokoé¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizki czynszu
w wysokosci 20% w stosunku do stawki czynszu okreslonej zarzgdzeniem Burmistrza Miasta
i Gminy Serock, jezeli w przeliczeniu na osobg nie przekracza:
1) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym:;
2) 50% najnizszej emerytury w przeliczeniu na osobg w gospodarstwie wieloosobowym.

7. Obnizka czynszu moze nastgpi¢ na pisemny wniosek najemcy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§3
1. Przez trudne warunki mieszkaniowe nalezy rozumie¢:
) brak wiasnego mieszkania,
2) zamieszkiwanie w lokalach przegeszezonych, w ktérych powierzchnia mieszkalna jest

nizsza niz 5 m2 naosobe,

3) zamieszkiwanie w lokalach polozonych w budynkach zagrozonych

zawaleniem, lub podlegajacych rozbitrce, jak réwniez w lokalach podlegajacych

przebudowie,

4) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych sie do tego celu,

5} sytuacja rodzinna (istniejaca udokumentowana przemoc lub inna patologia w redzinie).
2. Poprawa warunkéw mieszkaniowych niezaleznie od zaymowanych dotychczas powierzchni

mieszkalnych jest mozliwa rdéwniez, gdy dotychczasowe warunki uniemozliwiaja

zamieszkiwanie w [okalu osobom niepelnosprawnym.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru 0s6b, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§4
1.Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony w budynku
stanowigcym mieszkaniowy zas6b Miasta i Gminy Serock przy spelnieniu kryterium
dochodowego okre§lonego w § 2 ust. 1 przystuguje osobom:
1) uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie przepisbw ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym 2zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 z pézn.zm.),
2) opuszczajacym placowki opiekuniczo-wychowawcze i inne formy opieki
catkowitej, w zwigzku z osiagnigciem pelnoletnosci,
3) niepelnosprawnym, legitymujgcym sie orzeczeniem o zaczoym  stopniu
niepelnosprawnosci okre§lonym w przepisach ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rchabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu o0séb niepelnosprawnych
(Dz, U. 22019 r. poz.1172 z pbZn.zm.).
2.Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, przy spelnieniu kryterium
dochodowego okre$lonego w § 2 ust. 2 przysluguje osobom, ktére utracity mieszkanie
wskutek kleski zywiolowej lub wypadku losowego.



Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Serock oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego
zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach oraz tryb rozpatrywania
i zalatwiania wnioskdw o zamiane lokali.

§5

1. Osoby bedgce najemcami lokali w mieszkaniowym zasobie Miasta i Gminy Serock moga
ubiegaé si¢ o zamiane dotychczas zajmowanego mieszkania na mniejsze lub wigksze,
bardziej odpowiednie z uwagi na metraz oraz wysoko$é czynszu.

2, Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Serock moga
takze skladaé¢ wnioski o zamiane lokali pomigdzy sobs. Zgoda na zamiang nastgpi
w przypadku niezalegania przez najemcéw z zaplatg czynszu i opfat niezaleznych od
whasciciela,

3. Najemey zajmujgcy lokale w innych zasobach mogag dokonywaé ich zamiany
z najemcami lokali wchodzagcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
i Gminy Serock, pod warunkiem wyrazenia zgody przez wlascicieli oraz niezalegania
z zaplata czynszéw i oplat niezaleznych od wlasciciela.
Zgoda na zamiane, polegajaca na uzyskaniu lokalu o wigkszej powierzchni mieszkalnej
bedzie udzielana po uprzednim splaceniu zalegloéei czynszowych.
Najemcy, 0 ktdrych mowa ust. | - 3 skladajg wnioski ¢ zamiang, w ktdrych wymieniaja
wszystkie osoby, z ktorymi mieszkajg oraz opisujg swoje dotychczasowe warunki
mieszkaniowe. Druk wniosku jest dostepny w Kancelarii Urzedu Miasta i Gminy Serocku
przy ul. Rynek 21, oraz na stronie BIP. Wypelnione wnioski o zamiang dotychczasowego
lokalu przyjmowane sg w Urzedzie Miasta i Gminy w Serocku przy ul. Rynek 21.

Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej.

§6
Osoba zamierzajgca zawrze¢ umowe najmu lokalu sklada stosowny wniosek,
w ktérym opisuje dotychczasowe warunki mieszkaniowe oraz przedklada deklaracje
o wysokodci dochodéw i o$wiadczenie o stanie majgtkowym czlonkéw gospodarstwa
domowego z trzech miesiecy poprzedzajagcych dat¢ zlozenia wniosku (zgodnie
z wzorami okre$lonymi w przepisach o dodatkach mieszkaniowych). Druki dokumentéw
sg dost¢gpne w Kancelarii Urzedu Miasta i Gminy Serock przy ui. Rynek 21, oraz na
stronie BIP https://www.bip.serock.pl/ . W skladanym wniosku wnioskodawca powinien
wymieni¢ wszystkie osoby, z ktorymi zamierza zamieszkaé. Wypelnione wnioski
0 zawarcie umowy najmu wraz z zatgcznikami przyjmowane sg w ww. Kancelarii Urzedu
Miasta i Gminy w Serocku przy ul. Rynek 21.
Kompletne wnioski s3 rejestrowane w Urzedzie Miasta i Gminy Serock. Wnioskodawca,
w terminie jednego miesigca od daty zlozenia wniosku powinien otrzymaé¢ informacje
o zarejestrowaniu wniosku Jub odmowie jego zarejestrowania oraz dalszym sposobie
postepowania.
Osoby, ktérych wnioski zarejestrowano, powinny zglaszaé do Urzedu Miasta
i Gminy Serock wszystkie zmiany danych wymienionych we wniosku.
Whioski o najem lokali mieszkalnych podlegaja zaopiniowaniu przez Zespé! ds.
opiniowania przydzialu mieszkan powolany przez Burmistrza Miasta i Gminy Serock


http://https://www.bip.serock.pll.

w drodze Zarzadzenia.

Zaopiniowane przez ww. ZespSl zakwalifikowane oraz zweryfikowane wnioski
umieszcza sie w wykazie, znajdujgcym sie w Urzedzie Miasta i Gminy Serock.

Osoby zakwalifikowane do umieszczenia w wykazie oraz niezamieszczone
w wykazie, otrzymuja pisemng informacje¢ o tym fakcie po posiedzeniu Zespotu ds.
opiniowania przydzialu mieszkan.

Burmistrz Miasta i Gminy Serock po zapoznaniu sie z opinig Zespolu ds. opiniowania
przydzialu mieszkan wydaje skierowania w celu zawarcia umowy najmu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§7

l. W stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemc¢ tub w lokalu,
w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy, bedzie prowadzone postgpowanie majace na
celu odzyskanie zajmowanego bez tytutlu prawnego lokalu, z zastrzezeniem ust. 2.

2, Osoby, o ktorych mowa w ust. | mogs si¢ ubiegaé, na =zasadach przyjetych
w niniejszej uchwale, o zawarcie z nimi umowy najmu na lokal mieszkaliny lub najem socjalny
lokalu.

3. Whniosek o ubieganie si¢ o wstgpienie w stosunek najmu, osoby, o ktérych mowa w ust. |
powinny zlozy¢ w terminie 2 miesigcy od dnia $§mierci najemey.

Rozdzial 8.

Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosei.

§8

1. Dla 0séb z ograniczeniami ruchowymi lokal powinien posiadaé: wejscie do budynku bez
zmiany pozioméw lub zniwelowane przy pomocy pochylni lub windy i platform, tak by
umozliwié¢ samodzielne wejscie do budynku; drzwi o szerokosci 90 cm; ciggi
komunikacyjne nie powinny byé wezsze niz 120 cm; pomieszczenie
higieniczno-sanitarne z wolng przestrzenia manewrowg minimum 150 cm.

2. Dla os6b z ograniczong percepcja, lokal powinien posiadaé: wejscie do budynku bez zmiany
poziomoéw lub zmiana pozioméw powinna byé oznakowana kontrastowsg kolorystyka;
odcieznice drzwi oraz ich powierzchnie nalezy skontrastowaé z kolorem éciany, w ktérej sie
znajduja; ciagi komunikacyjne nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm; powierzchnia wolna od
przeszkéd szerokod¢ 90 cm; wysokosé 220 em.

3. Ograniczeniem ruchowym jest fizyczne ograniczenie uniemozliwiajace lub utrudniajace
prawidlowe poruszanie si¢. Ograniczenia ruchowego mogg do$wiadczyé: osoby
niepelnosprawne ruchowo {poruszajjce sie na woézkach, o kulach, badZ balkonikach
inwalidzkich, osoby czgéciowo sparalizowane lub z niedowladem koficzyn), osoby starsze
z problemami w poruszaniu si¢,

4, Ograniczeniem percepcji jest zaburzenie w funkcjonowaniu jednego lub wielu receptoréw
zmystéw czlowieka, utrudniajgce postrzeganie otoczenia i samodzielne poruszanie sig.
Ograniczenia w percepcji doSwiadczajg osoby: niewidome, slabowidzace, gluche,
niedoslyszace, z zaburzeniami wechu, a takze osoby z niepelnosprawnoécia intelektualng.

I



Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§9

1. Z mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Serock mozna przeznaczaé lokale
na mieszkania chronione treningowe i mieszkania chronione wspierane.

2. Miasto i Gmina Serock przeznacza lokale wchodzace w skitad mieszkaniowego zasobu na
mieszkania, o ktérych mowa w ust. 1 na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy
spotecznej luborganizacji pozytku publicznego.

3. Mieszkania chronione, o ktérych mowa w ust. [, przekazywane bedg do uzywania
na ¢zas oznaczony.

4. Jednostki i organizacje, o ktorych mowa w ust. 2 dysponuja przekazanymi lokalami na cele
mieszkan chronionych (w tym mieszkan chronionych treningowych i chronionych
wspieranych).

5. Wylanianie osob, ktore beda uzywaé mieszkan, o ktdrych mowa w ust.1 nastepuje przez
jednostki i organizacje, o ktérych mowa w ust. 2, w oparciu o istniejace przepisy prawa,
regulujgce zasady przydziatu tych mieszkan.

6. Jednostki i organizacje, o ktérych mowa w ust. 2 uiszczaja czynsz oraz obowigzane sa
wnosi¢ na biezaco oplaty eksploatacyjne, zwigzane z uZzywaniem lokali o statusie
mieszkan chronionych treningowych i mieszkar chronionych wspieranych.

Rozdzial 10.
Najem lokali przez osoby, wobec ktérych orzeczono eksmisj¢ z prawem do najmu
socjalnego lokalu.

§10
QOsoby, wobec ktérych orzeczono eksmisje z prawem do najmu socjalnego lokalu, zobowiazane
sq do przediozenia w Urzedzie Miasta i Gminy Serock odpowiedniego wniosku wraz z odpisem
wyroku o eksmisje zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci.

Rozdzial 11.
Warunki szczeg6lne zawierania umowy najmu socjalnego lokalu,

§1n
1. W sytuacjach spolecznie uzasadnionych mozna zawrze¢ umowg najmu socjalnego lokalu bez
umieszczenia najemcy na wykazie o ktébrym mowa w rozdziale III niniejszych zasad.
Dotyczy to oséb:
1) pozbawionych schronienia,
2) chronionych przed przemocy lub alkoholizmem w rodzinie,
3) ktére zostaly pozbawione lokalu w wyniku kleski zywiolowej lub wypadku losowego.
2. Umowe mozna zawrze¢ pod warunkiem, Ze osoby okreflone w ust. 1 jednocze$nie
spelniaja wymagania okreslone w rozdziale 6 niniejszej uchwaty.

Przews
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