Uchwala Nr 83/X/2019
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia 24 czerwea 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja H,
powiat legionowski, woj. mazowieckie — ETAP ,,B”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 506), art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 zpdzn. zm.)
w brzmieniu przed wejsciem w zycie ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw
1 opiece nad zabytkami z dnia 25 czerwca 2010r. (Dz. U. z 2010r. Nr {30, poz. 871), w wykonaniu
Uchwaty Nr 459/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 24 Jutego 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock
- sekcja H, powiat legionowski, woj. mazowieckie oraz Uchwaty Nr 253/XXVII/2012 Rady
Miejskiej w Serocku z dma 26.09.2012 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 459/LV/2010 Rady
Miejskie] w Serocku z dnia 24 lutego 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania pizestrzennego gminy Serock - sekcja H, powiat
legionowski, woj. mazowieckie oraz uchwaty Nr 308/XXIX/2017 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
30 stycznia 2017 r. w sprawie sposobu wykonania uchwaty Nr 459/LV/2010 Rady Miejskie] w
Serocku z dnia 24.02.2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekeja H, powiat legionowski, woj. mazowieckie
oraz Uchwaty Nr 253/XXVII/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 26.09.2012 r. w sprawie
zmiany uchwaly Nr 459/L.V/2010 Rady Miejskiej w Serocku z dma 24.02.2010 r., po stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Serock uchwalonym uchwala Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia
2009 roku wraz ze zmiang uchwalong uchwatg Rady Miegjskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia
29 tutego 2012 roku, Nr 276/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 7 listopada 2016 roku,
uchwatg Rady Miejskie] w Serocku Nr 467/XLIII/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 roku Rada Miejska
w Serocku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja
H - ETAP ,B”, zwany dalej ,,planem”.

2. Granica obszaru objetego planem obejmuje cze$¢ obrebu Kania Polska, ktdrego granice
stanowig: od poludnia granica administracyjna gminy wzdhuz rzeki Bug, od zachodu linia prosta do
zachodniego naroznika dziatki nr 338, péinocno-zachodnia granice opracowania wyznacza
potudniowo-wschodnia granica drogi powiatowe], oznaczone) jako dziatka nr 244/19, nastepnie
poinocno-wschodnig 1 wschodnia granice opracowania wyznacza granica administracyjna gminy od
potnocno-wschodniego naroznika dz. 244/19 do granicy na rzece Bug.

§ 2. Uchwala sklada sie z nastepujacych, integralnych czesct:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
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2) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowiacego zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalgcznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowiacego zatgeznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskum — nalezy przez to rozumiec dach o nachyleniu do 6°;

2} dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego ksztalt oparty jest o wycinki
tuku;

3) granicy obszaru objetego planem — nalezy przez to rozumieé oznaczenie granicy obszaru
objetego planem oraz granicy administracyjnej pokrywajacej sie z granica planu,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajgcg obszar, w granicach kiérego nalezy lokalizowaé nowo realizowane budynki
1 tymczasowe obiekty budowlane, biorgc pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktorego nie
wlicza sie schoddw, pochylni, gankdw, balkonow, taraséw oraz wykuszy;

5) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozwmie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktérym
powierzchnia prze$witow wynosi mnie) mz 20 % w poszczegolinych segmentach ogrodzenia;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkeje, ktéra zajmuje nie mniej niz
55% powierzchni dziatki gruntu, badZz powierzchni uzytkowe] zlokalizowanych na terenie
objetym jednym zamierzeniem budowlanym budynkéw;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumiec funkcje, ktéra zajmuje nie wigeej
niz 45% powierzchni dziatki gruntu, badZz powierzchni uzytkowe) zlokalizowanych na
terenie objetym jednym zamierzeniem budowlanym budynkow;

9) terenie — nalezy przez to rozumieé teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

10) udziale powierzchni biologicznie czynne] — nalezy przez to rozumieé stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych, do powierzchni dziatki
budowlanej;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ushugi, ktérych ucigzliwosé nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnos$¢ ma tytul prawny, 1 ktére nie sa zaliczane do przedsigwzied mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na érodowisko lub przedsiewzigé mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych stwierdzono obowigzek przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsigwziecia na srodowisko — w rozumieniu przepisdéw odrebnych;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé wielkos$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

13) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej - nalezy przez to rozumieé
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z wigkszym udzialem powierzchni biologicznie
czynnej, okreslonym w przepisach szczegdélowych planu;

14) zabudowie ustug turystyki - nalezy przez to rozumie¢ budynki zakwaterowania
turystycznego i1 rekreacyjnego, budynki konferencyjne i budynki gastronomii oraz obiekty
sportu i rekreacji zwigzane z ww. budynkami.
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§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy rekreacji indywidualnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/ZR;

2) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR;

3) tereny lasow i zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

4) tereny zadrzewien i zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

5) tereny wod powierzchniowych srédlagdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS§;

6) tereny drog publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

7) tereny infrastruktury technicznej przeciwpowodziowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem PP.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony débr kultury wspolezesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych;

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen:

1) granicy obszaru objetego planem;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczentu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej;

5) obszardw szczegélnego zagrozenia powodzig;

6) strefy utrudnionych warunkéw budowlanych;

7) granicy terenéw wydmowych;

8) granicy obszaréw, na ktorych prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi jest niskie;

9) granicy obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

10) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;

11) wymiarowania;

12) przeznaczenia terendw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym 1 numerem
wyrézniajgcym je sposrdd innych terendw.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu,
okreslajgce:
1) numer AZP stanowiska archeologicznego;
2) granice obszaru Natura 2000.

§ 8. 1. Ustala si¢ strefe utrudnionych warunkéw budowlanych w granicach wyznaczonych na
rysunku planu, w ktorej zakazuje sie budowy kondygnacji podziemnych.
2. Ustala si¢ granice terenow wydmowych w granicach wyznaczonych na rysunku planu, w
ktdrej obowiazuje:
1) nakaz realizacji fundamentéw pod budynki z zabezpieczeniami przed procesem osuwiskowym
wydm oraz geomechanicznym przeksztatceniem terenu;
2) zakaz dokonywania jakichkolwiek zmian uksztaltowania terenu wydmy, zwigzanych réwniez
z sytuowaniem nowej zabudowy lub budowg drég wewnetrznych;
3) nakaz nasadzenia roslinnosci na niezadrzewionych fragmentach terenu, zapoblegajace erozji
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wydmy.

§9.1.Na obszarze objetym planem wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

2.Na obszarze objetym planem wystepujg obszary, na ktorych prawdopodobiefstwo
wystgpienia powodzi jest niskie, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 2, prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
I wynosi raz na 500 lat lub istnieje prawdopodobiefstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

4.Na obszarze objetym planem wystepujg obszary, narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

5. Na obszarach okreslonych w ust. 1 ustala si¢ zagospodarowanie terenu w oparciu o przepisy
ustawy Prawo wodne.

6. Na obszarach okreslonych w ust. 1 majg zastosowanie zakazy wynikajgce z przepisow ustawy
Prawo wodne.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 10. W zakresie ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:
1) nastepujace zasady budowy ogrodzen:
a) wysokosé ogrodzen od strony drog do 1,8 m,
b) zakaz wykonywania ogrodzen petnych,
c) zakaz stosowania betonowych elementow prefabrykowanych za wyjatkiem elementow
konstrukeyjnych,
d) poziom podmurdéwki ogrodzen na réwni z poziomem terenu a w przypadku realizacji
podmuréwek wyzszych niz poziom terenu ustala si¢ wykonanie przerw lub otwordéw
w podmurowce umozliwiajacych migracje drobnych zwierzat,
e) sytuowanie w odlegtodci minimum 0,5 m od gazociggu sieciowego;
2) zakaz stosowania oblicowkt z tworzyw sztucznych;
3) zakaz sytuowania ustug handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, sktaddéw,
ztomowisk, schronisk 1 hoteli dla zwierzat oraz spalarni zwiok zwrerzecych.

§ 11. Dopuszcza sie dziatki budowlane o powierzchni mniejsze] niz jest to okreslone
w przepisach szczegélowych dla poszczegdlnych terendow zawartych w Rozdziale 8 wyodrgbnione
pod obiekty infrastruktury technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linit
rOZgraniczajace;j.

§ 12. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejsze] niz jest to okreslone
w przepisach szczegélowych zawartych w Rozdziale 8, jezeli dzialka powstala przed wejsciem
w zycie niniejszego planu.

Rozdzial 3
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:
1) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywad na srodowisko
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w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacej realizacji celdéw publicznych oraz drog;

2) ochrone Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 215 oraz Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 222 przez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajgcych zasobom i jakoscr
wod podziemnych;

3) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z gospodarowaniem odpadami.

§ 14. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach obszaru Natura 2000. Maja
tu zastosowanie ustalenia, zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrgbnych dotyczacych
obszaru Natura 2000.

2. Obszar objety planem polozony jest w granicach strefy zwykle] Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy 1| ograniczenia wynikajace z
przepisdéw odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 15. W rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom
halasu tereny oznaczone symbolem:
1) MN/ZR, ZR wskazuje sie jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 71, Z wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 16. 1. Ustala sie utrzymanie kapliczek, krzyzy przydroznych stanowiacych elementy
krajobrazu kulturowego wsi.

2. W przypadku przebudowy lub rozbudowy drég 1 obiektow infrastruktury technicznej
dopuszcza sie zmiane lokalizacji obiektéw okreslonych w ust. 1.

Rozdzial 4
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 17. 1. Ustala si¢ ochron¢ zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne
nrew. AZP 50-67/37, AZP 50-67/38), w formie strefy ochrony archeologicznej, w granicach
zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. W strefach, o ktérych mowa w ust. 1 maja zastosowanie przepisy odr¢bne zwigzane
z ochrona 1 opiekg nad zabytkami.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci

§ 18. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1} minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla terenow MN/ZR - 900 m?,
b) dla terenéw ZR - 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla terendéw oznaczonych symbolem MN/ZR, ZR:
- 18,0 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 15,0 m dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej;
3) kat polozenia dzialki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°
4) usytuowanie wydzielanych dziatek krotszym bokiem do dziatki drogowej, z ktorej dziatka jest
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obslugiwana, za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktorych takie usytuowanie
uniemozliwitoby wydzielenie dziatki.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istniejacych sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ obstuge istniejacego 1 nowego zainwestowania z siecl infrastruktury technicznej,
poprzez istniejgce 1 projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielczg, oraz poprzez urzadzenia
lokalne.

§ 20. 1. Ustala si¢ strefe techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV
o szerokodei 5,0 m liczac od ost linii, wyznaczong na rysunku planu.

2. Dla strefy technicznej, o ktére] mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizowama budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewdw tych gatunkdw,
ktérych naturalna wysokos¢ moze przekraczac 3 m.

3. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktérej mowa w ust. | w sposob nieokreslony w ust. 2
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu linit, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. Dla infrastruktury technicznej ustala sig¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) srednice przewoddéw sieci wodociagowej co najmniej DN 80, przy czym nie dotyczy to
$rednic przewodow przylaczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na dziaice
budowlanej,

c) zaopatrzenie z ujgcia Lacha 1 Nowa Wies,

d) przy budowie sieci wodociagowej uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, w tym
w szczegolnoscl w zakresie [okalizacji hydrantow zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych,

b) $rednice sieci kanalizacji sanitarne) co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to
$rednic przewodow sieci 1 instalacji ttocznych, $rednic przewodow przylaezy, a takze
instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dziatce budowlanej,

¢) odprowadzanie do oczyszczalni $ciekdw . Debe”,

d) dopuszcza sig realizacje odcinkdw tlocznych sieci 1 instalacji kanalizacyjnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badZ odprowadzanie powierzchniowe,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) $rednice siect kanalizacjl deszczowe] co najmnie] DN 250, przy czym nie dotyczy to
$rednic przewodow sieci i1 instalacji tlocznych, $rednic przewodow przylaczy, a takze
instalacjt kanalizacji deszczowych sytuowanych na dzialce budowlanej,
¢) dopuszcza sig realizacje odcinkdw tlocznych sieci 1 instalacji kanalizacyjnych;
4) w zakresie gospodarki odpadami, unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie z siecl efektroenergetycznych sredniego napigeia SN 15 kV 1 niskiego napigcia
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nN, z dopuszczeniem rozbudowy 0 nowe stacje transformatorowe SN/nN,
b)dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN budowe na wydzielonych
dziatkach z dostepem do drogi publicznej o minimalnej powierzchni 20 m?,
¢) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosct 1,5 m od
granicy z sasiednia dziatka budowlana jezeli zwrdcone sg w jej kierunku sciang bez
otworow drzwiowych i wentylacyjnych;
d) dopuszczenie realizacji instalacji fotowoltaicznych, o mocy wytwérezej nie wigkszej niz
100 kW,
6) w zakresic zaopatrzenia w gaz:
a) minimalna srednica przewodéw dystrybucyjnej sieci gazowej 32 mm,
b) zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze Zrédet indywidualnych,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje urzadzen pomiarowych zuzycia
gazu w linil istniejacych ogrodzen od strony drogi obstugujace) nieruchomosé;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych,
b) zastosowanie urzadzen wykorzystujacych paliwa nie powodujace ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza,
¢) dopuszezenie stosowania alternatywnych, ekologicznych zrddet ciepla takich jak urzadzenia
stuzace do poboru ciepta z energii slonecznej, powietrzne lub gruntowe pompy ciepla
z zastyzezeniem, ze stosowanie alternatywnych Zrédet ciepia nie moze wigzaé sig
z przekroczeniem obowigzujacych norm emisji hatasu, pytdow lub substancji szkodliwych
dla srodowiska;
8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej 1 teleinformatycznej dopuszezenie utrzymanta,
przebudowy 1 rozbudowy oraz budowy sieci i obiektdw.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji

§ 22. Jako podstawowy ukiad komunikacji drogowej ustala si¢ teren drogi publicznej
oznaczonej symbolem: KDZ — drogi publiczne klasy Z, stanowigce] fragment ulicy Bindugi
znajdujace] si¢ w bezposrednim sasiedztwie planu.

§ 23. Ustala si¢ powigzanie ukiadu komunikacyjnego z ukfadem zewnetrznym poprzez droge
powiatowg graniczacg od strony zachodniej z obszarem objgtym planem.

§ 24. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastepujgcych wskaznikow:

1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny i kazdy budynek rekreacji indywidualnej;

2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzehni uzytkowej ushug handlu
detalicznego 1 ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowe] ustug nie
wymienionych w pkt 2, jednak nie mniej niz 3 miejsca.

§ 25. Dla drog wewnetrznych do co najmniej 3 dzialek budowlanych, nieoznaczonych na
rysunku planu, ustala sie:

1) szerokosé nie mniejsza niz 8,0 m,
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - minimum 4,0 m,

3) zakonczenie placem do zawracania o minimalnych wymiarach 10 m na 10 m, o ile nie sg
polaczone z inng droga,
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4) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych $ciec linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 5 m na
5m;

5) droga wewnetrzna bedaca przedtuzeniem istniejgcej drogi wewngtrznej powinna mieé¢ szerokosé
nie mniejsza niz droga, ktdra przedtuza i nie mniejsza niz okre§lona w pkt 1).

Rozdzial 8
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagoespodarowania

§ 26. Budowe sieci infrastruktury technicznej 1 obiektéw infrastruktury technicznej
o powierzchni zabudowy do 40 m* gruntu, obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na
budowe, sciezek, dojs¢ 1 dojazdéw do budynkdéw 1 dzialek budowlanych, traktuje sie jako
zagospodarowanie terenu uzupetniajace 1 towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajacemu
z jego przeznaczenia i dopuszcza si€ jg na wszystkich terenach, jesli nie stol to w sprzecznosci
z ustaleniani planu oraz jezeli przepisy odrgbne nie wykluczajg mozliwoscei realizacji tego typu
INwestycji.

§27.1. Ustala si¢ dopuszczente utrzymania 1 przebudowy istniejgce] zabudowy
z zachowaniem 1stniejacych parametréw, gabarytow [ wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszezenie rozbudowy istniejgcych budynkéw z zachowaniem istniejace] funkeji,
liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu, nachylenia pofaci, w istniejgeej linti zabudowy
z uwzglednieniem pozostatych ustalen dotyczacych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegotowych dla poszczegolnych
terendw.

§ 28. 1. Dla terenéw MN/ZR1, MN/ZR2 ustala sig:
|} przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne] i/lub zabudowy
rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe]
jednorodzinnej;
3) maksymalna powierzchnie sprzedazy obiektow uslug handlu na 100 m?;
4) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolnostojqce,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokosé zabudowy do 10,0 m,
d) poziom posadzki pierwsze] kondygnacji budynkéw mieszkalnych na wysokodei maksymalnie
[,0 m ponad poziom terenu, mierzonej przy wejsciu gtéwnym do budynku,
e) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu polaci gtéwnych od 20° do 45°;
5) nastepujace parametry t wskazniki ksztaftowania budynkéw garazowych 1 gospodarczych:
a) budynki o | kondygnacji nadziemne;,
b) wysokos¢ zabudowy garazowe] 1 gospodarczej do 6,0 m,
¢) dachy ptaskie badZ spadziste o nachyleniu polaci gtéwnych od 20° do 45%
6) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,
b) mimmalny udziat powierzchni biologicznie czynne] na 60%,
¢) minimalng powierzchnig dziatki budowlane;j:
- 900 m? dla zabudowy mieszkaniowej,
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- 800 m* dla zabudowie rekreacji indywidualnej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenow MN/ZR1, MN/ZR2 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8 ust.1, § 9

ust.1, ust.2, ust. 4, § 13 ust. 2, § 14 ust.1, ust. 2, uchwaty.

3. Dla terenu MN/ZR1 maja zastosowanie przepisy, o ktdrych mowa w § 8 ust.2, § 20 ust.1,

uchwaty.

§ 29. 1. Dla terenu ZR1 ustala sie:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy rekreacji indywidualne;;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki w formie zabudowy wolnostojace;,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysoko$é zabudowy do 9,0 m,
d) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
3) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych 1 gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy garazowej 1 gospodarczej do 6,0 m,
¢) dachy spadziste o nachyleniu polaci gtéwnych od 20° do 45°;
4) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 800 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) zastosowanie przepisow, o ktérych mowa w § 8 uchwaly.
2. Dla terenu ZR1, majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8 ust.1, § 9 ust.1, ust.2, ust.

4,8 13 ust. 2, § 14 ust.1, ust. 2, uchwaly.

§ 30. 1. Dla terenow ZLL1, ZL2, ZL3 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny laséw i zalesten;
2) zakaz sytuowania budynkdw.
2. Dla terenu ZL 1 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 9, ust.1, ust. 2 uchwaty.
3. Dla terenu Z1.3 rajg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.
4, Dla terenow ZL1, ZL2, Z13, maja zastosowanie przepisy, o kiérych mowa w § 14 ust. 2

uchwaty.

§ 31. 1. Dla terenu Z1, Z2 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zadrzewien i zakrzewien;
2) zakaz sytuowania budynkow;
3) dopuszczenie budowy obiektow zwiazanych z ochrong przed powodzig oraz transportem
wodnym 1 rekreacja.
2. Dla terenow Z1, 72, majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8 ust.1, § 9 ust. 1, ust.2

2

ust. 4, § 13 ust. 2, § 14 ust. 1, ust. 2, uchwaly.

3. Dla terendéw Z2 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 20 ust. 1 uchwaty.

§ 32. 1. Dla terendw WS1, WS2, ustala si¢ przeznaczenie — teren wod powierzchniowych

srodladowych.

2. Dla terenu WS2 ustala si¢ zakaz zmiany linii brzegowej za wyjatkiem zmian wynikajgcych

z robot regulacyjnych.

3. Dla terenu WS1 ustala sig: /
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1) dopuszczenie budowy obiektéw zwiazanych ze sportem i rekreacja wodng, kapielisk, obiektéw
zwiazanych z transportem wodnym, z uwzglednieniem ustalen § 9;

2) zakaz zmiany linii brzegowej ciekow, za wyjatkiem zmian wynikajacych z robét
regulacyjnych, realizacji obiektoéw infrastruktury technicznej oraz realizacji obiektow
zwigzanych z transportem wodnym.

§ 33. 1. Dla terenu KDZ1 ustala sie:
1) przeznaczenie - tereny drog publicznych klasy Z;
2} dla fragmentu drogi objetej planem, szeroko$¢ w limach rozgraniczajacych zmienna do 6,9 m.
2. Dla terenu KDZ1 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8 ust.2, § 9 ust.1, ust.2,
ust. 4, § 13 ust. 2, § 14 ust.1, ust. 2, § 20 vst. 1 uchwaty.

§ 34. Dla terenéw PP1 ustala sig:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej przeciwpowodziowe;j;
2) nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki o | kondygnacj nadziemne;j,
b) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
¢) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu polaci gtéwnych od 20° do 45°,
3) nastepujgce parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,8,
b) minimalny udzial powierzchnt biologicznie czynnej — 20%,
¢) dopuszczenie sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatkg
budowlana;
4} obstuge komunikacyjna poprzez | zjazd z drogi publicznej klasy Z badz poprzez teren Z6.
5) zastosowanie przepisow, o ktorych mowa w §8 ust.1, § 9 ust. 2, §S ust. 4, § 13 pkt 2, § 14
ust. 2, § 20 uchwaty.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 35. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosei nieruchomoscl w wyniku
uchwalenia planu miejscowego dla:

1) terendéw oznaczonych symbolem MN/ZR, ZR, w wysokosel 10 %;
2) terendw oznaczonych symbolem ZL, Z, WS, KDZ, PP w wysokosci | %.

§ 36. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowt Miasta i Gminy Serock.

§ 37. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly Rady Migjskiej Nr 83/X/2019
z dnia 24.06.2019 1.

ROZPATRZENIE UWAG WNIESIONYCH DO WYEQZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGQ PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SEROCK — SEKCJA H, powiat legionowski, woj. mazowieckie — ETAP B”

Nazwisko i imie, nazwa Oznaczenie
jednostki Ny . nieruchomoéci, | Ustalenia projektu planu, ktdrej .
Lp. | organizacyjneji adres e lvay ktdrej dotyczy dotyczy uwagja ! Vwagi
zglaszajgcego uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6
1. H.D. a) Zachowanie przeznaczenia Projekt planu ustala utrzymanie | Uwaga czeéciowo uwzgledniona — przewiduje sie wprowadzenie limitu
przewidujacego utrzymanie funkgi obecnych funkcji budynkéw, powierzchni sprzedazy w nowo realizowanych obiektach usiugowych. W
mieszkaniowe] — zabudowa caly obszar  ustala zabudowg w formie pozostalym zakresie nieuwzgledniona,
jednorodzinna (nie blizniacza) z ob'y lanem budynkéw wolno stojacych oraz
ustugami i handlem, a ochrong ety p wolno stojacych i blizniaczych
przed powstaniem cenfrow tw zaleznosci od przeznaczenia
wiglkopowierzchniowych. | terenu).
s . . Uwaga nieuwzgledniona - brak moziiwosci stosowania fak szczeg6towych
b) %ﬂiﬁ:ggg);:;m%lw f;gi‘goﬂzniitﬂ?e?;ggﬁa uregulowan. Projekt planu d'aje'moziiwoéc rozbudowe i modgmizacje istniejace}
istniejacej 0 10%-15%. budynkow. zabudowy na zasadacﬁ wynikajacych z § 28 ust. 11w przepisach odrebnych dot.
poszczegolnych terendw.
Projekt planu nie wyznacza Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu nie moze ustali¢ zakazu scalania i
obszarow wymagajacych podzialu nieruchomoéci, gdyz zgodnie z art. 15, pkt 8 ustawy o planowaniu i
przeprowadzenia scalef i zagospodarowaniu przestrzennym jest zabligowany do ustalenia szczegdlowych
c) Ustalic zakaz scalania dzialek o podziatu nieruchomosci zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomeosci.
powierzehni 2000 mk. natomiasi ustala parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu
O nieruchomasci.
Projekt planu ustala wysokosé Uwaga czesciowo uwzgledniona - (w czgsci dolyczacej budynkow garazowych |
budynkéw garazowych i i gospodarczych) - projekt planu spetnia tresé uwagi.
gospodarczych na maksimum
d) Zabudowa garazowa i 6,0 m, natomiast dla budynkéw | Uwaga nieuwzgledniona - (w czgsci dotyczacej budynkow mieszkalnych oraz
gospodarcza do 6 m wysokosci, a mieszkalnych na maksimum wskaznika powierzchni zabudowy) — w zaleznosci od przeznaczenia terenu,
budynki mieszkalne (wolno 10,0112,0 m (w zaleznosci od projekt planu ustala rézne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
stojace) do 12 m wysokosci, przeznaczenia terenu). terenu.
Maksymalny wskaznik zabudowy Na lerenach przeznaczonych
0,3. pod zabudowe mieszkaniowg
plan ustala wskaznik
powierzchni zabudowy na
maksimum od 0,2 do 0,3.
2 M. D. a) Zachowanie przeznaczenia caly obszar Projekt planu ustala utrzymanie | Uwaga czesciowo uwzgledniona — przewiduje sie wprowadzenie limitu
przewidujgcego utrzymanie funkcji | objely planem obecnych funkcji budynkow, powierzchni sprzedazy w nowo realizowanych obiektach uslugowych. W

mieszkaniowe] ~ zabudowa

ustala zabudowe w formie

pozostalym zakresie nieuwzgledniona.

— %




jednorodzinna (e ohzmacza) z
ustugami i handlem, a ochrong
przed powstaniem centrow

.‘| wielkopowierzchniowych.

budynkéw wolno stojacych oraz
wolno stojacych i blizniaczych

(w zalezno$ci od przeznaczenia
|terenu).

|

Uwaga nieuwzgledniona  brak moziiwosci stosowania tak szczegdlowych

Hb  Depusttcoailidongl | | Projekt planu dopuszcza
| modernizacje zabudowy rothJu dowe istnicjacych 1 uregulowan. Projekt planu daje mozliwos¢ rozbudowe | modemnizacie istniejace;
istnieigcej 0 10%-15%. bud nkr')w% zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 11w przepisach odrebnych dot.
[ ) - _i_ o poszczegllnych terendw. R B
c) Ustalic zakaz scalania dziatek o Projekt planu nie wyznacza Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu nie moze ustali¢ zakazu scalania i
powierzchni 2000 mk. obszardw wymagajacych podziatu nieruchomasci, gdyz zgodnie z art. 15, pkt 8 ustawy o planowaniu i
przeprowadzenia scalen | zagospodarowaniu przestrzennym jest zobligowany do ustalenia szczegdlowych
podziatu nieruchomosc zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei,
natomiast ustala parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podzialu
| _ _nieruchomodet. | o _
d) Zabudowa garazowai Projekt planu uslala wysokosc Uwaga czeSciowo uwzgledniona - (w czesci dotyczacej budynkdw garazowych
gospodarcza do § m wysokosci, a budynkdw garazowych i i gospodarczych) —~ projekt planu spelnia tres¢ uwagi,
budynki mieszkalne (wolna gospodarczych na maksimum
stojace) da 12 m wysokosci. 6,0 m, natomiast dla budynkow | Uwaga nieuwzgledniona - (w czesci dotyczace) budynkdw mieszkalnych oraz
Maksymalny wskaznik zabudowy mieszkalnyeh na maksimum wskaznika powierzchni zabudowy) — w zaleznosci od przeznaczenia terenu,
03. 10,01 12,0 m (w zaleZnosci od projekt planu ustala rézne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
przeznaczenia terenu). terenu.
Na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniows,
plan ustala wskaznik
powierzchni zabudowy na
| | maksimum od 9,2 do 0,3. _ L o
G K. a} Zachowanie przeznaczenia caly obszar Projekt planu ustala utrzymanie | Uwaga czesciowo uwzgledniona - przewiduje sie wprowadzenie limitu
przewidujgcego utrzymanie objety planem obecnych funkeji budynkaow, pawierzchni sprzedazy w nowo realizowanych obiektach ustugowych. W
f funkcji mieszkaniowe] - ustala zabudowe w formie pozostatym zakresie nieuwzgledniona,
zabudowa jednorodzinna (nie | | budynkow wolno stojgcych oraz
blizniacza) z uslugami i I wolno stojacych i blizniaczych
handlem. (w zaleznoci od przeznaczenia
(e B } terenu). R o
b) Dopusci¢ rozbudowe i ' . | UUwaga nieuwzgledniona - brak moZliwosci stosowania tak szczegtlowych
modernizacje zabudowy ggéigoﬂani:ti?eﬁggjg;a [ uregulowan. Projekt planu daje moziiwosc rozbudowe i modemizacje istniejacej
istniejacej o 10%-15%. bud nkéwe zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 1 i w przepisach odrebnych dot.
- y_ S| poszczeginych terenow. - _
c} Ustalic zakaz scalania dzialsk o Projekt planu nie wyznacza Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu nie moze ustalic zakazu scalania i

powierzchni 2000 mk.

obszardw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci
natomiast ustala parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu
_nieruchomosei.

podzialu nieruchomosci, gdyz zgodnie z art. 15, pkt 8 ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest zobligowany do ustalenia szczegtowych
zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.




P.L

d) Zabudowa garazowa !
gospodarcza do 8 m wysokosal,
a budynki misszkalne (wolno
stojace) do 12 m wysakosci.
Maksymainy wskaznik
zabudowy 0,3.

Projekt planu ustala wysokosé
budynkdw garazowych i
gospodarczych na maksimum
6,0 m, natomiast dia budynkow
mieszkalnych na maksimum
16,01 12,0 m (w zaleznosci od
przeznaczenia terenu).

Na lerenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg,
plan ustata wskaznik
powierzchni zabudowy na
maksimum od 0,2 do 0,3.

Projekt planu ustala wskaznik
powierzchni zabudowy dia
poszezegbinych terendw.

Uwaga czesciowo uwzgledniona - (w czesci dotyczacej budynkéw garazowych
i gospedarczych) — projekt planu spetnia tresé uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona - (w czesci dotyczacej budynkow mieszkalnych oraz
wskaznika powierzchni zabudowy) - w zaleznosci od przeznaczenia terenu,
projekt planu ustala rozne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Uwaga nieuwzgledniona — Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przed zmiang dokonang z mocy ustawy z dnia 25 czerwca 2010r.
© zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o
Panstwowej Inspekcii Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. 2010 r., Nr 130, poz. 871) mowi o wskaznikach intensywnosci
zabudowy jako zbiorze parametrow do okreslenia zagospodarowania terenu,
wskazniki te zostaly sprecyzowane w rozporzadzeniu w sprawie wymaganego
zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Stosownie do przepisu § 4 pkt 6 rozporzadzenia w sprawie wymaganego
zakresu mpzp, w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo ustalenia
dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ktére winny zawiera¢ w szczegolnosci: okreslenie linii
zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki lub terenu,
w tym udzialu powierzchni biologicznie czynnej, a lakze gabarytow | wysokosci
projektowanej zabudowy oraz geomefriidachy.

par. 24 projektu planu etap C:

- zastapi¢ zapis ,Dla drog
wewnetrznych i dojazdéw. .. zapisem
.Dla nowo twarzonych drag
wewnetrznych i dojazdow...”

- zaslapic zapis ,szerokosé nie
mnigjsza niz 8,0 m” zapisem
,5zerokosE nie mnigjsza niz 10,0 m”
lub ,szerokosé nie mniejsza niz 15,0
"

- zastapi¢ zapis ,zakonczenie placem
do zawracania o minimalnych
wymiarach 10 m na 10 m, o ile nie sg
polgczone z inng drogd” zapisem
Jesli dzialki z ktorych wydzielana jest
nowa droga maja dostep do dwaoch
drdg juz istniejacych, to nowa droga
musi by¢ potaczona z obiema

{obydwoma) istniejacymi drogami.

Zamieni¢ wskaznik powierzchni caly obszar
zabudowy na wskaznik infensywnosci | objety planem
zabudowy tub doda¢ do wskaznika

powierzchni zabudowy wskaznik

tntensywnosci zabudowy.

Uwaga dotyczy par. 26 projektu planu | caty obszar
etap A, par. 25 projekiu planu etap B, | objety planem

Projekt planu ustala zapisy:
Dla drog wewnetrznych i
dojazdow...”

1) ,szerokos$é nie mniejsza niz
8.0m”

3} .zakonczenie placem do
zawracania o minimalnych
wymiarach 10 mna 10 m, ¢ ile
nie sa potaczone z inng drogg”

Uwaga czesciowo uwzgledniona - dakicnano wykredlenia stowa dojazdow.
Ustalenie zawarte w Rozdziale dot. Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, brak mozliwosci rozszerzenia zakresu
stosowania tych przepisdw na obiekty i urzadzenia powstate przed wejsciem w
zycie planu, kiére nie sg modernizowane.




10.

EIRRE

M.iA P.

handlem.

(w zaleznosci od przeznaczenia
terenu).

Whiosek o ograniczenie terenow i o | Uwaga nieuwzgledniona — plan ustala przeznaczenie lesne na dzialkach, na
oznaczonych na rysunku planu jako Projekt planu ustala tereny lesne | ktdrych nie ma [asow, a sasiadujacymi bezposrednio z terenami lesnymi, w celu
ZI wylacznie do terendw, ktore w | na niektorych dziatkach | utworzenia zwarlych kemplekséw lesnych oraz w ramach uzupeinienia gruntow
wykazie gruntow posiadajg sasiadujacych z lasami. | lesnych. Tereny takie nie mogg byé racjonalnie wykorzystywane na inne cele.
oznaczenie uzytku jaka Ls (las). | e o N _
Whiosek ¢ catkowite zlikwidowanie w | caly obszar Pro : Uwaga nieuwzgledniona — studium uwarunkowan i kierunkéw
: rojekt planu wyznacza jeden . . .
mpzp terendw rolnych. objety planem . zagospodarowania przestrzennego gminy Serock, wprowadza tereny rolnicze.
obszar 0 przeznaczeniu . . i R :
rolniczym. | PrOJekt_p_iang migjscowego musi byg zgodny z ustalgmaml studium, diatego nie
L ma mozliwosci Zmiany przeznaczenia dla tych terendw.
Zmieni¢ zapis w par. 3 pkt 10 projektu | caly obszar Uwaga nieuwzgledniona - ustalenia wskaznikow i parametrow
planu etap A, Bi C z ,udziale objety pianem zagospodarowania terenu dotycza tylko i wylacznie terenu, dla ktorego zostaly
powierzchni biclogicznie czynnej - ustalone. Przytoczony parametr — udziat powierzehni biologicznie czynnej nie
nalezy przez {o rozumied stosunek Projekt ptanu wyjasnia moze objat swoim zasiegiem terenu 0 innym przeznaczeniu nawet jesh dotyczy
terenu biologicznie czynnego, o znaczenie pojgcia: udzial te) samej dzialki.
ktorym mowa w przepisach pawierzchni biologicznie czynnej
odrebnych, do powierzchni dziatki - nalezy przez to rozumied
budowlanej” na zapis ,udziale stosunek ferenu biologicznie
powierzchni biclogicznie czynnej — czynnego, o kKidrym mowa w
! nalezy przez to rozumie¢ stosunek przepisach odrebnych, do
| ferenu biologicznie czynnego, o pewierzehni dziatki budowlaney,
kidrym mowa w przepisach
odrebnych, do calkowite] powierzchni |
dziatki”. P S S S -
Uwaga dotyczy par. 50 projektu planu l caly obszar l Uwaga nieuwzgledniona ~ zgodnie z ustawg ¢ planowaniu i zagospodarowaniu
etap A, par. 35 projektu planu etap B, | objety planem Projekt planu ustala stawki przestrzennym w planie miejscowym okresla sie stawki procentowe na podstawie
par. 32 projektu planu etap C - procentowe w wysokodci 10% i | ktarych ustala sie optate, zapis ustawy ma charakter obligatoryjny dla organdw
zmienic stawke procentowa 10% i 1% | 1% w zaleznosci od terenow. gminy. W zwiazku z powyzszym stawka procentowa musi by¢ wieksza od 0%.
na 0%. ' |
Zmienic zapis w par. 26 pkt 1 — | caly obszar | Projekt planu ustala w § 26 pkt 1 | Uwaga czesciowo uwzgledniona — dokonano wykreslenia slowa dojazdéw.
zmienic na 5 m oraz wykreslié pkt 3 abjety planem dia drog wewnetrznych i Ustalenie szerokoéci drég na 8,0 m jest wazna regulacjq, ktdra pozwata na
odnoénie zakofczenia drogi placem dojazdow szerokosé nie dotrzymanie odpowiednich paramelréw drdg na terenach przeznaczonych do
do zawracania. mniejszg niz 8,0 m, a w pki 3 zabudowy, co wplywa na bezpieczenstwo (m.in. dojazd pojazddw ratunkowychy,
zakoriczenie drog wewnetrznyeh | a takze daje mozliwosé budowy infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi
ptacem do zawracania o obszand.
minimalnych wymiarach 10 m na
10 m, aile nie s polaczone z
: _ e el inng droga, ke = e 2 e
a) Zachowanie przeznaczenia caty obszar | Projekt planu ustala utrzymanie | Uwaga czesciowo uwzgledniona ~ przewiduje si¢ wprowadzenie limitu
przewidujacego utrzymanie objely planem obecnych funkeji budynkow, powierzehni sprzedazy w nawo realizowanych obiektach ustugowych. W
funkcji mieszkaniowej — ustala zabudowe w formie pozestatym zakresie nieuwzgledniona.
zabudowa jednorcdzinna (nie budynkédw wolno stojacych oraz
blizniacza) z ustugamii i wolno stojacych i blizmaczych

|
|




a budynki mieszkalne (wolna
stojgee) do 12 m wysokosci.

gospodarczych na maksimum
6,0 m, natomiast dla budynkdw

b} Dopusci¢ rozbudowe i R AR T Uwaga nieuwzgledniona — brak mozliwosci stosowania tak szczegdiowych
modernizacje zabudowy rozéu dowe istniciacych uregulowan. Projekt planu daje moziiwos¢ rozbudowsg | modernizacje istniejace
istniejacej o 10%:15%. bud nkéwe 1acy zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 11w przepisach odrebnych dot.

y ' poszczegblnych lerendw.
T) Ustali¢ zakaz scalania dzialek o Projekt planu nie wyznacza Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu nie moze ustali¢ zakazu scalania i
pawierzchni 2000 mk. obszaréw wymagajacych podziafu nieruchomosci, gdyz zgodnie z art. 15, pkit 8 ustawy o planowaniu i
przeprowadzenia scalen i zagospodarowaniu przestrzennym jest zobligowany do ustalenia szczegdtowych
podziatu nieruchomosci zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
natomiast ustala parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu
nieruchomosci.
d) Zabudowa garazowai Projekt planu ustala wysokosé Uwaga czesciowo uwzgledniona - (w czeséci dotyczace] budynkow garazowych
gospodarcza do 6 m wysokosci, budynkéw garazowych i i gospodarczych) - projekt planu spetnia tre$¢ uwagi.
a budynki mieszkalne (wolno gospodarczych na maksimum
stojace) do 12 m wysokosci, 6,0 m, natomiast dla budynkéw | Uwaga nieuwzgledniona - (w czeéci dotyczacej budynkow mieszkalnych oraz
Maksymalny wskaZnik mieszkalnych na maksimum wskaznika powierzchni zabudowy) — w zaleznosci od przeznaczenia terenu,
zabudowy 0,3. 10,01 12,0 m (w zaleznosci od projekt planu ustala rozne parametry i wskaZniki zabudowy i zagospodarowania
przeznaczenia terenu). terenu.
Na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniows,
plan ustala wskaznik
powierzchni zabudowy na
maksimum od 0,2 do 0,3. i
(12, [ J.S. a} Zachowanie przeznaczenia caly obszar Projekt planu ustala utrzymanie | Uwaga czesciowo uwzgledniona - przewiduie sie wprowadzenie limitu
przewidujgcego utrzymanie objety planem obecnych funkgji budynkow, powierzchni sprzedazy w nowo realizowanych obiektach uslugowych. W
funkgji mieszkaniowej - ustala zabudowe w formie pozostalym zakresie nieuwzgledniona.
zabudowa jednorodzinna {nie budynkdw wolno stojacych oraz
blizniacza) z ustugami i wolno stojacych i blizniaczych
handtem. (w zalezno$ci od przeznaczenia
terenu). L

b)  Dopuscié rozbudowe i . Uwaga nieuwzgledniona — brak mozliwosci stosowania tak szczegdlowych
modernizacje zabudowy Proljjelzit plan_u td_opuszc;a uregulowan. Projekt planu daje mozliwosé rozbudowe | modernizacie istniejace;
istniejacej 0 10%-15%. L%Zd ik%\ff Istniejacyc zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 1w przepisach odrebnych dot.

y ) poszczegalnych terenow,
¢) Ustali¢ zakaz scalania dzialek o Projekt planu nie wyznacza Uwaga nieuwzgledniona — projek! planu nie moze ustali¢ zakazu scalania i
powierzchni 2000 mk, obszarow wymagajacych podziatu nieruchomoéci, gdyz zgodnie z art. 15, pkt 8 ustawy o planowaniu i
przeprowadzenia scalen i zagospodarowaniu przestrzennym jest zobligowany do ustalenia szczegotowych
podziatu nieruchomosci zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomoéci.
natomiast ustala parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziafu
| nieruchomaosci.

d) Zabudowa garazowai Projekt planu ustala wysakose Uwaga czesciowo uwzgledniona — (w czesc dotyczacej budynkdw garazowych

gospodarcza do 6 m wysokosci, budynkdw garazowych i i gospodarczych) — projekt planu spetnia tre$¢ uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona — {w czesci dotyczacej budynkow mieszkalnych oraz




Maksymalny wskaznik
zabudowy 0,3,

[ 13 TLA. W

aj Zachowanie przeznaczenia

przewidujgeego ulrzymanie
funkcji mieszkaniowe) —
zabudowa jednorodzinna (nie
blizniacza} z ustugami i
handlem.

caly obszar
objety planem

b}  Dopuscic rozbudowe i

modernizacje zabudowy
istniejacej o 10%-15%.

¢) Ustalic zakaz scalania dzialek o

powierzchni 2000 mk.

d) Zabudowa garazowa i

gospodarcza do 6 m wysokosci,
a budynki mieszkalne (wolno
stoigce) do 12 m wysokosci.
Maksymalny wskaznik
zabudowy 0,3.

14,

0w

a) Zachowanie przeznaczenia

przewidujacego ulrzymanie
funkcji mieszkaniowej ~
zabudowa jednoredzinna (nie
blizniacza) z ustugami i
handlem.

| b) DopuScit rozbudowei

| Projekt ptanu ustala utrzymanie

" mieszkalnych namaksimum

10,01 12,0 m (w zaleznosci od ‘
przeznaczenia terenu).
Na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg
plan ustala wskaznik
powierzehni zabudowy na
| maksimum od 0,2 do (,3.

wskaznika powierzchni zabudewy) — w zaleZnosci od przeznaczenia terenu,
projekt planu ustala rozne parametry i wskazniki zabudewy i zagospodarawania
terenu.

obecnych funkeji budynkdw,
ustala zabudowe w formie
budynkow wolno stojgcych oraz
wolno stojgcyeh i blizniaczych
{w zaleznoscl od przeznaczenia

_!grenu).

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona - przewiduje sie wprowadzenie limitu
powierzchni sprzedazy w nowo realizowanych obiektach ustugowych, W
pozostalym zakresie nieuwzgledniona.

Projekt planu dopuszcza
rezbudowe istnigjacych
bugynkaw.

Uwaga nieuwzgledniona - brak mozliwosci stosowania tak szczegdlowych
uregulowan. Projekt planu daje mozliwosé rozbudowe i modernizacie istniejace]
zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 1iw przepisach odrebnych dot.
poszczegdinych terenw.

[ Projekt planu nie wyznacza

i obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci

i natomiast ustala parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu
nieruchomosa.

Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu nie moze ustali¢ zakazu scalania i
podziatu nieruchomosci, gdyz zgodnie z art. 15, pkt 8 ustawy ¢ planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest zobligowany do ustalenia szczegblowych
zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

Prajekt planu ustala wysokosc
budynkow garazowych i
gospodarczych na maksimum
6,0 m, natomiast dia budynkow
mieszkalnych na maksimum
10,00 12,0 m {w zaleznc$ci od
przeznaczenia lerenu).

Na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg
plan ustala wskaznik
powierzchni zabudowy na -
maksimum od 0,2 do 0,3. J

Uwaga czesciowo uwzgledniona — (w czesci dotyczacej budynkow garazowych

i gospodarczych) — projekt planu spetnia tre$¢ uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona - (w czesci dotyczacej budynkow mieszkalnych craz
wskaznika powierzchni zabudowy) — w zaleznosci od przeznaczenia terenu,
projekt planu ustala rézne paramelry | wskazniki zabudowy | zagospodarowania
terenu,

caly obszar
objety pianem

I _

Projekt planu ustala utrzymanie '
obecnych funkeji budynkow,
ustala zabudowe w formie
budynkéw wolno stejacych oraz
wolno stojgcych i blizniaczych |
| {w zaleznosci od przeznaczenia [

terenu).

Uwaga czesciowo uwzgledniona - przewiduje sie wprowadzenie limitu
powierzchni sprzedazy w nowo realizowanych cbiekiach uslugowych, W
pozostalym zakresie nieuwzgledniona.

Projekt planu dopuszcza | Uwaga nieuwzgledniona - brak mozliwosci stosowania tak szczegiowych




medernizacie zabudowy
istnigjace] 0 10%-15%.

| rozbisdowe istniejacych

budynkow.

uregulowan. Projekt planu daje mozliwosc rozbudowe i modernizacje istniejacej
zabudowy na zasadach wynikajgcych z § 28 ust. 11w przepisach odrebnych dot.
poszczegolinych terendw.

Uwaga nieuwzgledniona — projek! planu nie moze ustalic zakazu scalania i
podziatu nieruchomosci, gdyz zgodnie z art, 15, pkt 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest zobligowany do ustalenia szczegdlowych

Uwaga czesciowo uwzgledniona - (w czesci dotyczace) budynkc’M garazowych

Uwaga nieuwzgledniona - (w czesci dotyczacej budynkdw mieszkalnych oraz
wskaznika powierzchni zabudowy) — w zaleznoséci od przeznaczenia tereny,
projekt planu ustala rozne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania

Uwaga czesciowo uwzgledniona - priéﬁiﬁﬁje sie wprowadzenie limitu
powierzchni sprzedazy w nowo realizowanych obieklach ustugowych. W

Uwaga nieuwzgledniona — brak moZziiwosci stosowania tak szczegoféwych
uregulowan. Projekt planu daje moztiwos¢ rozbudowe | modernizacie istniejace
zabudowy na zasadach wynikajgcych z § 28 ust. 11w przepisach odrebnych dat.

Uwaga nieuwzglednicna - projekt planu nie moze ustalic zakazu scalania i
podzialu nieruchomosci, gdyz zgodnie z art. 15, pkt 8 uslawy o planowaniu i
zagospadarawaniu przestrzennym jest zobligowany do ustalenia szczegotowych

S — — '|,_.,___.. e ———
¢) Ustali¢ zakaz scalania dzialek o ‘ Projekt planu nig wyznacza
powierzchni 2000 mk. obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
natomiast ustala parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podzialu
nieruchomosci.
d) Zabudowa garazowai Projekt planu ustala wysoko$é
gospodarcza do 6 m wysokosci, budynkéw garazowych i i gospadarczych) — projeki planu spetnia tresé uwagi.
a budynki mieszkalne {wolno gospodarczych na maksimum
stojace) do 12 m wysokosci. 8,0 m, natomiast dla budynkéw
Maksymalny wskaznik mieszkalnych na maksimum
zabudowy 0,3. 10,01 12,0 m (w zaleznosci od
przeznaczenia terenu). terenu.
Na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg
plan ustala wskaznik
powierzchni zabudowy na
maksimum od 0,2 do 0,3.
15, | W a) Zachowanie przeznaczenia caly obszar Projekt ptanu ustala utrzymanie
przewidujgcego utrzymanie objety planem obecnych funkeji budynkdw,
funkgji mieszkaniowej ~ ustala zabudowe w formie pozostalym zakresie nieuwzgledniona.
zabudowa jednorodzinna {nie budynkéw wolno siojacych oraz
blizniacza) z ustugami i wolno stojacych i blizniaczych
handlem. {w zaleznosci 0d przeznaczenia
terenu).
b) g}g‘;ﬁg:g;g?;:;ﬁ%;w Projekt plan_u dgp_uszcza
isiniejace] o 10%-15%. rozbudowe istniejacych
budynkow. .
e e L. A ) | poszczegbinych terenow.
¢} Ustali¢ zakaz scalania dzialek o Projekt planu nie wyznacza
powierzchni 2000 mk, obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalef i
podzialu nieruchomosci zasad | warunkow scalania i podzialu nieruchomoéci.
natomiast ustala parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku
| scalania i podziatu
] nieruchomosci.
d) Zabudowa garazowa i Projeki planu ustala wysokosé

gospodarcza do 6 m wysokosci,

a budynki mieszkalne (wolno
stojace) do 12 m wysokosci.
Maksymalny wskaznik ‘

budynkdw garazowych |
gospodarczych na maksimum
6,0 m, natemiast dla budynkdw

| mieszkainych na maksimum

Uwaga czesciowo uwzgledniona - (w czesci dotyczacej budynkow garazowych
i gospodarczych) — projekt planu spelnia tre$¢ uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona - (w czesci dotyczacej bugynkdw mieszkalnych oraz
wskaznika powierzchni zabudowy) - w zalezno$ci od przeznaczenia terenu,

.

{.—. :'::?::-



T

17.

M Z.

0
—

zabugowy 0,3.

|

|

[ 10:0i12,0 m (w zale#riosci od
przeznaczenia terenu).

1 Na terenach przeznaczonych

i pod zabudowe mieszkaniowa

plan ustala wskaznik

powierzchni zabudowy na

maksimum od 0,2 do 0,3.

{-projext planu uslala rozne parametry i wer

iki zabudowy i zagospodarowania
lerenu.

Zachowanie przeznaczenia
przewidujacego utrzymanie
funkcji mieszkaniowej —
zabudowa jednorodzinna (nie
blizniacza} z ustugami i
handlem.

Dopusci¢ rozbudowe i
modernizacie zabudowy
istniejacej o 10%-15%.

Ustalié zakaz scalania dziatek 0
powierzchni 2000 mk.

Zabudowa garazowa |
gospodarcza do 6 m wysokosci,
a budynki mieszkalne (wolno
stojace} do 12 m wysakosci.
Maksymalny wskaznik
zabudowy 0,3.

Zachowanie przeznaczenia
przewidujacege ulrzymanie
funkeji mieszkaniowe] -
zabudowa jednorodzinna {nie
blizniacza) z ustugami i
handlem.

b)

Dopusci¢ rozbudoWe [
_modernizacjg zabudowy

caly obszar
objety planem

caly obszar

objety planem

obecnych funkgji budynkow,
usiala zabudowe w formie
budynkow walno sfojacych oraz
wolno stojgoych i blizniaczych
(w zaleznodci od przeznaczenia
terenu).

| Projekt planu ustala utrzymanie

Uwaga czesciowo uwzgledniona - przewiduje sie wprowadzenie limitu
powierzchni sprzedazy w nowo realizowanych obiektach ustugowych. W
pozostalym zakresie nieuwzgledniona.

Projekt planu dopuszcza
rozbudowe istnigjgcych
budynkéw,

Projekt planu nie wyznacza
obszardw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i
pedziatu nieruchomosci
natomiast ustala parametry

\ dzialek uzyskiwanych w wyniku
| scalania i podziatu
nieruchomaosci.

budynkow garazowych i
gospadarczych na maksimum
6,0 m, natomiast dla budynkdw
migszkalnych na maksimum
10,00 12,0 m (w zalezno$ci od
przeznaczenia terenu).

Na terenach przeznaczonych

I pod zabudowe mieszkaniowg
plan ustala wskaznik
powierzchni zabudowy na

maksimum od 0,2 do 0,3,

Projekt planu ustala wysokos¢ |

Uwaga nieuwzgledniona — brak mozliwosci stosowania tak szczegGlowych
urequlowan. Projekt planu daje mozliwosé rozbudowe | modernizacje istniejacej
zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 11 w przepisach odrebnych dot.
|_poszczegolnych terenow.

Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu nie moze ustali zakazu scalania i

i podziatu nieruchomaosci, gdyz zgodnie z art. 15, pkt 8 ustawy o planowaniu |

zagospodarowaniu przestrzennym jest zobligowany do ustalenia szczegdlowych
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

i gospodarczych) — projekt planu spefnia tresé uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona - (w czesci dotyczacej budynkow mieszkalnych oraz
wskaznika powierzchni zabudowy) - w zalezno$ci od przeznaczenia terenu,
projeki planu ustala rézne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Projekt planu ustala ulrzymanie
cbecnych funkgji budynkow,
ustala zabudowe w formie
budynkdw wolno stojacych oraz
wolno stojacych i blizniaczych
(w zaleznosci od przeznaczenia
| terenu).

Uwaga czgsciowo uwzgledniona - przewiduje sig wprowadzenie limitu
powierzchni sprzedazy w nowo realizowanych obiektach ustugowych. W
pozostatym zakresie nieuwzgledniona.

Projekt planu Eigpﬁ_szcz_a

rozbudowg islniejgcych

Uwaga nieuwzgledniona - brak mozliwosci stosowania tak szczegélo;v_ych




istniejace]j & 10%+15%.

¢)

d)

Ustalié zakaz scalania dzialek o
powierzchni 2000 mk.

Zabudowa garazowa i
gospodarcza do 6 m wysokosci,
a budynki mieszkalne {wolno
stojgce) do 12 m wysokosci.
Maksymalny wskaznik
zabudowy 0,3.

budynkow.

zabudowy na zasadach wynikajatych z § 28 ust. 1 i w przepisach odrebnych dot.
poszczegalnych lerendw,

Projek! planu nie wyznacza
obszardw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomoéci
natomiast ustala parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podzialu
nieruchomosci.

Projekt planu ustala wysokosé
budynkow garazowych i
gospodarczych na maksimum
6,0 m, natomiast dla budynkow
mieszkalnych na maksimum
10,01 12,0 m (w zaleznosct od
przeznaczenia terenuy),

Na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowq
plan ustala wskaznik
powierzchni zabudowy na
maksimurn od 0,2 do 0,3.

Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu nie moZe ustalic zakazu scalania i
podzialu nieruchomosc, gdyz zgodnie z art. 15, pki 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest zobligowany do ustalenia szczegolowych
zasad i warunkow scalania i podziaht nienuchomosci.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona — (w czg$ci dotyczace] budynkow garazowych |
i gospodarczych) - projekt planu spetnia tres¢ uwagi. ;

Uwaga nieuwzgledniona — (w czedci dotyczacej budynkdw mieszkalnych oraz
wskaznika powierzchni zabudowy) — w zaleZnosci od przeznaczenia terenu,
projekt planu ustala roézne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu.




Zalgcznik nr 3 do uchwaly Nr 83/X/2019
Rady Miejskiej w Serocku 7 dnia 24.06.201% r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Serocku

o sposcbie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekeja H, powiat legionowski, woj. mazowieckie —- ETAP ,,B”.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowantu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z pozn. zm.), Rada Miejska
w Serocku okresla nastepujacy sposéb realizacji 1 zasady finansowania inwestycji z zakresy

infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 2018 r. poz. 506) naleza do zadan wlasnych gminy i stuza zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu —
dopuszeza si¢ utrzymanie, modernizacjg, rozbudowe oraz przebudoweg istniejacych sieci i
obiektéw infrastruktury technicznej oraz realizacja,

2. Sposoéb realizac)i inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury techricznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
zapisanych w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywaé sie bedzie zgodnie z
zalozeniami okre§lonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Serock, uchwalonege uchwatg Nr 392/XLVI1/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31
sierpnia 2009 r., zmienionego uchwata Nr 181/X1X/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29 lutego
2012 r. 1 jego zmiang uchwalong uchwalg Rady Miejskiej w Serocku Nr 276/XXV/2016 zdnia 7
listopada 2016 roku, i jego zmiang uchwalona uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 468/XLII/2018
zdnia 23 kwietnia 2018 roku, oraz innych dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i
strategiach.

Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i normami w
tym zakresie, m.in. z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publiczaych (Dz. U. z
2018 r. poz. 1986 z pézn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz.
1202 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068
z pdin. zm.) ustawgy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z
pdzn. zm.).

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w energi¢ elekiryczna, gazowa bedzie realizowane ze srodkdéw finansowych
przedsigbiorstw posiadajagcych wymagana koncesje, z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych z innymi podmiotami.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej 1 kanalizacji beda finansowane na podstawie art.
|5 ustawy z dnia 7 czerwea 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbicrowym odprowadzeniu
sciekow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1552 z pdzn. zm.), ze $rodkdéw wiasnych gminy, z dopuszczeniem
porozumied finansowych zawartych z innymi podmiotami.



Uzasadnienie
do uchwaty nr 83/X/2019 Rady Miejskiej w Serocku
zdnia 24 czerwea 2019 1.

Podstawa podjecia prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock — sekcja H, byla uchwala Nr 459/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
24 lutego 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekeja H, powiat legionowski, woj. mazowieckie w zwiazku z uchwata nr
253/XXVI11/2012 z dnia 26.09.2012 r. dotyczgca zmiany zalgcznika graficznego oraz nr 308/XXIX/2017
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30 stycznia 2017 r. dotyczgca podziatu na etapy.

Na obszarze tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock
przyjety uchwata nr 630/LXVII/2002 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 01.02.2002r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock pow. Legionowo, woj. mazowieckie
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 90 poz. 1880 z dnia 07.04.2002 r.). Obszar objety planem obejmuje czgs$¢ obrgbu
Kania Polska gmina Serock o powierzchni okolo 67 ha,

Rysunek planu sporzadzony zostat w skali 1:2000.

Procedura opracowania planu zostata przeprowadzona na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) w
brzmieniu przed wejéciem w zycie ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871).

Zmiana obowigzujacego dotychezas planu podyktowana byta przede wszystkim:
1) potrzeba zwickszenia mozliwosel inwestycyjnych w zakresie dostosowanym do wystepujacych
potrzeb spofecznoscei lokalnej oraz inwestorow zewngtrznych,
2) stworzeniem przyjazne] | atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysztych mieszkancéw gminy,
3) potrzeba dostosowania planu do obowigzujacych przepiséw prawa, w tym regulacji zawartych

w przepisach odrebnych.

Ustalenia planu wyrazajg polityke przestrzenng gminy Serock zawarta w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock uchwalonym uchwala
Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XL.VI/09 z dnia 31.08.2009 r. wraz ze zmianami uchwalonymi uchwaly
Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia 29.02.2012 r. Nr 276/XXV/2016 Rady Miejskiej w
Serocku, z dnia 7.11.2016 roku, Nr 467/XLI11/2018 z dnia 23.04.2018 roku.

Zgodnie ze studium za nadrzedny, zasadniczy cel rozwoju t przeksztatcen struktury przestrzennej gminy
Serock uznano wykreowanie gminy na znaczacy osrodek turystyczny. Nowa wizja gminy ma na celu
rozwo] ruchu turystycznego, przyciggnigcie inwestordw strategicznych oraz naplyw nowych mieszkancdw.

Teren objety planem odznacza sig¢ wysokimi walorami przyrodniczymi. Obszar planu potozony
Jest w strefie zwykle] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Potozenie w widtach rzeki Narew
1 Bug zwigksza atrakcyjnos¢ terendw wykorzystywanych turystycznie i rekreacyjnie.

Obszar objety planem jest mocno zainwestowany. Z uwagi na istniejace zagospodarowanie terenu, dia
czesci urzadzonych drég publicznych przyjeto szerokosci w istniejacych granicach.

Na obszarze planu wystepuja obszary o utrudnionych warunkach budowlanych oraz tereny szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

W nawigzaniu do art. 15 ust. ] ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,

wzwigzku ze zmianag ustawy dokonana ustawa z dnia 9 paidziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. z2015r. poz. 1777}, wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy o pzp zostaly zrealizowane poprzez
wprowadzenie ustalen planu zawartych w poszezegolnych rozdzialach uchwaly polegajace na ustaleniu
parametréow i wskaZnikéw urbanistycznych, a takze na wprowadzeniu zakazow, nakazoéw t ograniczen
w zagospodarowaniu poszczegdlnych terendw. Plan miejscowy zostat sporzadzony z uwzglednieniem
ustalen i standardéw przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr
164, poz. 1587). Ww. rozporzadzenie bgdace aktem wykonawczym w pelni realizuje oraz doprecyzowuje
wymagania okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Z uwagi na opracowywanie nieprzerwanie od 20f0 r. migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Serock, nie wykonywano analizy aktualnosci plandw i nie podejmowano w
tym zakresie uchwal. Wydatki jakie poniesie gmina Miasto 1 Gmina Serock w zwigzku z realizacja ustalen
planu nie obciagzaja budzetu gminy bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz beda roztozone w czasie, w
miare realizacji etapéw inwestycji, podobnie jak wptywy do budzetu.



Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Migjska
w Serocku podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza takze zgodno$¢ planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Stwierdzenie to — wedlug zapiséw studium w tym zakresie — dotyczy zgodnoéci planu migjscowego
7 okreslonymi w studium zasadami zroOwnowazonego rozwoju przestrzennego i ksztattowania tadu
przestrzennego; granicami terenéw funkcjonalnych czy gtéwnymi kierunkami i celami rozwoju.
Wprowadzone zmiany do projektu planu w zakresie opisanym powyzej nie naruszaja wymaganej
przepisami zgodnosci ze studium.

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska
uchwalajgc plan miejscowy rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez
Burmistrza uwag do projektu planu, a takze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
Rozstrzygunigcie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaly. Sposdb realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

Zgodnie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
oclironie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska coraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22018 r. poz. 2081 z podzn. zm.), przy sporzgdzaniu planu zapewniono mozliwo$é udziahu
spoleczenstwa w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko przy realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 39 w/w ustawy podano do publiczne] wiadomosci informacje o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwoscei sktadania wntoskdw 1 uwag do w/w dokumentu, a takze
o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktora wraz
z projektem planu wylozono do publicznege wgladu. Jej zakres i stopien szczegdtowosci zostal okreslony
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Legionowie. W sporzadzone| prognozie wykazano, ze realizacja ustalen planu
nie spowoduje znacznego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, zycie 1 zdrowie ludzi,

Ponadto projekt planu byt zaopiniowany t uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z uwzglednieniem ustalen i standardéw przewidzianych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587).

Uwzgledniajgc aspekty srodowiskowe oraz walory historyczno-krajobrazowe terenu realizacja
ustalen planu nie zaktdci tadu przestrzennego ani zréwnowazonego rozwoju, ktdry jest podstaws dziatan
Gminy Miasto i Gmina Serock.
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