Uchwala Nr
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja H,
powiat legionowski, woj. mazowieckie — ETAP ,,A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506), art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.)
W brzmieniu przed wej$ciem w zycie ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami z dnia 25 czerwca 2010r. (Dz. U. z 2010r. Nr 130, poz. 871), w wykonaniu
Uchwaty Nr 459/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 24 lutego 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock
- sekcja H, powiat legionowski, woj. mazowieckie oraz Uchwaty Nr 253/XXVII/2012 Rady
Miejskiej w Serocku z dnia 26.09.2012 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 459/LV/2010 Rady
Miejskiej w Serocku z dnia 24 lutego 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja H, powiat
legionowski, woj. mazowieckie oraz uchwaty Nr 308/XXIX/2017 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
30 stycznia 2017 r. w sprawie sposobu wykonania uchwaty Nr 459/LV/2010 Rady Miejskiej w
Serocku z dnia 24.02.2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja H, powiat legionowski, woj. mazowieckie
oraz Uchwaly Nr 253/XXVII/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 26.09.2012 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr 459/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 24.02.2010 r., po stwierdzeniu
zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Serock uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLV1/09 z dnia 31 sierpnia
2009 roku wraz ze zmiang uchwalong uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/X1X/2012 z dnia
29 lutego 2012 roku, uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 467/XLI11/2018 z dnia 23 kwietnia
2018 roku, Rada Miejska w Serocku, Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja
H — ETAP ,,A”, obejmujacy obrgby Gasiorowo, Kania Nowa, cz¢s¢ obrebu Kania Polska, czes$¢
obrebu Lacha, zwany dalej ,,planem”.
2. Opis granic obszaru objetego planem:

a) granica poinocnej cze$ci opracowania przebiega, poinocng i wschodnig granica
ewidencyjna obrgbu Gasiorowo do potnocnego naroznika dziatki nr 576 obreb Lacha,
skreca na potudnie biegngc wzdhuz wschodniej granicy obrebu Lacha, do potudniowo —
wschodniego naroznika dziatki nr 547/2 obr¢b Lacha, dalej skreca w kierunku
zachodnim, biegnac wzdluz potudniowej granicy dziatki nr 547/2 do poétnocno-
wschodniego naroznika dziatki nr 2/1, nast¢pnie skreca w kierunku potudniowym do
potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr 876, pdzniej skreca w kierunku

1 mpzp gminy Serock sekcja H — ETAP A



zachodnim i przebiega granicg obr¢bu Lacha, az do potudniowo-zachodniego naroznika
dziatki nr 895 i skrgca w kierunku potnocnym. W dalszej czeéci przebiega granica
ewidencyjng dziatki nr 895, okalajac jag do poludniowo-zachodniego naroznika dziatki
nr 894/32 nastgpnie skreca w kierunku wschodnim, przebiegajac na poludniowej
granicy dzialki nr 894/32. Dalej skrgca na potnoc do konca zachodniej granicy dziatki
nr 74/1. Nastepnie skreca na wschod biegnac potnocng granica dziatek nr 74/1, 75 i
402/1 do ul. Mazowieckiej i dalej skrgca na pdnoc prowadzac wzdtuz wschodniej
granicy dziatki drogowej nr 77, az do zachodniej granicy obrgbu Ggsiorowo.

b) granica potudniowej cze$ci opracowania przebiega poinocnag granica obrebu Kania
Nowa, nastepnie poétnocng granica obrebu Kania Polska do skrajnego naroznika dziatki
drogowej ul. Popowskiej nr 244/19, dalej biegnie poludniowo-wschodnig granica tej
dziatki, az do zachodniego naroznika dziatki nr ew. 338, pdzniej skreca pod katem 900
w kierunku poludniowym do potudniowe granicy dziatki nr 361 i dalej przebiega
potudniowa granicg tej dziatki stanowigca jednoczes$nie czes¢ poludniowej granicy
obrebu Kania Polska. Nastepnie przebiega dalej w kierunku zachodnim poludniowa
granicg obrebu Kania Nowa, az do zatamania na potudniowo-wschodnim narozniku
dzialki nr 303. Nastepnie zatamuje si¢ pod katem 900 w kierunku poétnocnym i
przebiega zachodnia granicg obrebu Kania Nowa, az do styku z pdinocna granica
obrebu Kania Nowa.

§ 2. Uchwata sktada si¢ z nastgpujacych, integralnych czesci:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcego zalacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa 0:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6°;

2) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego ksztaltt oparty jest o wycinki
huku;

3) granicy obszaru obje¢tego planem — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie granicy obszaru
objetego planem oraz granicy administracyjnej pokrywajacej si¢ z granica planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca obszar, w granicach ktorego nalezy lokalizowa¢ nowo realizowane budynki
I tymczasowe obiekty budowlane, bioragc pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktorego nie
wlicza si¢ schodow, pochylni, gankow, balkonow, tarasoéw oraz wykuszy;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktérym
powierzchnia prze§witdow wynosi mniej niz 20 % w poszczegdlnych segmentach ogrodzenia;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktoéra zajmuje nie mniej niz
55% powierzchni dziatki gruntu, badz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na terenie
objetym jednym zamierzeniem budowlanym budynkows;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢, ktora zajmuje nie wigce;j
niz 45% powierzchni dziatki gruntu, badz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na
terenie objetym jednym zamierzeniem budowlanym budynkéw;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktorego obowiazuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
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planu;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktérym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki
budowlanej;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych ucigzliwo$¢ nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny, 1 ktore nie sg zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na ochron¢ przyrody i ochron¢ krajobrazu
obszaru chronionego krajobrazu;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

13) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej — nalezy przez to rozumiec
zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng z wigkszym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej, okreslonym w przepisach szczegdétowych planu;

14) zabudowie ustug turystyki — nalezy przez to rozumie¢ budynki zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego, budynki konferencyjne i budynki gastronomii oraz obiekty
sportu i rekreacji zwigzane z ww. budynkami.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej i/lub zabudowy rekreacji
indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNe/ZR;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy rekreacji indywidualnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/ZR;

4) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug nieucigzliwych,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

7) tereny zabudowy ustug turystyki i/lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem UT/U;

8) tereny zabudowy ushug turystyki i/lub tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem UT/ZR,;

9) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

10) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

11) tereny lasow i zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

12) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

13) tereny zadrzewien i zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

14) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

15) tereny drog publicznych klasy G, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;

16) tereny drog publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

17) tereny drog publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

18) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

19) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

20) tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;

21) tereny infrastruktury technicznej wodociggowej, oznaczone na rysunku planu symbolem W.
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§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okre$lenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1) granicy obszaru objetego planem;

2) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej;

5) strefa ochrony konserwatorskiej;

6) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) strefy utrudnionych warunkow budowlanych;

8) granicy terenéw wydmowych;

9) granicy obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie;

10) granicy obszarow narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

11) granicy strefy ochrony bezposredniej ujecia wody;

12) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;

13) wymiarowania;

14) przeznaczenia terenow, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrozniajacym je sposrod innych terenow.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu,
okreslajace:
1) granice administracyjna;
2) numer AZP stanowiska archeologicznego;
3) granice gtdéwnego zbiornika wod podziemnych z numerem;
4) granice¢ obszaru Natura 2000;
5) pomnik przyrody.

§ 8. 1. Ustala si¢ stref¢ utrudnionych warunkow budowlanych w granicach wyznaczonych na
rysunku planu, w ktorej zakazuje si¢ budowy kondygnacji podziemnych.
2. Ustala si¢ granice terenow wydmowych w granicach wyznaczonych na rysunku planu, w
ktorej obowiazuje:
1) nakaz realizacji fundamentow pod budynki z zabezpieczeniami przed procesem osuwiskowym
wydm oraz geomechanicznym przeksztatceniem terenu;
2) zakaz dokonywania jakichkolwiek zmian uksztaltowania terenu wydmy, zwigzanych rowniez
z sytuowaniem nowej zabudowy lub budowa drog wewnetrznych;
3) nakaz nasadzenia ro$linnosci na niezadrzewionych fragmentach terenu, zapobiegajace erozji
wydmy.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

w granicach okreslonych na rysunku planu.
2.Na obszarze objetym planem wystepuja obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
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wystgpienia powodzi jest niskie, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 2, prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat lub istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary, narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

5. Na obszarach okre$lonych w ust. 1 ustala si¢ zagospodarowanie terenu w oparciu 0 przepisy
ustawy Prawo wodne.

6. Na obszarach okreslonych w ust. 1 maja zastosowanie zakazy wynikajace z przepisoOw ustawy
Prawo wodne.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 10. W zakresie ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:
1) dla wolno stojacych urzadzen reklamowych:
a) zakaz budowy na terenach ZL, ZP, Z, R, WS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KPJ,
b) na terenach nie wymienionych w lit. a, zakaz budowy w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od
linii rozgraniczajacej drogi,
¢) wymiar liczony jako rowno$¢ lub wielokrotno$¢ modutu 1,0 m x 1,5 m,
d) sytuowanych na terenach MN, MNe/ZR, MN/ZR, ZR, MN/U, U, UT, UT/ZR, US, W,
maksymalng wielko$¢ 1,5 m x 2,0 m i wysoko$¢ do 4,0 m,
e) sytuowanych na terenach MN/U, UT, w pasie o szerokosci od 10,0 do 25,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi krajowej nr 62 maksymalng wielkos¢ 3,0 m x 4,5 m 1 wysokos¢ do
6,0 m;
2) nastepujace zasady budowy ogrodzen:
a) wysokos¢ ogrodzen od strony drog do 1,8 m, za wyjatkiem terenéw U 1 ogrodzen boisk
sportowych,
b) zakaz wykonywania ogrodzen petnych,
C) zakaz stosowania betonowych elementow prefabrykowanych za wyjatkiem elementow
konstrukcyjnych,
d) poziom podmuréwki ogrodzen na réwni z poziomem terenu a w przypadku realizacji
podmuréwek wyzszych niz poziom terenu ustala si¢ wykonanie przerw lub otworow
W podmurdéwce umozliwiajacych migracj¢ drobnych zwierzat,
e) sytuowanie w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociggu sieciowego;
3) zakaz stosowania oblicowki z tworzyw sztucznych;
4) zakaz sytuowania ustug handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, sktadow,
ztomowisk, schronisk i hoteli dla zwierzat oraz spalarni zwlok zwierzgcych.

§ 11. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéw zawartych w Rozdziale 8 wyodrebnione
pod obiekty infrastruktury technicznej oraz powstalych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii
rozgraniczajacej.

§ 12. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
W przepisach szczegotowych zawartych w Rozdziale 8, jezeli dziatka powstata przed wejSciem
W zycie niniejszego planu.
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Rozdzial 3
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacej realizacji celow publicznych oraz drég;

2) ochrong Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 oraz Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 222 przez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom 1 jakosci
wod podziemnych;

3) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

§ 14. 1. Czgs$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach obszaru Natura 2000. Maja
tu zastosowanie ustalenia, zakazy i1 ograniczenia wynikajace z przepisoéw odrebnych dotyczacych
obszaru Natura 2000.

2. Obszar objety planem polozony jest w granicach strefy zwykle; Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ drzewo uznane za pomnik przyrody,
oznaczone na rysunku planu - dab szyputkowy zlokalizowany w Kani Nowej na dz. nr ew. 170,
wpisany pod numerem 1117 orzeczeniem Nr 987 Prezydenta Warszawy z dn. 29.08.1988 r.

2. Maja tu zastosowanie przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody.

§ 16. W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajagcych dopuszczalny poziom
hatasu tereny oznaczone symbolem:
1) MN, MNe/ZR, MN/ZR, ZR wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) MN/U, U, UT, UT/ZR wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
3) US, ZL, ZP, Z wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 17. 1. Ustala si¢ utrzymanie kapliczek, krzyzy przydroznych stanowigcych elementy
krajobrazu kulturowego wsi.

2. W przypadku przebudowy lub rozbudowy drog i obiektéw infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji obiektow okreslonych w ust. 1.

Rozdzial 4
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 18. 1. Ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne
nr ew. AZP 50-67/19, AZP 50-67/20, AZP 50-67/21, AZP 50-67/22, AZP 50-67/23, AZP 50-67/24,
AZP 50-67/25, AZP 50-67/26, AZP 50-67/27, AZP 50-67/28, AZP 50-67/29, AZP 50-67/30, AZP 50-
67/31, AZP 50-67/32, AZP 50-67/35, AZP 50-67/51), w formie strefy ochrony archeologicznej,
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. W strefach, o ktorych mowa w ust. 1 maja zastosowanie przepisy odrebne zwigzane
Z ochrong 1 opieka nad zabytkami.

3. Na terenie obj¢tym planem znajduje si¢ cmentarz ewangelicki z poczatku XIX w., wpisany
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do gminnej ewidencji zabytkow, bedacy obiektem o wartosci historyczno-kulturowej, oznaczony na
rysunku planu w formie strefy ochrony konserwatorskiej.

4. Dla obiektu zabytkowego, wymienionego w ust. 3 ustala si¢ ochrong poprzez pielggnacje
zieleni.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnig dziatki:
a) dla terenow MN, MN/ZR - 900 m?,
b) dla terenéw MNe/ZR - 1500 m?,
¢) dla terenow ZR, UT/ZR - 800 m?,
d) dla terenéw MN/U dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - 900 m?,
e) dla terenéw MN/U dla zabudowy ustugowej - 400 m?,
f) dla terenow U, UT - 400 m?,
g) dla terenéw US - 1000 m?,
h) dla terenéw W - 300 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla teren6w oznaczonych symbolem MN, MNe/ZR, MN/ZR, ZR:
- 18,0 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 15,0 m dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej,
b) dla terendéw oznaczonych symbolem MN/U,
- 18,0 m dla wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- 15,0 m dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej oraz dla zabudowy ustugowej,
c) dla terenéw oznaczonych symbolem U, US, UT, UT/ZR na 18,0 m,
d) dla terendw oznaczonych symbolem W na 15,0 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°;
4) usytuowanie wydzielanych dziatek krotszym bokiem do dziatki drogowej, z ktorej dziatka jest
obstugiwana, za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktérych takie usytuowanie
uniemozliwitoby wydzielenie dziatki.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istniejacych sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ obstuge istniejacego 1 nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejgce 1 projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia
lokalne.

§ 21. 1. Ustala si¢ strefe techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV

0 szerokosci 5,0 m liczac od osi linii, wyznaczong na rysunku planu.
2. Dla strefy technicznej, o ktérej mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw
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Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i1 krzewow tych gatunkow,
ktérych naturalna wysokos$¢ moze przekraczaé 3 m.

3. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktorej mowa w ust. 1 w sposdb nieokreslony w ust. 2
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. Dla infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepisow odrebnych,

b) srednicg przewodow sieci wodociggowej co najmniej DN 80, przy czym nie dotyczy to
srednic przewodow przytaczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na dziatce
budowlanej,

¢) zaopatrzenie z ujecia Lacha i Nowa Wies,

d) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, w tym
W szczeg6lnosci w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych,

b) $rednice sieci kanalizacji sanitarnej co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to
srednic przewodow sieci i instalacji ttocznych, §rednic przewodoéw przylaczy, a takze
instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dziatce budowlane;j,

) odprowadzanie do oczyszczalni $ciekow ,,Debe”,

d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ odcinkow ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badz odprowadzanie powierzchniowe,
Z zastrzezeniem przepisow odrebnych,
b) $rednice sieci kanalizacji deszczowej co najmniej DN 250, przy czym nie dotyczy to
srednic przewoddéw sieci 1 instalacji tlocznych, $rednic przewodow przytaczy, a takze
instalacji kanalizacji deszczowych sytuowanych na dziatce budowlanej,
c) dopuszcza sig realizacje odcinkow ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;
4) w zakresie gospodarki odpadami, unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15 kV i niskiego napigcia
nN, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nN,

b) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN budowe na wydzielonych
dziatkach z dostepem do drogi publicznej o minimalnej powierzchni 20 m?,

¢) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegltosci 1,5 m od
granicy z sgsiednig dziatka budowlang jezeli zwrdocone sa w jej kierunku $ciang bez
otworéw drzwiowych i wentylacyjnych,

d) dopuszczenie realizacji instalacji fotowoltaicznych, o mocy wytwoérczej nie wigkszej niz
100 kw;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) minimalna $rednica przewodow dystrybucyjnej sieci gazowej 32 mm,

b) zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrodet indywidualnych,

c) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lokalizacje urzadzen pomiarowych zuzycia
gazu w linii istniejacych ogrodzen od strony drogi obstugujacej nieruchomos¢;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych,

b) zastosowanie urzadzen wykorzystujacych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza,
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c) dopuszczenie stosowania alternatywnych, ekologicznych zrodet ciepta takich jak urzadzenia
stuzace do poboru ciepta z energii stonecznej, powietrzne lub gruntowe pompy ciepta
Z zastrzezeniem, ze stosowanie alternatywnych zrddet ciepla nie moze wigzaé si¢
z przekroczeniem obowigzujacych norm emisji hatasu, pylow lub substancji szkodliwych
dla srodowiska;
8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 23. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog publicznych
oznaczone nast¢pujgcymi symbolami:
1) KDG — drogi publiczne klasy G;
2) KDZ — drogi publiczne klasy Z;
3) KDL — drogi publiczne klasy L;
4) KDD - drogi publiczne klasy D.

§ 24. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym poprzez droge
krajowa nr 62 graniczacg od strony poludniowej z obszarem objetym planem.

§ 25. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych wyliczona wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny i kazdy budynek rekreacji indywidualnej;

2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu
detalicznego i ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie
wymienionych w pkt 2, jednak nie mniej niz 3 miejsca.

2. Dla terenu US1 dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 na terenie
KDL1.

§ 26. Dla drog wewnetrznych do co najmniej 3 dziatek budowlanych, nieoznaczonych na
rysunku planu, ustala sig:

1) szeroko$¢ nie mniejsza niz 8,0 m,

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - minimum 4,0 m,

3) zakonczenie placem do zawracania o minimalnych wymiarach 10 m na 10 m, o ile nie sa
polaczone z inng droga,

4) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych §cig¢ linii rozgraniczajagcych nie mniejsze niz 5 m na
Sm;

5) droga wewnetrzna bedaca przedtuzeniem istniejgcej drogi wewnetrznej powinna mieé szeroko$é
nie mniejszg niz droga, ktora przedtuza i nie mniejszg niz okreslona w pkt 1).

Rozdzial 8
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 27. Budowe sieci infrastruktury technicznej 1 obiektow infrastruktury technicznej
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0 powierzchni zabudowy do 40 m? gruntu, obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na
budowe, S$ciezek, doj$¢ 1 dojazdow do budynkéw i dziatek budowlanych, traktuje sie jako
zagospodarowanie terenu uzupetniajace i towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajgcemu
Z jego przeznaczenia 1 dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w sprzecznosci
z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrgbne nie wykluczaja mozliwosci realizacji tego typu
inwestycji.

§ 28. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istnicjgcej zabudowy
z zachowaniem istniejgcych parametréw, gabarytow i wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy istniejgcych budynkoéw z zachowaniem istniejacej funkcji,
liczby kondygnacji, wysokosci, w istniejacej linii zabudowy z uwzglednieniem pozostatych ustalen
dotyczacych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 29.1. Dla terenow MN1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa rekreacji indywidualnej;

3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki w formie zabudowy wolnostojacej,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
c) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 1,0 m ponad poziom

terenu, mierzonej przy wejsciu gldwnym do budynku,

e) dachy ptaskie badZ spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;

4) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6,0 m,
c) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtdéwnych od 20° do 45°,

d) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy

granicy z sasiednig dziatka budowlang;

5) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 900 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenéw MNI1 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8 ust.1, § 9 ust. 2, § 13
pkt 2 oraz § 14 ust. 2 uchwaty.

§ 30.1. Dla terenéw MNe/ZR1, MNe/ZR2, MNe/ZR3, MNe/ZR4, MNe/ZR5, MNe/ZR6,
MNe/ZR7, MNe/ZR8, MNe/ZR9, MNe/ZR10, MNe/ZR 11, MNe/ZR 12 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej i/lub
zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki w formie zabudowy wolnostojace;j,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
) wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m,
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 1,0 m ponad poziom
terenu, mierzonej przy wejsciu gtownym do budynku,
e) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;
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3) nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysoko$¢ zabudowy garazowe;j i gospodarczej do 6,0 m,
¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°,
d) dla budynkoéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,
4) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,2,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
¢) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej na 1500 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenow MNe/ZR8, MNe/ZR10, maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8
ust.2 uchwaty.
3. Dla terenéw MNe/ZR1, MNe/ZR3, MNe/ZR6, MNe/ZR7, MNe/ZRS8, maja zastosowanie
przepisy, o ktérych mowa w § 9, ust. 2 uchwaty.
4. Dla terenéw MNe/ZR1, MNe/ZR8, maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 9, ust.
4 uchwaty.
5. Dla terenow MNe/ZR1, MNe/ZR3, MNe/ZR4, MNe/ZR5, MNe/ZR6, MNe/ZR7, MNe/ZRS,
majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 13 pkt 2 oraz § 14 ust. 2 uchwaly.
6. Dla terenéw MNe/ZR3, MNe/ZR4, MNe/ZR5, MNe/ZR6, MNe/ZR7, maja zastosowanie
przepisy, o ktérych mowa w § 14, ust. 1 uchwaty.

§ 31. 1. Dla terenéw MN/ZR1, MN/ZR2, MN/ZR3, MN/ZR4, MN/ZRS5, MN/ZR6, MN/ZR7,
MN/ZR8, MN/ZR9, MN/ZR10, MN/ZR1l, MN/ZR12, MN/ZR13, MN/ZR14, MN/ZR15,
MN/ZR16, MN/ZR17, MN/ZR18, MN/ZR19, MN/ZR20, MN/ZR21, MN/ZR22, MN/ZR23,
MN/ZR24, MN/ZR25, MN/ZR26, MN/ZR27 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy
rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupeiniajagce — ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej;
3) maksymalng powierzchnig sprzedazy obiektow ushug handlu na 100 m?;
4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolnostojace,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
c) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m,
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji budynkéw mieszkalnych na wysoko$ci maksymalnie
1,0 m ponad poziom terenu, mierzonej przy wejsciu glownym do budynku,
e) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
5) nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6,0 m,
C) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°,
d) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana;
6) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60%,
C) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
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- 900 m? dla zabudowy mieszkaniowej,
- 800 m? dla zabudowie rekreacji indywidualnej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2.Dla terendbw MN/ZR4, MN/ZR5, MN/ZR6, MN/ZR19, MN/ZR27 maja zastosowanie
przepisy, o ktorych mowa w § 8 ust.1 uchwaty.

3. Dla terenow MN/ZR10, MN/ZR15, MN/ZR20, MN/ZR21 majg zastosowanie przepisy, o
ktorych mowa w § 8 ust.2 uchwaty.

4, Dla terenow MN/ZR6, MN/ZR7 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 9 ust. 1
uchwaty.

5.Dla terenow MN/ZR1, MN/ZR2, MN/ZR3, MN/ZR4, MN/ZRS5, MN/ZR6, MN/ZR7,
MN/ZR8, MN/ZR9, MN/ZR10, MN/ZR12, MN/ZR13, MN/ZR16, MN/ZR17, MN/ZR19,
MN/ZR20, MN/ZR21, MN/ZR27 majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 9 ust. 2
uchwaty.

6. Dla terenéw MN/ZR1, MN/ZR2, MN/ZR3, MN/ZR4, MN/ZR5, MN/ZR6, MN/ZR7,
MN/ZR8, MN/ZR9, MN/ZR10, MN/ZR11, MN/ZR20, MN/ZR27 maja zastosowanie przepisy, o
ktorych mowa w § 9 ust. 4 uchwaty.

7.Dla terenow MN/ZR1, MN/ZR2, MN/ZR3, MN/ZR4, MN/ZR5, MN/ZR6, MN/ZR?7,
MN/ZR8, MN/ZR9, MN/ZR10, MN/ZR1l1l, MN/ZR12, MN/ZR13, MN/ZR14, MN/ZR15,
MN/ZR16, MN/ZR17, MN/ZR18, MN/ZR19, MN/ZR20, MN/ZR21, MN/ZR22, MN/ZR23,
MN/ZR24, MN/ZR25, MN/ZR26, MN/ZR27 majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 13
pkt 2 oraz § 14 ust. 2 uchwaty.

8. Dla terenow MN/ZR1, MN/ZRS, MN/ZR6, MN/ZR10, MN/ZR16, MN/ZR22, MN/ZR27
majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 18 uchwaty.

9. Dla terenow MN/ZR1, MN/ZR2, MN/ZR6, MN/ZR11, MN/ZR12, MN/ZR16, MN/ZR20,
MN/ZR22, MN/ZR23, MN/ZR24, MN/ZR26, MN/ZR27 maja zastosowanie przepisy, o ktorych
mowa w § 21 uchwaty.

§ 32. 1. Dla terendw ZR1, ZR2 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki w formie zabudowy wolnostojace;j,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
) wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m,
d) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;
3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6,0 m,
¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°.
d) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana,
4) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,2,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70%,
¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 800 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) zastosowanie przepisow, o ktorych mowa w § 8 uchwaty.
2. Dla terenow ZR1, ZR2 majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8 ust.1, § 9 ust. 2
i ust. 4,. § 13 pkt 2 oraz § 14 ust. 2 uchwaty.
3. Dla terenow ZR1, ZR2 majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 9 wust. 2 i ust. 4
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uchwaty.
4. Dla terenu ZR2, maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 21 uchwaty.

§ 33. 1. Dla terenow MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/US,
MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U12, MN/U13, MN/U14, MN/U15, MN/U16, MN/U17,
MN/U18, MN/U19 ustala sig¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug
nieucigzliwych;
2) dopuszczenie sytuowania zabudowy ushug turystyki;
3) maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektow ustug handlu na 600 m2;
4) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki wolnostojgce lub blizniacze,
b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
¢) dla budynkow mieszkalnych trzecia kondygnacja w dachach spadzistych i mansardowych,
d) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
e) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°, badz
mansardowe i krzywiznowe,
f) poziom posadzki pierwszej kondygnacji budynkéw mieszkalnych na wysokosci
maksymalnie 1,0 m ponad poziom terenu, mierzonej przy wejsciu glownym do budynku;
5) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6,0 m,
c) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°,
d) dla budynkéw garazowych i1 gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang;
6) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,4 ,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
€) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
- 900 m? dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej,
-600 m? dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowej
I mieszkaniowo-ustugowe;j,
- 400 m? dla zabudowy ushugowe;j,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2.Dla terenéow MN/U1, MN/U3, MN/U4, MN/US5, MN/U8S, MN/U16, MN/UI8 maja
zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8 ust.1 uchwaty.

3. Dla terenu MN/U17, majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8 ust.2 uchwaty.

4. Dla terenow MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9,
MN/U10, MN/U1l1l, MN/U12, MN/U13, MN/U14, MN/U15, MN/U16, MN/U17, MN/U18,
MN/U19 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 9 ust. 2, § 13 pkt 2 oraz § 14 ust. 2
uchwaty.

5. Dla terenow MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US5, MN/U9, MN/U11, MN/U12, maja
zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 9 ust. 4 uchwaty.

6. Dla terenu MN/U2 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 18 uchwaty.

7. Dla terenow MN/U2, MN/U3, MN/U10, MN/U12, MN/U13, MN/U14, MN/U15 MN/U18
maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 21 uchwaty.

§ 34. 1. Dla terenu U1, U2, U3, U4 ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
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a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,

) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45° badz

Krzywiznowe;
3) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,4,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 400 m?,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenéw U1, U3, majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8 ust.1 uchwaty.
3. Dla terenoéw U1, U2, U4, maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 uchwaty.
4. Dla terenu U1 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 9 ust. 4 uchwaty.
5. Dla terenéw U1, U2, U3, U4, maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 13 pkt 2

oraz § 14 ust. 2 uchwaty.

6. Dla terenu U2 majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 21 uchwaty.

§ 35. Dla terenéw UT/UL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ushug turystyki i/lub zabudowy uslug
nieuciazliwych;
2) przeznaczenie uzupetniajace — funkcja mieszkaniowa jednorodzinna towarzyszaca zabudowie
ustugowe;j,
3) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy obiektéw ustug handlu na 600 m2;
4) nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) dopuszczenie sytuowania lokali mieszkaniowych o powierzchni nie przekraczajacej 35%
powierzchni zabudowy ustugowej,
b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
c) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,
d) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45° badz
Krzywiznowe;
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,5,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem przepisOw
odrebnych;
5) zastosowanie przepisow, o ktorych mowa w § 9 ust. 2, § 13 pkt 2, § 14 ust. 2 oraz § 21 uchwaty.

§ 36. 1. Dla terenu UT/ZR1, UT/ZR2 ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustug turystyki i/lub tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,

) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci glownych od 20° do 45° badz

Krzywiznowe;

3) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenu UT/ZR1, UT/ZR2 maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,3,

b) dla terenu UT/ZR1, UT/ZR2 minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60%,

¢) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej - 1000 m?
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenu UT/ZR2, majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8 ust.2 uchwaty.
3. Dla terenu UT/ZR1 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 9 ust. 4 uchwaly.
4. Dla terenéw UT/ZR1, UT/ZR2 majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 9 ust. 2,
§ 13 pkt 2 oraz § 14 ust. 2 uchwaty.

§ 37. Dla terenu USI ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny sportu i rekreacji;
2) dopuszczenie budowy obiektéw ustug kultury;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,
c) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45° badz
Krzywiznowe;
4) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,4,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5) zastosowanie przepisow, o ktorych mowa w § 9 ust. 2, § 13 pkt 2 oraz § 14 ust. 2 uchwaly.

§ 38. 1. Dla terenow R1, R2, R3, R4, R5 ustala sig¢:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) zakaz sytuowania budynkow;
2. Dla terenéw R1, R2, R3, R4, R5 majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 9 ust. 2,
§ 13 pkt 2 oraz § 14 ust. 2 uchwaly.
3. Dla terenow R1, R2, R5 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 18 uchwaty.
4. Dla terenu R3, R4 majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 21 uchwaty.

§ 39. 1. Dla terenow ZL1, ZL2, ZL3, Z14, ZL5, Z16, ZL7, ZL8, Z1L9, Z1.10, ZL.11 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny lasow i zalesien;
2) zakaz sytuowania budynkow.
2. Dla terenow ZL1, Z12, Z13, Z1L4, Z16, ZL7 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa
W § 9 ust. 2 uchwaty.
3. Dla terenéw ZL1, ZL2, ZL4, maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 9 ust. 4

uchwaty.
4. Dla terenu ZL5, maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w w § 8 ust. 2, w § 9 ust.2 i ust.

4 uchwaty.
5. Dla terenéw ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL6, ZL7, ZL8, ZL9, ZL10, ZL11 maja zastosowanie

przepisy, o ktorych mowa w § 13 pkt 2 oraz § 14 ust. 2 uchwaly.
6. Dla terenow ZL2, ZL 6, maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 14 ust. 1 uchwaty.
7. Dla terenu ZL7 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 18 uchwaty.

§ 40. Dla terenu ZP1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zieleni urzgdzonej;
2) zakaz sytuowania budynkow;
3) podporzadkowanie pielggnacji zieleni zachowaniu i ekspozycji nagrobkow;
4) zastosowanie przepisow, o ktorych mowa w § 13 pkt 2, § 14 ust. 2, § 15 oraz § 18, ust. 3
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uchwaty.

§ 41. 1. Dla terenow Z1, 72, 73, 74, 75, 76 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zadrzewien i zakrzewien;
2) zakaz sytuowania budynkow;
3) dopuszczenie budowy obiektow zwigzanych z ochrong przed powodzig oraz transportem
wodnym i rekreacja;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;
2. Ustalenia zawarte w ust.1 pkt 3) nie majg zastosowania dla terenow, o ktorych mowa w § 9
ust. 1 uchwaly.
3. Dla terenow Z1, 72, 73, 74, 75, 76 majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8 ust.1
uchwaty.
4. Dla terenéw Z4, 75, 76 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 uchwaty.
5. Dla terenoéw Z1, Z2, 73, 74, 75, 76 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 9 ust. 2
uchwaty.
6. Dla terenow Z1, Z2, 73, Z6 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 9 ust. 4
uchwaty.
7. Dla terenow Z1, Z2, Z3, Z4, Z5, Z6 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 13 pkt
2, § 14 ust. 2 uchwaty.

§ 42. 1. Dla terenow WS1, WS2, WS3, WS4, WSS ustala si¢ przeznaczenie — teren wod
powierzchniowych §rédladowych.

2. Dla terenéw WS1, WS2 ustala si¢ zakaz zmiany linii brzegowej za wyjatkiem zmian
wynikajacych z robot regulacyjnych.

3. Dla terenu WS3, WS4, WS5 ustala sie:

1) dopuszczenie budowy obiektow zwigzanych ze sportem i rekreacja wodna, kapielisk, obiektow
zwigzanych z transportem wodnym, obiektow zwigzanych z ochrong przed powodzig z
uwzglednieniem ustalen § 9;

2) zakaz zmiany linii brzegowej ciekow, za wyjatkiem zmian wynikajacych z robot
regulacyjnych, realizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz realizacji obiektow
zwigzanych z transportem wodnym.

§ 43. Dla terenu KDG1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy G;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 21,0 m do 35,0 m;
3) zastosowanie przepisow, o ktorych mowa w § 9 ust. 1, ust. 2, § 13 pkt 2, § 14 ust. 2 uchwaty.

§ 44. 1. Dla terenu KDZ1, KDZ2 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy Z;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentu drogi objetej planem:
a) dla terenu KDZ1, zmienna od 9,0 m do 14,0 m,

b) dla terenu KDZ2, zmienna od 5,2 m do 15,3 m.

2. Dla terenu KDZ2 majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8 ust.1, ust. 2, § 13 pkt 2,
§ 14 ust. 2 uchwaty.

3. Dla terenu KDZ1, majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 9 ust. 2, ust. 4, § 13 pkt 2,
§ 14 ust. 2 uchwaty.

§ 45. Dla terenéw KDL1 ustala sig:
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1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 15,0 m;

3) zastosowanie przepisow, o ktorych mowa w § 8 ust.1, § 9 ust. 2, § 13 pkt 2, § 14 ust. 2
uchwaty.

§ 46. 1. Dla terenow KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD?9,
KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenow KDD2, KDD4, KDD5, KDD7, KDD8,
KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD14, KDD16, KDD17 na 10,0 m;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:

a) dla terenu KDD1 od 8,0 m do 10,0 m,

b) dla terenu KDD3 na 8,0 m,

c) dla terenu KDD6 od 9,0 m do 12,0 m,

d) dla terenu KDD13 od 5,5 m do 10,0 m,

e) dla terenu KDD15 od 10,0 m do 13,0 m.

2. Dla terenu KDD1, KDD2, KDD3, KDD14 majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8
ust.1 uchwaty.

3. Dla terenéw KDD5, KDDI11, maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8 ust.2
uchwaty.

4. Dla terenow KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD14, KDD15, KDD16
majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 9 ust. 2, uchwaty.

5. Dla terenéw KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w
§ 9 ust. 4, uchwaty.

6. Dla terenow KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10,
KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17 majg zastosowanie przepisy, 0
ktorych mowa w § 13 pkt 2, § 14 ust. 2 uchwaty.

7. Dla terenow KDD3, KDDS5, KDD15, KDD16 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w
§ 21 uchwaly.

§ 47. 1. Dla terenow KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDWS,
KDW9, KDW10 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drég wewngtrznych;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu KDW1, KDW3 na 5,0 m,

b) dla terenu KDW10 na 4,5 m;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:
a) dla terenu KDW2 od 15,2 m do 21,9 m,

b) dla terenu KDW4 od 5,0 m do 6,0 m,

c) dla terenu KDWS5 od 5,0 m do 10,0 m,

d) dla terenow KDW6, KDW7 od 3,0 m do 8,0 m,
e) dla terenu KDW8 od 2,7 m do 3,5 m,

f) dla terenu KDW9 od 2,7 m do 3,6 m.

2. Dla terenu KDW1, maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8 ust.1, § 9 ust. 4,
uchwaty.

3. Dla terenow KDWI1, KDW2, KDW3, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10 maja
zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 9 ust. 2, uchwaty.
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4. Dla terenow KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDWY,
KDW10 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 13 pkt 2, § 14 ust. 2 uchwaly.
5. Dla terenu KDW7, maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 18 uchwaty.

§ 48. 1. Dla terenu KPJ ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny ciggéw pieszo-jezdnych;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 6,0 m do 12,0 m.

§ 49. 1. Dla terenu W1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej wodociggowe;j;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki o 2 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
c) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
3) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,8,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 300 m?,
d) dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegloéci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlana;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4) zastosowanie przepisow, o ktorych mowa w § 9 ust. 2, § 9 ust. 4, § 13 pkt 2, § 14 ust. 2
uchwaty.
2. W liniach rozgraniczajacych terenu W1 wystepuje strefa ochrony bezposredniej uje¢ wody.
Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow ustawy Prawo wodne.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 50. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego dla:

1) terenéw oznaczonych symbolem MN, MNe/ZR, MN/ZR, ZR, MN/U, U, UT/U, UT/ZR w
wysokosci 10 %;

2) terendw oznaczonych symbolem US, R, ZL, ZP, Z, WS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KPJ,
W w wysokosci 1 %.

§ 51. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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