Uchwala Nr 104/X1/2019
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 22 lipca 2019 r.

w sprawie przystgpienia do sperzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja C, uchwalonege uchwalg Nr 433/XLVII1/2014

Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 31 marca 2014 roku

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1 i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019 r. poz. 506), art. 14 ust. 1, 2 i 4 oraz art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r.
poz. 1945 ze zm.), Rada Miejska w Serocku uchwala co nastgpuje:

1.

§)
Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja C, uchwalonego uchwatg Nr 433/XLVIII/2014
Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 31 marca 2014 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 1.,
poz. 5167), zwanego w dalszej czeéci uchwaty planem.
Zakres zmiany obejmie:
1) ogélne ustalenia uchwaly, odnoszace si¢ do calego obszaru obowigzywania
planu okreslajace:
a) strefe utrudnionych warunkéw budowlanych, zawarte w § 8 ust. 113
planu oraz zasady jej zagospodarowania,
b) obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz zasady ich
zagospodarowania, zawarte w §9 planu,
¢) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej zawarte w §22 pkt 1-3 zmienianej uchwaty,
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
zawarte w §26 planu;
2} szczegoltowe ustalenia uchwaly, odnoszace si¢ wylacznie do wybranych
terendw funkcjonalnych:
a) obejmujace tereny funkcjonalne MN, w tym przeznaczenie terenéw
i zasady ich zagospodarowania, zawarte w rozdziale 8 §29 planu,
b) obejmujace tereny funkcjonalne MN/U, w tym przeznaczenie
terenow i zasady ich zagospodarowania, zawarte w rozdziale 8 §32
planu,
c) obejmujace tereny funkcjonalne UT, w tym przeznaczenie terenéw
i zasady ich zagospodarowania, zawarte w rozdziale 8 §34 planu,
d) obejmujace tereny funkcjonalne Z, w tym przeznaczenie terenéw
1 zasady ich zagospodarowania, zawarte w rozdziale 8 §38 planu,
e) obejmujace tereny funkcjonalne KDD, w tym przeznaczenie terenow
i zasady ich zagospodarowania, zawarte w rozdziale 8 §44 planu,
f) obejmujace tereny funkcjonalne KDW, w tym przeznaczenie
terendw i zasady ich zagospodarowania, zawarte w rozdziale 8 §45
planu;
3) zalgcznik nr 1 do uchwaly nr 433/XLVIII/2014 Rady Miejskiej w Serocku,
z dnia 31 marca 2014 roku, w zakresie:
a) przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu



b)

d)
e)

g)

h)
Y

iréznych  zasadach  zagospodarowania miedzy  terenami
funkcjonalnymi oznaczonymi symbolami Z2 i MN/U44,

przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na
terenach funkcjonalnych oznaczonych symbolami: MN38, MN39,
MNU44 oraz UT3,

wskazania granic obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzia,
wyznaczonych w oparciu 0 mapy zagrozenia powodziowego,

terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem UTI,

terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN/U46,

terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami KDW7 i KDWS,
terendw funkcjonalnych oznaczonych symbolami KDD35, KDD36 i
KDD37,

granic strefy utrudnionych warunkéw budowlanych,

granic strefy technicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV.

3. Zmiana poszczegélnych ustalen planu moze obejmowaé zwickszenie lub zmniejszente
zasiegOdw poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych, stref i obszaréw, a takze ich
utworzenie lub likwidacje, przy czym jej zakres nie moze wykracza¢ poza granice
obszaru objetego zmiang planu.

4. Integralng czgscia uchwaly jest zalacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru
obj¢tego zmiang planu.

§2

Traci moc uchwata nr 356/XXXIV/2017 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30 czerwca 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja C, uchwalonego uchwalg Nr 433/XLVIII/2014 Rady
Miejskiej w Serocku, z dnia 31 marca 2014 roku.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§4

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.




Uzasadnienie
do uchwaty nr 104/X1/2019
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 22 lipca 2019 r.

Przedkladany projekt uchwaly dotyczy przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — sekcja C,
uchwalonego uchwala Nr 433/XLVIII/2014 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 31 marca 2014
roku.

Przewidywany zakres zmiany stanowil bedzie nowelizacje aktu prawa miejscowego
uchwalonego w 2014 roku w zakresie wybranych jednostek redakcyjnych, nie powodujac
zmiany jego ustalefi w przewazajacej czgsci.

Konieczno$é¢ przeprowadzenia zmiany w obrebie terendéw funkcjonalnych MNU44 i
Z2, stwierdzono wobec wniosku wilascicieli terenu ktérych nieruchomosé¢ w poprzednio
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (Uchwala nr
629/LXVII/2002 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 01.02.2002 r.) posiadata status dziatki
budowlanej, a ze wzgledu na objecie jej terenami szczegélnego zagrozenia powodzia
wyznaczonymi w oparciu o studium ochrony przeciwpowodziowej, w momencie wejscia w
zycie nowego planu utracila taki status. Obecnie ze wzgledu na zmian¢ granic obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, wyznaczanych w oparciu 0 mapy zagroZenia
powodziowego, istnieje mozliwosé co najmniej czgsciowego przywrdcenia poprzedniego
przeznaczenia dziatki.

Zmiana w zakresie terenéw funkcjonalnych UT (tereny ustug turystyki) jest konieczna
do realizacji zamierzen inwestycyjnych wlascicieli dziatki (teren funkcjonalny UT3). Podczas
prac nad zmiang planu prowadzone bgda w tym zakresie analizy w zakresie dopuszczalnosei
wprowadzenia w planie mozliwosci realizacji obiektu z zakresu produkcji medialnej i
filmowe)j z zachowaniem obecnej funkcji terenu.

Przeprowadzenie zmian w zakresie zapisow dotyczgcych zasad modemizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej wynika z trudno$ci wynikiych
podczas realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w graniach
obowigzywania planu. Za gléwny powdd tych utrudnien uznano okreslone w planie
parametry sieci uzbrojenia terenu, ktore nierzadko nie znajdujg uzasadnienia technicznego
i ekonomicznego w rzeczywistosci, a ktérych zachowanie nakazuja ustalenia planu. Kwestie
te byly sygnalizowane Radzie Migjskiej w Serocku przez $rodowisko zawodowe inzynierow
budownictwa, w wystosowanym w tym celu piSmie Ldz. P/1260/16, sygn..
akt. ZPR/1Z/17/2016, z dnia 22 grudnia 2016 roku, w ktéorym samorzad zawodowy
inzynierdbw budownictwa zwrdcit uwage na negatywne konsekwencje zapisoéw obecnie
obowigzujgcego planu miejscowego, dla mozliwosci rozbudowy lokalnych systeméw sieci
kanalizacyjnych iwodociggowych. Procedur¢ zmiany plany w powyzszym zakresic
zainiciowano uchwata nr 356/XXXIV/2017 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30 czerwca
2017 1, jednak ze wzgledu na trudnosci wynikajace z uzgodnien z Prezesem Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie nieuwzglednienia aktualnych obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia procedure nalezy rozpoczaé ponownie, uwzgledniajac w
zmienianym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszary szczegélnego
zagrozenia powodzig wyznaczone w oparciu 0 mapy zagrozenia powodziowego,
opracowywane w oparciu o przepis art. 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne
(Dz.U. z 2018 r. poz. 2268 z pdzn. zm.).

Okreslone uchwala Nr 433/XLVIII/2014 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 31 marca
2014 obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, wyznaczone zostaly w oparciu o studium



ochrony przeciwpowodziowej, ktore utracilo moc obowiazujaca z chwilg przekazania przez
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie map zagrozenia
powodziowego (art. 14 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 roku o zmianie ustawy Prawo wodne i
niektorych innych ustaw —Dz., U. z 2011 roku, Nr 32 poz. 159-). W chwili obecnej, obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznacza si¢ w oparciu 0 mapy zagrozenia
powodziowego, opracowywane w oparciu o przepis art. 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku
Prawo wodne (Dz. U. z 2018 roku, poz. 2268, ze zm.).

Przedstawiona okolicznod¢ powoduje, ze wskazane w uchwale granice obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig s nieaktualne i wymagaja zmiany. Jednoczesnie, zgodnie
z art. 166 ust. 8 ww. ustawy Prawo wodne, Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodne; w Warszawie, dokonujac uzgodnienia przedlozonego projektu zmiany planu, okresli
wymagania lub warunki dla planowanego zagospodarowania, w granicach obszaréw
szczegodlnego zagrozenia powodzig.

Zamierzone zmiany s3 zgodne z Uchwalg nr 86/X/2019 Rady Miejskiej w Serocku
zdnia 24 czerwca 2019 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock, ktéra dopuszcza mozliwosé
opracowania nowych oraz zmiany obowigzujgcych na terenie miasta i gminy Serock
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w szczegolnosci rekomenduje
aktualizacje miejscowych planéw pod wzgledem zasiegdw obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig i1 dostosowanie zasad zagospodarowania na nich obowigzujgcych do
aktualnych przepiséw z zakresu prawa wodnego oraz rekomenduj¢ zmiane planéw w zakresie
ujednolicania regulacji dotyczacych szerokoséci drog wewnetrznych.

Jozef [fitomirski



Zatacznlk do uchwaly nr 104/X1/2019

Rady Miejsklej w Serocku
z dnia 22 lipca 2019 r.
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Legenda
mm granica gminy
=== granica obszaru objetego zmiang planu
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