OBWIESZCZENIE*
Burmistrza Miasta i Gminy Serock

Serock, 21.03.2019 .

OSRIL.6220.11.94.2017 AK

DECYZJA Nr 22/2019
o §rodowiskowych uwarunkowantach

Na podstawie art. 71, art. 75 ust. 1 pkt 4) oraz art. 85 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z p6zn.zm.) - dalej zwana ustawq 008
w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt. 56a) Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywad na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71) atakZe art. 104, art. 105
§ 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096
Z pbzn.zm.) - dalej zwany Kpa,
—  po rozpatrzeniu wniosku Pana Aleksandra Spiewak pefnomocnika Portico Marina Sp. z 0.0. | Wspblnicy
Sp. k., ul. Spokojna 5, 01 — 044 Warszawa
— po zasiegnieciu opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Legionowie oraz
po uzgodnieniu warunkéw realizacji przedsiewziecia pizez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie
—  po przeprowadzeniu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko

I umarzam postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Portico Marina z cze$cia ustugows, garaiem podziemnym, wjazdaml - wyjazdami,
infrastrukturg techniczng, budynkiem dla stacji trafo oraz elementaml! zagospodarowania
ferenu w czesci dotyczacej realizacji przedmiotowej inwestycji na nieruchomoséciach oznaczonych
nurmerami 153 oraz 146/3 obreb 11 Jadwisin, gmina Serock, powiat legionowski,
ustalam $rodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia pn. Budowa budynku
mileszkalnego wielorodzinnego Portico Marina z cze$cig ustugows, garazem podziemnym,
wjazdaml — wyjazdami, infrastrukturg techniczng, budynklem dla stacjl trafo oraz elementami
zagospodarowania terenu i okreslam

1. Rodzaj i miejsce reallzacji przedsiewziecia

Planowane do realizacji przedsiewzigcie pn. Budowa budynku mieszkalnego wislorodzinnego Portico Marina
Z czescig uslugows, garazem podziemnym, wjazdami— wyjazdami, infrastrukturg techniczna, budynkiem dla stacji
trafo oraz elementami zagospodarowania terenu zlokalizowane bedzie na dziatkach o numerach ewid. 111/50 oraz
111/225 obreb 11 Jadwisin, gmina Serock, powiat legionowski.
Catkowita powierzchnia dzialek, na ktdrych bedzie zrealizowana inwestycia wynosi 0,88 ha, a powierzchnia
uzytkowa garazy podziemnych wyniesie 0,34 ha. Teren jest niezabudowany i nieogrodzony.
Otoczenie inwestyciji stanowig drogi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz Jezioro Zegrzynskie.

Przedmiotem inwestycji jest realizacja zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej ‘Portico Marina'
z dwupoziomowym garazem podziemnym oraz rampa wjazdowa / wyjazdowa, czescig ustugowa na parterze
i kondygnacji -1, czesciq sportowo-rekreacyjng, w tym z basenem krytym, na kondygnaciji -1, infrastrukturg



techniczna, w tym z budynkiem stacji trafo i agregatu, kortem do paddle tenisa, placem zabaw, miejscami
postojowymi, droga dojazdowa, ogrodzeniem oraz innymi elementami zagospodarowania terenu.

a.

Czest 1 - 4 kondygnacje nadziemne - zlokalizowana w péinocno-wschodnim obszarze dzialki, zawiera
funkcje mieszkalne na kondygnacjach 3 i 4 oraz uslugowe na kondygnacjach 1 i 2 (odpowiednio na
poziomie -1 oraz na parterze).

Czest 2 - 4 kondygnacje nadziemne, 2 kondygnacje podziemne - zaprojektowana wok& centralnego
dziedzifica otwartego na potudnie, w strong brzegu jeziora, zlokalizowana w centralnym obszarze dziatki,
zawiera funkcje mieszkalne na wszystkich kondygnacjach 1 - 4.

Czest 3 - 1 kondygnacja nadziemna - zlokalizowana w potudniowym obszarze dziatki, zawiera funkcje
sportowo-rekreacyjne: basen z pomieszczeniem technicznym pelniacy funkcje towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej.

Na dwoch kondygnacjach podziemnych czesci 2 budynku oraz w czesci pod dziedzificem zaptanowano budowe
garazu mieszczacego 115 miejsc postojowych, pomieszczenta techniczne i czes¢ sportowo-rekreacyjna,
Dodatkowo w ramach inwestycji zaplanowano budowe nastepujacej infrastruktury towarzyszacej:

a.

o oo o

5)

7

8)

stacja trafo, agregat wraz z odpowiednig infrastrukturg — zlokalizowane w pbinocno - wschedniej czesci
dziatki,

elementy sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gazowej,

droge dojazdowa wraz z miejscami parkingowymi oraz chodnikami,

place zabaw oraz kort do paddle tenisa oraz

zagospodarowanie zieleni,

Warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych warto$ci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych | zabytkéw oraz ograniczenia uciatliwosci dla terenéw
sasiednich

przed przystapieniem do wycinki drzew oraz do zdjecia wierzchniej warstwy gleby, dokonaé ogledzin
terenu pod katem wystepowania gatunkéw chronionych, a takze analizy przepiséw z zakresu ochrony
gatunkowej; analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji
zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw objetych ochrong

nalezy umozliwi¢ drobnym ssakom ucieczke z terenu robot przed rozpoczeciem prac budowlanych;
wycinke drzew przeprowadzié w okresie od 1 wrzesnia do 28 lutego lub poza tym terminem pod nadzorem
omitologa, ktory okresli mozliwos¢ realizacji tego typu dzialan i uszczegdlowi érodki minimalizujace
negatywne oddziatywania na awifaung;

w trakcie prac budowlanych zapewnié ochrone pni, koron i systemdw korzeniowych drzew
przeznaczonych do adaptacji zgodnie ze sziuka ogrodnicza (np. wygrodzenie, zastosowanie oslon
przypniowych);

prace w obrebie korzeni wykonywal recznie, przy glebokich wykopach zastosowaé ekrany
zabezpieczajace; magazynowanie materiatéw budowlanych lub odpadéw prowadzit poza zasiegiem
koron dizew; w ww. strefie nie lokalizowat parkingdw i drog dojazdowych,

przeszklenia w elewacji budynku wykonaé z szyb z filtrami UV lub wprowadzi¢ inne zabezpieczenia przez
kolizjami z ptakami (np. umieszczanie na zewnetrznej stronie okien transparentnych rolet typu ,Bird
Screen”);

nalezy wykonat nasadzenia zastepcze w ilosci 1.1, z wykorzystaniem rodzimych szlachetnych odmian o
obwodach pni minimum 18 cm;

przewidzie¢ w projekcie budowlanym koniecznos¢ adaptacji kasztanowcow oznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego jako drzewa sz¢zegdinie wartosciowe (nr 1-9);



9) przewidzieé pielegnacje zieleni, w tym zabiegi majace na celu ograniczanie obecnosci owada szrotowka
kasztanowcowiaczka (np. grabienie i niszczenie lisci, lepowanie pni);

10) na etapie realizacji prace budowlane prowadzi¢ w godzinach od 6.00 do 22.00;

11) zaplecze budowlane oraz miejsce gromadzenia sprzetu budowlanego zlokalizowa¢ w jak najwigkszej
odlegtosci od najblizszej zabudowy mieszkaniowe;;

12) prace budowlane wykonywaC przy uzyciu sprawnego technicznie sprzgtu eksploatowanego i
konserwowanego w sposob prawidlowy, ktory zapewni zabezpieczenie $rodowiska gruntowo wodnego
przed wyciekami ptynow technicznych i paliw;

13) na etapie budowy systematycznie czyscic teren inwestycji, w tym czy$cic kota pojazdow opuszczajacych
plac budowy, wyjezdzajacych na drogi publiczne;

14) zabezpieczy¢ materialy pyliste przed rozwiewaniem (np. poprzez ostanianie przed dziataniem wiatru
miejsc sktadowania materiatow zawierajacych drobne frakcje pylowe, przykrywanie plandekami skrzyn
tadunkowych pojazdow transportujacych materialy sypkie, ograniczenie predkosci jazdy pojazdow
samochodowych w rejonie budowy, zraszanie placu budowy woda);

15) powstajace podczas prac budowlanych masy ziemne gromadzi¢ w wyznaczonym miejscu i przekaza¢
uprawnionym podmiotom do zagospodarowania;

16) powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia odpady inne niz niebezpieczne magazynowac selektywnie
W wyznaczonym miejscu placu budowy, w sposob zabezpieczajacy przed pyleniem, rozwiewaniem
odpadéw oraz zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego, ww. odpady przekazywac
uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwiania;

17) powstajace na etapie realizacji przedsigwziecia odpady niebezpieczne magazynowaé selektywnie w
zamknietych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub innych opakowaniach, odpornych na dziatanie
sktadnikow umieszczanych w nich odpadéw, zlokalizowanych w wyznaczonym, ogrodzonym miejscu o
utwardzonym podiozu, w sposdb zabezpieczajacy ww. odpady przed wplywem warunkow
atmosferycznych; miejsca magazynowania ww. odpadow oznaczy¢ i zabezpieczy¢ przed wstepem oséb
nieupowaznionych i zwierzat, ww. odpady przekazywa¢ uprawnionym odbiorcom do odzysku lub
unieszkodliwiania;

18) na etapie realizacji, w zalezno$ci od sposobu organizacji placu budowy, $cieki bytowe odprowadza¢ do
szczelnych zbiomikow bezodptywowych przewoznych toalet lub do miejskiej sieci kanalizacyjnej; zbiomniki
systematycznie opréznia¢ (nie mozna dopusci¢ do ich przepeinienia) przez uprawniony do tego celu
podmioty i wywozi¢ do oczyszczenia do oczyszczalni $ciekow;

19) w przypadku koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci
trwatego obnizania poziomu wod gruntowych oraz w sposdb ograniczajacy wplyw ww. prac do
najblizszego otoczenia terenu inwestycji; do minimum ograniczy¢ czas odwadniania wykopow;
ewentualne prace odwodnieniowe prowadzi¢ przy uzyciu iglofiltrow; wody z ewentualnego odwodnienia
odprowadzaé, po uprzednim podczyszczeniu, do gminnej sieci kanalizacyjnej;

20) na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia zaopatrzenie w wode realizowa¢ z gminnej sieci
wodociagowej; prowadzi¢ rejestr zuzycia wody;

21) $cieki bytowe odprowadza¢ do gminne;j sieci kanalizacyjnej;

22) Scieki z garazy po podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych odprowadzac do gminnej
sieci kanalizacyjnej;

23) Scieki z gastronomii przed odprowadzeniem do gminnej sieci kanalizacyjnej podczyszcza¢ w separatorze
tiuszczu;

24) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow oraz z powierzchni utwardzonych odprowadzaé
poprzez system skrzynek rozsaczajacych do gruntu ilub powierzchniowo poprzez wyznaczone
powierzchnie chtonne;

25) dokonywa¢ systematycznych przegladéw oraz konserwacji wewnetrznych sieci kanalizacyjnych oraz
urzadzen podczyszczajacych scieki;



26) powstajace na etapie eksploatacii przedsiewziecia odpady niebezpieczne magazynowac selektywnie w
zamknigtych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub innych opakowaniach, odpomych na dziatanie
sktadnikow umieszczanych w nich odpadow, zlokalizowanych w wyznaczonym, ogrodzonym,
zadaszonym miejscu 0 utwardzonym i szczelnym podiozu; miejsca magazynowania ww. odpaddw
oznaczy¢ i zabezpieczy¢ przed wstepem osdb nieupowaznionych i zwierzat; ww. odpady przekazywat
uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwiania;

27) powstajace na etapie eksploatacji inwestycji odpady inne niz niebezpieczne magazynowac selektywnie w
szczelnych pojemnikach, kontenerach lub innych opakowaniach, w sposéb zabezpieczajacy przed
mozliwoscia powstawania odciekéw i zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo- wodnego; ww. odpady
przekazywa¢ uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwiania.

3. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00$, w szczegolnosci w
projekcie budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy oos -
decyzji o pozwoleniu na budowe
Zastosowanie na potrzeby funkcjonowania planowanej inwestycji maksymalnie:

1) 66 wentylatorow RAT wyposazonych w tlumiki o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz
48,6 Db kazdy (po zastosowaniu ww. thumikow);

2) 30 klimatyzatorow o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 69,0 dB kazdy;

3) 4 wentylatordw dachowych oddymiajacych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz
100,0 dB kazdy;

4) 2 central nawiewno-wywiewnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 44,7 dB kazda;

5) 1 centrali nawiewno-wywiewnej o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 49,4 dB.

4, Nie stwierdzam koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
pkt 1 ustawy 00s§.

5. Naktadam obowiazek przedstawienia analizy porealizacyjnej w zakresie klimatu akustycznego.
W terminie nie diuzszym niz 3 miesigce od rozpoczecia eksploatacji planowanego przedsiewzigcia wykonaé
kontrolne pomiary poziomoéw hatasu na najblizszych terenach objetych ochrong akustyczng zgodnie z przepisami
szczegOlowymi w tym zakresie. W przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardéw jakosci
srodowiska niezwlocznie zaprojektowat i zastosowa¢ zabezpieczenia akustyczne ograniczajace emisje hatasu do
srodowiska. Skuteczno$¢ zastosowanych rozwigzan potwierdzi¢ niezwtocznie kolejnymi pomiarami pozioméw
hatasu. Wyniki przeprowadzonych pomiaréw wraz z opisem dokonanych korekt przedstawi¢ Burmistrzowi Miasta i
Gminy Serock, MWIOS w Warszawie, w terminie nie diuzszym niz dwa tygodnie od opracowania ich wynikow.

6. Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zatacznik do niniejszej decyz;ji.
Uzasadnienie

W dniu 5 czerwca 2017 r. do Burmistrza Miasta i Gminy w Serocku wptynaf wniosek Pana Aleksandra
Spiewak, pelnomocnika Portico Marina Sp. z 0.0. i Wspdlnicy Sp. k., ul. Spokojna 5, 01 — 044 Warszawa,
uzupetniony w dniu 31 lipca 2017 r. 0 wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego Portico Marina z cze$cig ustugowq, garazem podziemnym,
wjazdami - wyjazdami, infrastrukturg techniczng, budynkiem dla stacji trafo oraz elementami zagospodarowania
terenu zlokalizowane bedzie na dziatkach o numerach ewid. 111/50 oraz 111/225 (odtworzenie miejsc postojowych
na drodze publicznej) oraz 153 i 146/3 (urzadzenia kanalizacyjne) w obrebie ewid. nr 5-00-11, gm. Serock.
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Zgodnie z art. 75 ust. 4 ustawy 00$ organem wiasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach

jest wojt, burmistrz, prezydent miasta.

Do wniosku dotaczono karte informacyjng przedsiewziecia, sporzadzong w czerweu 2017 r. przez firme
RSK Polska Sp. z 0.0., ul. Bitwy Warszawskiej 1920r., 7a, 02 - 366 Warszawa.

Burmistrz Miasta i Gminy Serock w dniu 18 sierpnia 2017 r. zawiadomit strony postepowania o wszczetym
postepowaniu oraz o wystapieniu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie o wyrazenie opinii w sprawie obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia (z uwagi na fakt, ze ich
liczba przekraczata 20 — dokonat tego w formie publicznego obwieszczenia: zamieszczonego na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy w Serocku, na tablicy informacyjnej w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
w Serocku oraz w miejscu planowane] realizacji przedsigwziecia).

Przedmiotowe przedsiewziecie zalicza sie do grupy przedsigwzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 56a
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz.71), dla ktérych moze by¢ wymagana ocena oddziatywania
przedsiewzigcia na Srodowisko.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - przyjetym Uchwalg

Nr 342/XXXVI1/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 03.06.2013 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 7420 z dnia

01.07.2013 r.) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock,

pow. legionowski, woj. mazowieckie:

1. Dziatka nr 111/50 w obrebie Jadwisin, gm. Serock poloZzona jest na terenie przeznaczonym pod tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonym na rysunku planu symbolem MWUS.
2. Dziatka nr 111/225 w obrebie Jadwisin, gm. Serock polozona jest na terenie przeznaczonym pod tereny
drog publicznych klasy technicznej drogi dojazdowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD36.
3. Dziatki nr 146/3 i 153 w obrebie Jadwisin, gm. Serock polozona jest na terenie przeznaczonym pod tereny
wod powierzchniowych, oznaczonym na rysunku planu symbolem WS1.
4. wszystkie ww. dziatki potoZzone sg w granicach:
— Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
— obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia (dotyczy nr 153 i 146/3).

W dniu 7 wrzesénia 2017 r. do Burmistrza Miasta i Gminy Serock wplynefa opinia sanitarna Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie z dnia 1 wrze$nia 2017 r. znak PPIS.ZNS.712.3549.27.2017
stwierdzajagca mozliwoS¢ odstapienia od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
Z nastepujacym zastrzezeniem: ,na etapie projektowania nalezy uwzglednic wszystkie zabezpieczenia wymienione
w karcie informacyjnej, dotyczgqce zarowno budowy jak i eksploatacji inwestycji, w celu minimalizacji ryzyka
negatywnego oddziafywania inwestycji na S$rodowisko (szczegdlnie wyeliminowanie zagroZenia skazeniem
Srodowiska gruntowo — wodnego)".

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak WOOS$-1.4240.844.2017.AGO.5 z dnia

17 listopada 2017 r.) wyrazit opinie, Ze dla przedmiotowego przedsigwziecia nie istnieje konieczno$é

przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, niemniej jednak istnieje konieczno$é okreslenia w decyziji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach szeregu warunkow | wymagan tj.:

1) w przypadku koniecznosci odwodnienia dna wykopow, prace odwodnieniowe prowadzic za pomocq
zestawow igtofiltrow, w sposéb niepowodujacy wytworzenia leja depresji, wykraczajacego poza teren
inwestycyjny i niepowodujacy trwalego obnizenia wod gruntowych; wody z odwodnienia odprowadzaé
do kanalizacji miejskiej;

2) wszelkie dziatania zwiazane z realizacjq inwestycji prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony
gatunkowej; przed przystapieniem do wycinki drzew oraz do zdjecia wierzchniej warstwy gleby, dokonaé
ogledzin terenu pod katem wystepowania gatunkéw chronionych, a takze analizy przepisow
z zakresu ochrony gatunkowej;

3) przed rozpoczeciem prac budowlanych umozliwi¢ drobnym ssakom ucieczke z terenu robot;
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4)  wycinke drzew przeprowadzi¢ w okresie od 1 wrze$nia do 28 lutego lub poza tym terminem pod nadzorem
omitologa, ktory okresli mozliwosc realizacji tego typu dziatan i uszczegolowi srodki minimalizujace
negatywne oddziatywania na awifaune;

5) wtrakcie prac budowlanych zapewni¢ ochrong pni, koron i systeméw korzeniowych drzew przeznaczonych
do adaptacji, zgodnie ze sztuka ogrodnicza (np. wygrodzenie, zastosowanie oslon przypniowych);

6) prace w obrebie korzeni wykonywa¢ recznie, za$ przy glebokich wykopach zastosowaé ekrany
zabezpieczajace; magazynowanie materiatdow budowlanych lub odpadéw prowadzi¢ poza zasiegiem koron
drzew, w ww. strefie nie lokalizowa¢ parkingdw i drég dojazdowych;

7) przeszklenia w elewacji budynku wykonat z szyb z filtrami UV lub wprowadzi¢ inne zabezpieczenia przed
kolizjami z ptakami (np. umieszczanie na zewnetrznej stronie okien transparentnych rolet typu ,Bird Screen");

8) wykona¢ nasadzenia zastepcze w ilosci 1:1, z wykorzystaniem rodzimych szlachetnych  odmian
0 obwodach pni minimum 18 cm;

9) w projekcie budowlanym przewidzie¢ konieczno$¢ adaptacji kasztanowcéw oznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego jako drzewa szczegdinie wartosciowe (nr 1 - 9);

10) na etapie eksploatacji przewidzie¢ pielegnacje zieleni, w tym zabiegi majace na celu ograniczenie obecnosci
owada szrotdwka kasztanowcowiaczka (np. grabienie i niszczenie lisci, lepowanie pni).

Planowane przedsiewziecie polozone jest w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
ustanowionym Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 Ilutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zgodnie z § 6 ust 1 pkt 2) tegoz Rozporzadzenia w strefie
zwyklej Obszaru zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziemnika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na Srodowisko. Jest to
realizacja delegacji ustawowej do wprowadzenia w ustanawianych obszarach chronionego krajobrazu zakazoéw,
o ktérych mowa w art. 24 ust 1 ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2018 r. poz. 1614 z pdzn.zm.).

Stosowne zapisy Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego nalezalo odnies¢ do ustawy o ochronie przyrody.

Zgodnie z art. 24 ust.3 w/w ustawy zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsiewzigt mogacych znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego

wptywu na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu. W takim przypadku, gdy
planowane przedsiewziecie ma by¢ realizowane na obszarze chronionego krajobrazu i nalezy do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaC na $rodowisko wymagane jest przeprowadzenie oceny oddziatywania na

Srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Miasta i Gminy Serock postanowit w przedmiotowej sprawie nalozy¢
obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko, w zakresie ustalonym w art. 66
ustawy 005 — Postanowienie 30/2017 z dnia 18 grudnia 2017 r., zawieszajac postepowanie do czasu otrzymania
raportu.

W dniu 24 stycznia 2018 r. do tut. Urzedu zostat zlozony raport o oddziatywaniu na $rodowisko,
sporzadzony zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Postanowieniu 30/2017 Burmistrza Miasta i Gminy Serock
z dnia 18 grudnia 2017 r., w zwigzku z czym przedmiotowe postgpowanie zostato podjete.

W toku dalszych czynnosci, na postawie art. 77 ust. 1 ustawy oo$ Burmistrz Miasta i Gminy Serock
wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z prosbg o uzgodnienie warunkéw realizacji przedsigwzigcia oraz do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie o opinie. W zwigzku ze zmianami w ustawie Prawo wodne
uzgodnienie PGW Wody Polskie nie bylo ostatecznie wymagane dla okreslenia warunkoéw realizacii
przedmiotowego przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarmy w Legionowie zaopiniowal pozytywnie realizacje ww. przedsiewzigcia

(opinia z dnia 28 marca 2018 r. znak ZNS.471.1013.1.20158), zglaszajac nastepujace uwarunkowania dla jego

realizacii:



1) w sasiedztwie terenow podlegajacych ochronie akustycznej prace budowlane nalezy prowadzi¢ wytacznie

w porze dziennej, a zaplecze budowy lokalizowa¢ w jak najwiekszej odlegtosci od tych terenow oraz

zabezpieczy¢ przed dostepem osob postronnych,

2) rozwiazania z zakresu odwodnienia terenu muszq zabezpiecza¢ czysto$¢ wod powierzchniowych i gleby

(w szczegolnosci: odprowadzenie do gruntu wod opadowych z powierzchni utwardzonych mozna

realizowac po podczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych;

3) na etapie projektowania oraz w trakcie budowy i eksploataciji nalezy uwzgledni¢ wszystkie wymienione

w raporcie dziatania i zabezpieczenia w celu minimalizacji ryzyka negatywnego oddziatywania

przedsigwziecia na srodowisko.

W dniu 4 kwietnia 2018 r. wplynely uwagi do ,Raportu ..." wniesione przez Wspdinote Mieszkaniowg
Drewnowskiego 10 i Wspélnote Mieszkaniowa Drewnowskiego 12, a 6 kwietnia 2018 r. uwagi wnioslo
Stowarzyszenie Mieszkancow Jadwisina , Tramwaj Wiejski".

W trakcie dokonywania wymaganych prawem uzgodnien, Inwestor byl kilkukrotnie wzywany do
uzupelnienia brakow oraz wyjasnien informacji zawartych w przediozonym raporcie o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko. Ostatecznie, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgodnit
realizacje przedsiewziecia postanowieniem z dnia 30 pazdziemika 2018 r. znak WOOS-1.4221.60.2018.AGO.12.

Po uzyskaniu wszystkich wymaganych prawem uzgodnien i opinii, Burmistrz Miasta i Gminy Serock

w dniu 27 listopada 2018 r. zawiadomit (poprzez podanie do publicznej wiadomosci) 0 mozliwosci skladania uwag
i wnioskow dotyczacych planowanego przedsiewziecia wskazujac jednoczesnie termin oraz okreslajac mozliwe
sposoby wnoszenia uwag i wnioskow. Zawiadomienie zostato wystane do Stron postepowania, zamieszczone na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy w Serocku, na tablicy urzedowej w siedzibie organu,
w miejscu realizacji przedsigwziecia, jak réwniez opublikowane w prasie o charakterze lokalnym.
W wyznaczonym przez Organ terminie, tj. w dniach 4, 19 i 27 grudnia 2018 r. wplynely uwagi do raportu
oddzialywania na srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia wniesione przez Stowarzyszenie Mieszkancow
Jadwisina, Zarzad Rady Osiedla Zegrze oraz Wspolnoty Mieszkaniowe: Drewnowskiego 10 i 12. W zwigzku
z powyzszym, realizujac zasade wynikajacq z art. 7 Kpa ~ polegajaca na podejmowaniu wszelkich czynnosci
niezbgdnych do doktadnego wyjasnienia stanu faktycznego, jak réwniez majac na wzgledzie interes spoleczny
i stuszny interes obywateli, w dniu 18 stycznia 2019 r. na podstawie art. 50 Kpa wezwat Inwestora do zlozenia
w przedmiotowej sprawie wyjasnien na pismie w terminie 14 dni od daty otrzymania pisma. Wyjasnienia wptynety
w dniu 29 stycznia 2019 .

W toku prowadzonego postepowania administracyjnego, uwzgledniajacego analize przedstawionego
przez Inwestora raportu o odzialywaniu na srodowisko przedsiewziecia pn. Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego Portico Marina z czescig ustugowa, garazem podziemnym, wjazdami — wyjazdami, infrastrukturg
techniczna, budynkiem dla stacji trafo oraz elementami zagospodarowania terenu zlokalizowane bedzie na
dziatkach o numerach ewid. 111/50 oraz 111/225 (odtworzenie miejsc postojowych na drodze publicznej) oraz
153 i 146/3 (urzadzenia kanalizacyjne) w obrebie ewid. nr 5-00-11, gm. Serock, opinie i uzgodnienia wiasciwych
organdw, wyjasnienia i uzupetnienia co do charakteru przedsiewziecia wniesione przez Inwestora na wezwanie
Burmistrza Miasta i Gminy Serock oraz w oparciu 0 wiedze wlasng Organu ustalono, co nastepuje:

Planowane do realizacji przedsigwziecie zlokalizowane bedzie na dziatkach nr ewid. 111/50 oraz 111/225
obreb 11 Jadwisin, gmina Serock pofozonych na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu; w toku
prowadzonego postepowania Inwestor ograniczyt zakres wniosku wylaczajac, z uwagi na wybdr ostatecznych
rozwigzan odwodnienia, z zakresu przedsiewziecia dwie dzialki, tj. dziatki o numerach ewid. 153 i 146/3 obr. 11
Jadwisin, na ktorych pierwotnie miaty by¢ zlokalizowane urzadzenia kanalizacyjne. Organ ostatecznie zagadnienie
to rozstrzygnat w punkcie | sentencji niniejszej decyzji.

Przedsiewziecie zalicza sie do grupy przedsiewzie¢ wymienionych w § 2 ust. 1 pkt 56a Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko
(Dz. U. z 2016 r., poz.71) tj.. ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigewzieé, o ktérych mowa w pkt 50, 52 - 55 i 57, wraz
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Z towarzyszacq im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,2 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust.1 pkt 15, 8 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 - 3 tej ustawy’.

W ramach realizacji przedsigwziecia planowana jest realizacja zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej
‘Portico Marina’ z dwupoziomowym garazem podziemnym oraz rampa wjazdowg / wyjazdowa, czescia ustugowg
na parterze i kondygnacji -1, czescig sportowo-rekreacyjng, w tym z basenem krytym, na kondygnacji -1,
infrastruktura techniczng, w tym z budynkiem stacji trafo i agregatu, kortem do paddle tenisa, placem zabaw,
miejscami postojowymi, drogq dojazdowa, ogrodzeniem oraz innymi elementami zagospodarowania terenu.
a. Czes¢ 1 - 4 kondygnacje nadziemne - zlokalizowana w poinocno-wschodnim obszarze dziatki, zawiera
funkcje mieszkalne na kondygnacjach 3 i 4 oraz ustugowe na kondygnacjach 1 i 2 (odpowiednio na
poziomie -1 oraz na parterze).
b. Czes$¢ 2 - 4 kondygnacje nadziemne, 2 kondygnacje podziemne — zaprojektowana wokot centralnego
dziedzinca otwartego na potudnie, w strone brzegu jeziora, zlokalizowana w centralnym obszarze dziatki,
zawiera funkcje mieszkalne na wszystkich kondygnacjach 1 - 4.
c. Czes¢ 3 -1 kondygnacja nadziemna - zlokalizowana w poludniowym obszarze dzialki, zawiera funkcje
sportowo-rekreacyjne: basen z pomieszczeniem technicznym pefnigcy funkcje towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej.
Na dwdch kondygnacjach podziemnych czesci 2 budynku oraz w czesci pod dziedzincem zaplanowano budowe
garazu mieszczacego 115 miejsc postojowych, pomieszczenia techniczne i cze$¢ sportowo-rekreacyjna.
Dodatkowo w ramach inwestycji zaplanowano budowe nastepujacej infrastruktury towarzyszacej:

a. stacja trafo, agregat wraz z odpowiednig infrastrukturg — zlokalizowane w péinocno — wschodniej czesci

dziatki,
elementy sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gazowej,
droge dojazdowg wraz z miejscami parkingowymi oraz chodnikami,
place zabaw oraz kort do paddle tenisa oraz
zagospodarowanie zieleni.
W trakcie realizacji przedsiewziecia wystapi emisja substancji do powietrza oraz hatasu spowodowana
eksploatacja sprzetu budowlanego i srodkow transportu. Z uwagi na fakt, ze uciazliwosci te beda miaty charakter
okresowy — ustapig po zakonczeniu prac realizacyjnych - Burmistrz Miasta i Gminy Serock, za organami
uzgadniajacymi przedmiotowa inwestycje, wprowadzit w niniejszej decyzji warunki majace na celu ograniczenie
emisji hatasu czy tez zabezpieczenie Srodowiska gruntowo — wodnego.

Wskazano takze sposob postepowania z odpadami powstajacymi w trakcie realizacji przedsiewziecia,
w szczegblnosci zwrocono uwage na fakt, ze wydobyty w trakcie prac budowlanych grunt nie bedzie
wykorzystywany do ksztattowania powierzchni na terenie planowanej inwestycji, ale zostanie przekazany
uprawnionym podmiotom do zagospodarowania.

Odnoszac sie do fazy eksploatacji przedsiewziecia:

a) Dokonano analizy kwestii poboru wod, sposobu zagospodarowania Sciekow i wod opadowych
i roztopowych. Pobor wod realizowany bedzie z sieci wodociggowej, prowadzony bedzie rejestr jej
zuzycia, Scieki bytowe odprowadzane beda do sieci kanalizacyjnej a wody opadowe i roztopowe
zagospodarowane zostang poprzez system skrzynek rozsaczajacych do gruntu iflub powierzchniowo
poprzez wyznaczone powierzchnie chionne. Uzna¢ zatem nalezy, ze eksploatacja przedmiotowej
inwestycji nie bedzie miata negatywnego wplywu na Srodowisko gruntowo - wodne oraz na wody
powierzchniowe i podziemne.

b) Funkcjonowanie przedsigwzigcia wigzac si¢ bedzie z powstawaniem odpadow (niebezpiecznych i innych
niz niebezpieczne), niemniej jednak zachowanie warunkow okre$lonych w niniejszej decyzji stanowit
bedzie dostateczne zabezpieczenie Srodowiska przed zanieczyszczeniem oraz zapewnial bedzie
bezpieczenstwo Zycia i zdrowia ludzi w zwiazku z magazynowaniem odpadow.

®» a0 o
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c) W trakcie eksploatacji przedsiewzigcia giownymi zrodtami emisji hatasu beda systemy wentylacyjne i
klimatyzacyjne planowanych do budowy obiektow. Przediozona analiza oddziatywania w zakresie emisji
hatasu wykazata, ze przy zachowaniu warunkéw okreSlonych w niniejszej decyzji eksploatacja
planowanego przedsiewziecia nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach
chronionych akustycznie.

Przedmiotowa inwestycja obejmujaca budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego Portico Marina
Zlokalizowana bedzie w strefie zwykiej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego obowiazujg
zakazy ustanowione Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r., Nr 42 poz. 870 ze zm.). Teren
przeznaczony pod inwestycje zlokalizowany jest w odleglosci okolo 5,7 km od obszaru Natura 2000 Swietliste
dabrowy i grady w Jablonnej PLH140045.

Dla realizacji przedsigwziecia konieczna jest wycinka roslinnosci kolidujacej z inwestycja oraz przeprowadzenie
wykopoéw budowlanych. Celem ochrony zwierzat bytujacych na terenie przedsiewziecia okreslono warunki
rozpoczecia prac.

Z uwagi na fakt, Ze w elewacji budynku zastosowane zostana przeszklenia, ktore moga zwigkszy¢ $miertelnos¢
ptakéw na skutek ich kolizj z szybami okreslono koniecznos¢ uwzglednienia w projekcie budowlanym
odpowiednich konstrukcji widocznych dla ptakéw.

W przypadku stwierdzenia wystepowania na terenie inwestycji gatunkow chronionych, ewentualnie jesli dziatania
inwestycyjne beda narusza¢ zakazy w stosunku do gatunkow objetych ochrona, Inwestor zobowiazany jest do
uzyskania zezwolenia wymaganego art. 56 ustawy o ochronie przyrody na odstepstwa od zakazow.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsiewziecia a takze na jego lokalizacje nie stwierdzono mozliwosci
wystapienia transgranicznego oddziatywania.

Organ w prowadzonym postepowaniu wymagajacym udziatu spoteczenstwa zgromadzit uwagi i wnioski, do ktorych
odniost sie w nastepujacy sposob:

1. zgodno$¢ planowanej inwestycji z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
studium zagospodarowania — nalezy zauwazy¢, ze niezgodnos¢ z planem stanowi przestanke odmowy
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

2. wplyw inwestycji na stan powietrza - organ przychylit sie do stanowiska Inwestora, ze ograniczenie
przewietrzania zabudowy usytuowanej za budynkiem, jest minimalizowany poprzez forme
architektoniczng budynku, tworzacego niejednolita bryle, ponadto zaprojektowano azurowe przejécia na
poziomie dwoch kondygnacii;

3. niescistosci w dokumentacii dotyczace obiektow o charakterze zabytkowym — Inwestor w przedstawionej
dokumentaciji prawidiowo wskazat obecno$¢ na terenach sasiednich obszarow o historycznym znaczeniu
militarnym oraz budynkéw o wartosciach historycznych, zaden z powyzszych nie koliduje z planowanym
przedsiewzieciem; stusznie, w ocenie organu, Inwestor podniést, ze zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, w tym w szczegolnosci ustawy o ochronie zabytkow i o opiece nad zabytkami bedzie
przestrzegat wszelkich zalecen zwiazanych z koniecznoscig ochrony i monitorowania potencjalnych kolizji
z zabytkami archeologicznymi;

4. rzetelnos¢ dokumentaciji - raportu o oddziatywaniu na $rodowisko opracowanym na zlecenie Inwestora —
organ uznaf, ze Inwestor wiasciwie odniost sie do wymagan ustawowych raportu przewidzianych w art. 66
ustawy oo$. W orzecznictwie nie budzi watpliwosci fakt, Zze raport oddziatywania przedsigwziecia na
srodowisko stanowi kluczowy dowod w sprawach dotyczacych ustalenia $rodowiskowych uwarunkowan
danego przedsigwzigcia. W konsekwencji, organy administracji majg obowiazek oceni¢ na podstawie
art. 80 Kpa wartos¢ dowodowa raportu. Odnoszac sie do uwagi zlozonej w trakcie udziatu spoleczenstwa
w przedmiotowym postepowaniu dotyczace] ,niezaleznosci autora raportu” — sady administracyjne
wyrazajg poglad stwierdzajacy, ze zastrzezenia wobec przediozonego raportu oddzialywania
przedsiewziecia na Srodowisko, aby nie byly uznane za golostowne powinny zosta¢ poparte na przykiad
ekspertyza, ktéra w sposob udokumentowany wskazuje wady raportu. Podwazenie ustalen raportu, co do
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zasady, mogloby nastapi¢ jedynie poprzez przedstawienie rownie kompletnej analizy uwarunkowan
przyrodniczych (tzw. kontrraportu), sporzadzonej przez specjalistow dysponujacych rownie fachowg
wiedzg jak autorzy raportu, ktorej wnioski pozostawalyby w razacej sprzecznosci do tych zawartych
w raporcie przediozonym przez inwestora (por.: wyrok NSA z dnia 26 marca 2015 r., sygn. akt || OSK
2032/13, CBOSA).

W orzecznictwie zaznacza sie ponadto, Zze cho¢ raport o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko
podlega ocenie organu prowadzacego postepowanie w sprawie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia, to ocena ta z pewnych koniecznych wzgledow
musi by¢ ograniczona, gdyz organ nie dysponuje odpowiednig specjalistyczng wiedza, aby moc w petni
oceni¢ wszystkie jego aspekty (por.: wyrok NSA z dnia 26 marca 2015 r., sygn. akt Il OSK 2032/13).
Istotne zatem w tej kwestii jest rozstrzygniecie organu uzgadniajacego — ktéry posiadajac wiedze
specjalistyczna uzgodnit warunki realizacji przedsigwziecia a zatem uznat, ze wariant proponowany przez
Inwestora nie bedzie, przy dochowaniu warunkéw okreslonych w niniejszej decyzji, negatywnie
oddziatywa¢ na Srodowisko. Co wazne, zarzut wydania uzgodnienia na podstawie raportu sporzadzonego
na zlecenie Inwestora a nie wiasnego opracowania RDOS nie znajduje umocowania w obowiazujacym
porzadku prawnym, a zatem sugestia ta nie moze zosta¢ speiniona;

5. uwagi dotyczace ,nieuczciwej praktyki rynkowej’, ,strat finansowych Mieszkancow Wspoinot
Drewnowskiego 101 12", czy tez ,naruszenia zasad urbanistyki i architektury” — postepowania w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, w tym w szczegoinosci te postepowania, w ktérych
wymagana jest ocena oddziatywania na srodowisko maja na celu zbadanie czy rodzaj i charakter
inwestycji moga negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko. Przedmiotem niniejszego postepowania nie byta
zatem ocena czy w zwiazku z realizacjq inwestycji moga zostat naruszone interesy oséb trzecich,
szczegolnie w kontekscie naruszenia norm z zakresu prawa budowlanego i warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki.

Z uwagi na fakt, ze przedsiewziecie nie jest zaliczane do zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznych awarii, organ nie okreslif wymogéw w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych.
Charakter przedsiewziecia nie wymaga koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Materiat dowodowy w niniejszej sprawie jest kompletny, prawidlowy, merytorycznie uzasadniony i logiczny,
zawiera wszystkie elementy i dane, ktérych zgromadzenie bylo warunkiem na poczynienie whasciwych ocen
w zakresie $rodowiskowych uwarunkowan realizacji przedmiotowego przedsiewziecia. Wszystkie tresci zawarte
w raporcie o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz w jego uzupeinieniach, zostaly sformutowane w sposéb
profesjonalny i z uwzglednieniem wymogow specijalistycznej wiedzy.

W oparciu o zgromadzony materiat dowodowy nalezy uznac, Ze okolicznosci wynikajace z przygotowanych
opracowan zostaly w toku postepowania dostatecznie udowodnione. Watpliwosci w szczegolnosci nie budzi
rzetelno$¢ opracowanych na zlecenie wnioskodawcy dokumentéw, ich bezstronny charakter oraz spetnienie
wymogdw formalnych i prawnych raportu.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Serock w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

2. Zgodnie z art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

3. Prawomocno$¢ decyzji musi zostaé potwierdzona przez organ wydajacy decyzje, poprzez zamieszczenie w niej
odpowiedniej klauzuli.
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4. Zgodnie z art. 72 ust 3 ustawy z dnia 3 pazdziemnika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2018 r. poz.2081 ze zm.) decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dofacza si¢ do wniosku
o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 - 13 w/w ustawy. Wniosek ten powinien by¢ ziozony
nie pozniej niz przed uptywem szesciu lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stafa
si¢ ostateczna. PowyZzszy termin moze uIe/g,uqdluzamu o cztery lata, jezeli realizacja planowanego
przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz nle zmlehuy SIQ Warunkl okreslone w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, f et P A

a Miasta i Gminy
Zastepca Bjirmistrza

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano opfate skarbowa w wysokosci 205 zi zgodnie z tresciq czeéci | pkt 45 zalacznika
do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2016 r., z poz. 1827).

Otrzymuja:

1. Aleksander Spiewak

2. Marta Wasik

3. Strony niniejszego postepowania bedg zawiadamiane o czynnosciach administracyjnych w niniejszej
sprawie poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu, na stronie internetowej urzedu
oraz w miejscu planowanego przedsiewziecia. Zawiadomienie uwaza sie za dokonane po uptywie 14 dni
od dnia publicznego ogloszenia

4. ala

Otrzymuja do wiadomosci (po uzyskaniu przez decyzje przymiotu ostatecznoséci):

1. Marszalek Wojewodztwa Mazowieckiego
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
3. Starosta Legionowski

* liczba stron postepowania przekracza powyzej 20 stosuje sig przepis art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r., poz. 2096 ze zm.), w zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.), podano do publicznej wiadomosci (tablica ogloszen
UMIG Serock, strona internetowa urzedu-bip, w terenie-w poblizu miejsca planowanego przedsiewzigcia)
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Zalacznik do Decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Serock nr 22 / 2019 z dnia 21 marca 2019 .
znak OSRIL.6220.11.94.2017 AK

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane do realizacji przedsigwziecie pn. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego Portico Marina
z cze$cig usfugows, garazem podziemnym, wjazdami — wyjazdami, infrastrukturg techniczng, budynkiem dla
stacji trafo oraz elementami zagospodarowania terenu polegajace na zlokalizowane bedzie na dziatkach o
numerach ewid. 111/50 oraz 111/225 obreb 11 Jadwisin, gmina Serock, powiat legionowski.

Przedmiotowe przedsiewziecie zalicza sie do grupy przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 56a
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigt mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz.71), dla ktorych moze by¢ wymagana ocena oddziatywania
przedsigwziecia na srodowisko.

Calkowita powierzchnia dzialek, na ktorych bedzie zrealizowana inwestycja wynosi 0,88 ha,
a powierzchnia uzytkowa garazy podziemnych wyniesie 0,34 ha. Teren jest niezabudowany
i nieogrodzony.

Otoczenie inwestycji stanowig drogi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz Jezioro Zegrzynskie.
Przedmiotem inwestycji jest realizacja zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej ‘Portico Marina’
z dwupoziomowym garazem podziemnym oraz rampa wjazdowa / wyjazdowa, czescig ustugowa na parterze
i kondygnaciji -1, czescig sportowo-rekreacyjna, w tym z basenem krytym, na kondygnacji -1, infrastrukturg
techniczna, w tym z budynkiem stacji trafo i agregatu, kortem do paddle tenisa, placem zabaw, miejscami
postojowymi, droga dojazdowa, ogrodzeniem oraz innymi elementami zagospodarowania terenu.

Czes¢ 1 - 4 kondygnacje nadziemne - zlokalizowana w potnocno-wschodnim obszarze dziatki, zawiera
funkcje mieszkalne na kondygnacjach 3 i 4 oraz ustugowe na kondygnacjach 1 2 (odpowiednio na poziomie
-1 oraz na parterze).

Czes¢ 2 - 4 kondygnacje nadziemne, 2 kondygnacje podziemne - zaprojektowana wokét centralnego
dziedzinca otwartego na poludnie, w strone brzegu jeziora, zlokalizowana w centrainym obszarze dziatki,
zawiera funkcje mieszkalne na wszystkich kondygnacjach 1 - 4.

Czes¢ 3 - 1 kondygnacja nadziemna - zlokalizowana w poludniowym obszarze dzialki, zawiera funkcje
sportowo-rekreacyjne: basen z pomieszczeniem technicznym petnigcy funkcje towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej.

Na dwoch kondygnacjach podziemnych czesci 2 budynku oraz w czgsci pod dziedzincem zaplanowano
budowe garazu mieszczacego 115 miejsc postojowych, pomieszczenia techniczne i czes¢ sportowo-
rekreacyjna.

Dodatkowo w ramach inwestycji zaplanowano budowe nastepujacej infrastruktury towarzyszace;:
a. stacja trafo, agregat wraz z odpowiednig infrastrukturg - zlokalizowane w pétnocno — wschodniej czesci
dziatki,

elementy sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gazowej,

droge dojazdowa wraz z miejscami parkingowymi oraz chodnikami,

place zabaw oraz kort do paddle tenisa oraz
zagospodarowanie zieleni.
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