OBWIESZCZENIE*
Burmistrza Miasta i Gminy Serock

Serock, dnia 21.11.2018 r.
OSRIL.6220.11.84.2017.AK

INFORMACJA

Burmistrz Miasta i Gminy w Serocku informuje, Zze w dniu 5 listopada 2018 roku
wplynelo postanowienie (syg. WOO0S-1.4221.60.2018.AG0.12) Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgadniajgce warunki realizacji przedsiewziecia
polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego ‘Portico Marina’
z czescig uslugowa, garazem podziemnym, wjazdami-wyjazdami, infrastrukturg
techniczng, budynkiem dla stacji trafo oraz elementami zagospodarowania terenu,
na dziatkach nr ew. 111/50, 111/225, 153 i 146/3, obr. 11 Jadwisin, gmina Serock,
ograniczonego w skorygowanym wniosku z dnia 27 lipca 2018 roku tylko i wytgcznie
do dziatek o nrew. 111/50 i 111/225.

W zwiazku z powyzszym informuje, ze w terminie 7 dni od daty otrzymania
niniejszego pisma strony mogq sie zapoznaC z aktami sprawy, uzyska¢ wyjasnienia,
sklada¢ wnioski i zastrzezenia. Akta sprawy sg do wgladu w dni robocze, w poniedziatek
od 8.00 do 18.00, wtorek-pigtek od 8.00 do 16.00, w pokoju nr 11 (parter) w Urzedzie
Miasta i Gminy w Serock, ul. Rynek 21.

Jednoczesnie informuje, Ze ww. postanowienie zostalo zamieszczone w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu yrés;aa‘Gm@w Serocku w zaktadce ogloszenia.

Otrzymuja:

1. Aleksander Spiewak

2. Marta Wasik

3. Strony niniejszego postepowania beda zawiadamiane 0 czynno$ciach administracyjnych
W niniejszej sprawie poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu, na stronie
interetowej urzedu oraz w miejscu planowanego przedsiewzigcia. Zawiadomienie uwaza sie
za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia

4. ala

* liczba stron poslepowania przekracza powyZej 20 stosuje sie przepis art. 4% ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U, z 2017 r., poz. 1257 ze zm.), w zwigzku z arl. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziemika
2008r. o udostepnianiu informacii o $rodowisku i jege ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 1., poz. 1405 ze zm.), podano do publicznej wiadomosci (tablica ogloszen UMIG
Serock, sirona intemetowa urzedu-bip, w terenie-w poblizu miejsca planowanego przedsigwziecia).

Sprawg prowadzi: Adam Kaczmarczyk, tel. (22) 782 83 40



Warszawa, dnia 30 pazdziernika 2018 r.

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W WARSZAWIE

WOO0S-1.4221.60.2018.AGO.12
POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, ust. 3 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, ze zm., zwanej dalej ,,ustawg 00§”) oraz
art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1257, ze zm., zwanej dalej ,k.p.a.”), w zwigzku z postgpowaniemmn w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko przeprowadzanym dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego ‘Portico Marina’ z czgécig ustugows, garazem podziemnym,
wjazdami-wyjazdami, infrastrukturg techniczng, budynkiem dla stacji trafo oraz elementami
zagospodarowania terenu, na dziatkach o nr ew, 111/50, 111/225, 153 i 146/3, obrgb 11 Jadwisin,
gmina Serock, ograniczonego w skorygowanym wniosku z dnia 27 lipca 2018 r. tylko i wylacznie
do dzialek o nrew. 111/501i 111/225,

uzgadniam realizacje przedsigwzigeia i okreSlam nastepujace warunki:

I. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uZytkowania przedsigwzi¢cia nalezy podjaé
nastepujace dzialania:

1) przed przystgpieniem do wycinki drzew oraz do zdjecia wierzchniej warstwy gleby, dokonaé
ogledzin terenu pod katem wystepowania gatunkéw chronionych, a takze analizy przepiséw
z zakresu ochrony gatunkowej; analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci
uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkéw objetych
ochrong;

2) nalezy umozliwic drobnym ssakom ucieczkg¢ z terenu robdét przed rozpoczgciem prac
budowlanych;

3) wycinke drzew przeprowadzi¢ w okresie od 1 wrzesnia do 28 lutego lub poza tym terminem pod
nadzorem ornitologa, ktory okresli mozliwos¢ realizacji tego typu dziatan i uszczegélowi $rodki
minimalizujgce negatywne oddziatywania na awifaune;

4) w trakcie prac budowlanych zapewni¢ ochron¢ pni, koron i systeméw korzeniowych drzew
przeznaczonych do adaptacji zgodnie ze sztuka ogrodniczg (np. wygrodzenie, zastosowanie osfon
przypniowych);

5) prace w obrgbie korzeni wykonywac recznie, przy glebokich wykopach zastosowaé ekrany
zabezpieczajgce; magazynowanie materialow budowlanych Jub odpadéw prowadzi¢ poza
zasiggiem koron drzew; w ww. strefie nie lokalizowaé parking6w i drég dojazdowych;

6) przeszklenia w elewacji budynku wykonaé¢ z szyb z filtrami UV lub wprowadzi¢ inne
zabezpieczenia przez kolizjami z ptakami (np. umieszczanie na zewngtrznej stronie okien
transparentnych rolet typu ,,Bird Screen™);

7) nalezy wykonaé nasadzenia zastgpcze w ilosci 1:1, z wykorzystaniem rodzimych szlachetnych
odmian o obwodach pni minimum 18 ¢m;

8) przewidzie¢ w projekcie budowlanym koniecznos¢ adaptacji kasztanowcéw oznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako drzewa szczegélnie wartosciowe
(nr 1-9);

9) przewidzie¢ pielegnacje zieleni, w tym zabiegi majace na celu ograniczanie obecnodci owada
szrotéwka kasztanowcowiaczka (np. grabienie i niszczenie lisci, lepowanie pni);



10)
1)

13)

14)

15)

17)

18)

19)

20)

21)
22)

23)

24)

25)

26)

na etapie realizacji prace budowlane prowadzi¢ w godzinach od 6.00 do 22.00;

zaplecze budowlane oraz miejsce gromadzenia sprzgtu budowlanego zlokalizowac w jak
najwigkszej odlegltosci od najblizszej zabudowy mieszkaniowe;j;

prace budowlane wykonywac¢ przy uzyciu sprawnego technicznie sprzg¢tu, eksploatowanego
i konserwowanego w sposob prawidlowy, ktory zapewni zabezpieczenie srodowiska gruntowo-
wodnego przed wyciekami plyndéw technicznych i paliw;

na etapie budowy systematycznie czysci¢ teren inwestycji, w tym czysci¢ kola pojazdow
opuszczajacych plac budowy, wyjezdzajacych na drogi publiczne;

zabezpieczy¢ materialy pyliste przed rozwiewaniem (np. poprzez ostanianie przed dzialaniem
wiatru miejsc skladowania materiatow zawierajacych drobne frakcje pylowe, przykrywanie
plandekami skrzyn tadunkowych pojazdow transportujacych materialy sypkie, ograniczenie
predkosci jazdy pojazdéw samochodowych w rejonie budowy, zraszanie placu budowy wodg);
powstajace podczas prac budowlanych masy ziemne gromadzi¢ w wyznaczonym miejscu
i przekaza¢ uprawnionym podmiotom do zagospodarowania;

powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia odpady inne niz niebezpieczne magazynowac
selektywnie w wyznaczonym miejscu placu budowy, w sposéb zabezpieczajacy przed pyleniem,
rozwiewaniem odpadéw oraz zanieczyszczeniem sSrodowiska gruntowo-wodnego; ww. odpady
przekazywac uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwiania;

powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia odpady niebezpieczne magazynowac selektywnie
w zamknigtych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub innych opakowaniach, odpornych
na dziatanie skfadnikéw umieszczanych w nich odpadow, zlokalizowanych w wyznaczonym,
ogrodzonym miejscu o utwardzonym podlozu, w sposob zabezpieczajagcy ww. odpady przed
wplywem warunkow atmosferycznych; miejsca magazynowania ww. odpadéw oznaczy¢
i zabezpieczy¢ przed wstgpem o0sOb nieupowaznionych i zwierzat; ww. odpady przekazywac
uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwiania;

na etapie realizacji, w zaleznosci od sposobu organizacji placu budowy, scieki bytowe
odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych przewoznych toalet lub do miejskiej
sieci kanalizacyjnej; zbiorniki systematycznie oprozniaé (nie mozna dopuscic do ich
przepetnienia) przez uprawniony do tcgo celu podmioty i wywozi¢ do oczyszczenia
do oczyszczalni sciekow;

w przypadku koniecznosci odwodnienia wyvkopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod gruntowych oraz w sposob ograniczajacy wplyw
ww. prac do najblizszego otoczenia terenu inwestycji; do minimum ograniczy¢ czas odwadniania
wykopdéw; ewentualne prace odwodnieniowe prowadzi¢ przy uzyciu iglofiltrow; wody
z ewentualnego odwodnienia odprowadza¢, po uprzednim podczyszczeniu, do gminnej sieci
kanalizacyjnej;

na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia zaopatrzenie w wodg realizowaé z gminne;j sieci
wodociggowej; prowadzi¢ rejestr zuzycia wody;

sciekl bytowe odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacyjnej;

scieki z garazy po podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych odprowadzac
do gminnej sieci kanalizacyjnej;

scieki z gastronomii przed odprowadzeniem do gminnej sieci kanalizacyjnej podczyszczac
w separatorze tluszczu;

wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw oraz z powierzchni utwardzonych
odprowadzaé poprzez system skrzynek rozsaczajacych do gruntu i/lub powierzchniowo poprzez
wyznaczone powierzchnie chionne;

dokonywa¢ systematycznych przegladéw oraz konserwacji wewnetrznych sieci kanalizacyjnych
oraz urzadzen podczyszczajacych Scieki;

powstajace na etapie eksploatacji przedsiewzigcia odpady niebezpieczne magazynowaé
selektywnie w zamknietych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub innych opakowaniach,
odpornych na dzialanie skladnikow umieszczanych w nich odpadéw, zlokalizowanych
w wyznaczonym, ogrodzonym, zadaszonym miejscu o utwardzonym i szczelnym podlozu;
miejsca magazynowania ww. odpadow oznaczy¢ 1 zabezpieczy¢ przed wstgpem o0sob
nieupowaznionych i zwierzat; ww. odpady przekazywa¢ uprawnionym odbiorcom do odzysku
lub unieszkodliwiania;



27) powstajace na etapie eksploatacji inwestycji odpady inne niz niebezpieczne magazynowac
selektywnie w szczelnych pojemnikach, kontenerach lub innych opakowaniach, w sposéb
zabezpieczajacy przed mozliwoscia powstawania odciekow i zanieczyszczenia Srodowiska
gruntowo-wodnego; ww. odpady przekazywa¢ uprawnionym podmiotom do odzysku lub
unieszkodliwiania.

II. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1
ustawy 00§ (w projekcie budowlanym) nalezy uwzgledni¢ nastepujgce wymagania dotyczgce
ochrony Srodowiska:

1) zastosowanie na potrzeby funkcjonowania planowanej inwestycji maksymalnie:

— 66 wentylatorow RAT wyposazonych w tlumiki o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 48,6 dB kazdy (po zastosowaniu ww. thumikow);

— 30 klimatyzatorow o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 69,0 dB kazdy;

— 4 wentylatoréw dachowych oddymiajacych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz
100,0 dB kazdy;

— 2 central nawiewno-wywiewnych o poziomie mocy akustyczne) nie wigkszym niz 44,7 dB
kazda;

— | centrali nawiewno-wywiewnej o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 49,4 dB.

III. Przed rozpoczeciem realizacji  przedsiewzigcia nie stwierdzono koniecznoSci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko w ramach post¢powania w sprawie
wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos.

UZASADNIENIE

Burmistrz Miasta i Gminy Serock pismem z dnia 6 marca 2018 r., znak: OSRiL.6220.11.42.2017.AK,
wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (zwanego dalej
~Regionalnym Dyrektorem™) o uzgodnienie warunkow realizacji przedsigwzigcia polegajacego
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego ‘Portico Marina™ z czgscig ustugowa, garazem
podziemnym, wjazdami-wyjazdami, infrastruktura techniczna, budynkiem dla stacji trafo oraz
elementami zagospodarowania terenu, na dziatkach o nr ew. 111/50, 111/225, 153 i 146/3, obrgb 11
Jadwisin, gmina Serock. Pismem z dnia 27 lipca 2018 r. dokonano korekty wniosku, z ktorej wynika,
ze faktyczny zakres przedmiotowego przedsigwziecia odnosi sie jedynie do dwoch dziatek — tj. dziatek
onrew. 111/501 111/225.

Do ww. pisma Burmistrza Miasta i Gminy Serock dolaczono wniosek o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 5 czerwca 2017 r., raport o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko (zwany dalej ,,raportem 00$™) oraz wypis i wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym planowana jest lokalizacja przedmiotowej
inwestycji.

Z uwagi na braki w przedtozonej dokumentacji, Regionalny Dyrektor wezwal Burmistrza Miasta
i Gminy Serock pismem z dnia 25 kwietnia 2018 r., znak: WOOS-1.4221.60.2018.AGO.2,
do uzupehienia przedlozonego raportu oos. Uzupelnienie wplynglo do tutejszego urzedu przy pismie
Burmistrza Miasta i Gminy Serock z dnia 5 czerwca 2018 r., znak: OSRiL.6220.11.59.20]17.AK.
Po przeanalizowaniu przedtozonej dokumentacji, Regionalny Dyrektor pismem z dnia 27 czerwca
2018 r., znak: WOOS-I.4221.60.20]8.AGO.6, ponownie wezwal do uzupelnienia raportu oos.
Uzupehienie wplynglo do tutejszego urzedu przy pismie Burmistrza Miasta i Gminy Serock
z dnia 3 sierpnia 2018 r., znak: OSRiL.6220.11.71.2017.AK. Po przeanalizowaniu przedlozonej
dokumentacji, Regionalny Dyrektor pismem z dnia 27 sierpnia 2018 r., znak:
WOO0S-1.4221.60.2018.AGO.9, ponownie wezwal do uzupelnienia przediozonej dokumentacji.
Uzupelnienie wplyneto do tutejszego urzedu przy pismie Burmistrza Miasta i Gminy Serock z dnia
14 wrzesnia 2018 r., znak: OSRIL.6220.11.79.2017.AK. Po przeanalizowaniu przedlozonej
dokumentacji, Regionalny Dyrektor pismem =z dnia 9 pazdziernika 2018 r., znak:
WOOS-1.4221.60.2018.AGO.11, ponownie wezwal do uzupehienia przediozonej dokumentacii.
Uzupelnienie wplyng¢lo do tutejszego urze¢du przy pismie Burmistrza Miasta 1 Gminy Serock z dnia
24 pazdziernika 2018 r., znak: OSRiL.6220.11.81.2017.AK.



Planowane przedsi¢gwziecie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. | pkt 2 ustawy oo$ oraz w § 3 ust. 1 pkt 56 lit. a
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71).

Tres¢ niniejszego postanowienia przygotowana zostala w oparciu o zgromadzony material dowodowy
w sprawie oraz wiedz¢ wlasng organu.

W ramach przedmiotowej inwestycji planuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o maksymalnie IV kondygnacjach nadziemnych z II — kondygnacyjnym garazem podziemnym oraz
rampa wjazdowa/wyjazdowa, czescig ustugowa na parterze i kondygnacji -1, czescia sportowo-
rekreacyjna, w tym z basenem krytym na kondygnacji -1, infrastrukturg techniczna, w tym
z budynkiem stacji trafo i agregatu, kortem do paddle tenisa, placem zabaw, miejscami postojowymi,
drogg dojazdowg, ogrodzeniem oraz innymi elementami zagospodarowania terenu.

Catkowita powierzchnia dziatek, na ktorych realizowana bgdzie inwestycja (tj. dziatek o nrew. 111/50
1 111/225) wynosi ok. 0,88 ha, a powierzchnia uzytkowa garazy podziemnych wyniesie ok. 0,34 ha.

Aktualnie dziatka inwestycyjna, na ktérej znajdowac si¢ bedzie zasadnicza czgs¢ inwestycji jest
niezabudowana, pokryta roslinnoscia trawiastg. W otoczeniu planowanego przedsigwziecia znajduja
si¢: drogi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz Jezioro Zegrzynskie.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Serock, zatwierdzonym
uchwala Nr 342/XXXVII/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3 czerwca 2013 r., dzialki
inwestycyjne znajduja si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
(symbol MWUR) oraz na terenach drog publicznych klasy technicznej drogi dojazdowej (KDD36).

W przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gruntu, przed rozpoczeciem prac budowlanych wiadajacy
terenem, na ktorym wystepuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, jest zobowiazany
do przeprowadzenia uzgodnien z Regionalnym Dyrektorem w ramach odrgbnych postgpowan
administracyjnych.

W trakcie realizacji planowanego przedsigwzigcia wystapi emisja substancji do powietrza oraz halasu,
spowodowane eksploatacja sprzgtu budowlanego i Srodkéw transportu. Uciazliwosci zwiazane
z realizacja inwestycji beda okresowe i ustgpia po zakonczeniu prac budowlanych. W celu
zminimalizowania emisji substancji do powietrza, podczas prowadzenia prac budowlanych bedzie
stosowany sprzet sprawny technicznie, eksploatowany i konserwowany w sposob prawidlowy, ktory
zapewni zabezpieczenie srodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekami plyndéw technicznych
i paliw. Ponadto w trakcie realizacji planowanej inwestycji materialy pyliste zostana zabezpieczone
przed rozwiewaniem (np. poprzez przykrywanie plandekami), a teren inwestycji bedzie
systematycznie czyszczony. W celu ograniczenia uciazliwosci zwiazanych z emisja hatasu prace
budowlane prowadzone bgda w godzinach od 6.00 do 22.00.

W celu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego na etapie realizacji i eksploatacji przedmiotowej
inwestycji, w sentencji niniejszego postanowienia wprowadzono warunki dotyczace zrodla poboru
wody oraz ograniczenia ilosci jej zuzycia, a takze sposobu zagospodarowania sciekow oraz wod
opadowych 1 roztopowych. Pobor wod na etapie eksploatacji, prowadzony bedzie z sieci
wodociaggowej. Prowadzony bedzie rejestr jej zuzycia. Przeprowadzona w raporcie o0os analiza
oddziatywania w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej i ochrony wod wykazata, ze przy zachowaniu
warunkow okreslonych w sentencji niniejszego postanowienia, eksploatacja przedmiotowe] inwestycji
nie bedzie miala negatywnego wplywu na S$rodowisko gruntowo-wodne oraz na wody
powierzchniowe i podziemne.

W sentencji niniejszego postanowienia wskazano sposob postgpowania z odpadami powstajacymi
na etapie realizacji planowanej inwestycji, majacy na celu zabezpieczenie srodowiska przed
oddzialywaniem zwiazanym z magazynowaniem odpaddéw. Z przedlozonej dokumentacji wynika,
7ze wydobyty podczas prac budowlanych grunt nie begdzie wykorzystywany do ksztaltowania
powierzchni na terenie planowanej inwestycji, ale zostanie przekazany uprawnionym podmiotom
do zagospodarowania.



Funkcjonowanie przedmiotowego przedsigwzigcia wiaza¢ si¢ bedzie z powstawaniem odpadow
zarbwno niebezpiecznych, jak 1 innych niz niebezpieczne. W przedfozonym raporcie o00s§
wyszczegolniono rodzaje 1 ilosci odpadow, ktére powstana w trakcie funkcjonowania przedsigwzigceia,
wraz z informacja o sposobie gospodarowania ww. odpadami. W sentencji niniejszego postanowienia
wprowadzono warunki majace na celu zabezpieczenie Srodowiska przed zanieczyszczeniem oraz
zapewnienie bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi w zwigzku z magazynowaniem odpadow,
powstajacych na etapie eksploatacji planowanej inwestycji.

Na etapie eksploatacji planowana inwestycja nie bedzie istotnym zrodlem zorganizowanej emisji
substancji do powietrza, natomiast zrodtami emisji niezorganizowanej beda pojazdy poruszajace sig
po terenie przedmiotowego przedsiewzigcia. Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze funkcjonowanie
ww. przedsigwzigcia nie wplynie znaczaco na stan jakosci powietrza w regionie, a dopuszczalne
poziomy substancji w powietrzu beda dotrzymane.

Ze wzgledu na skalg i charakter planowanej inwestycji nie przewiduje si¢ jej istotnego wplywu
na klimat.

Najblizszy budynek mieszkalny zlokalizowany jest w odleglosci ok. 4 m od terenu inwestycyjnego.
W czasie eksploatacji przedmiotowego przedsiewzigecia glownymi zrodlami emisji halasu beda
systemy wentylacyjne i klimatyzacyjne planowanych obiektow oraz srodki transportu poruszajace si¢
po terenie inwestycji. Przeprowadzona w raporcie 00§ analiza oddziatywania w zakresie emisji hatasu
wykazata, ze przy zachowaniu warunkow okreslonych w sentencji niniejszego postanowienia,
eksploatacja planowanego przedsigwzigcia nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych pozioméw
hatasu na terenach chronionych akustycznie.

Przedmiotowa inwestycja polegajaca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego ‘Portico
Marina’, zlokalizowana bedzie w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
dla ktorego obowiazuja przepisy zawarte w Rozporzadzeniu Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. z 2007 r.
Nr 42, poz. 870, ze zm.). Teren przeznaczony pod inwestycje zlokalizowany w odleglosci ok. 5,7 km
od obszaru Natura 2000 Swietliste dgbrowy i grady w Jablonnej PLH140045.

W ramach zamierzenia konieczna jest wycinka roslinnosci kolidujacej z inwestycja oraz
przeprowadzenie wykopow budowlanych. W celu ochrony zwierzat bytujacych na terenie
przedsigwzigcia okreslono warunki rozpoczgcia ww. prac.

W wyniku kolizji przedsigwzigcia z istniejacym drzewostanem do wycinki zakwalifikowano lacznie
40 sztuk drzew rosnacych w granicach dziatki. Pozostate drzewa zakwalifikowano do zachowania.
W zwiazku z powyzszym, w ramach rekompensaty za wycigte drzewa, wskazano koniecznosc¢
wykonania nasadzen zastepczych oraz okreslono warunki prowadzenia prac w rejonie drzew
przewidzianych do adaptacji.

W elewacji budynku zastosowane zostang przeszklenia, ktore moga zwigkszy¢ smiertelnos¢ ptakow
na skutek ich kolizji z szybami. W zwiazku z powyzszym okreslono koniecznos¢ uwzglednienia
w projekcie budowlanym odpowiednich konstrukcji widocznych dla ptakéow takich jak filtry
odbijajace promienie ultrafioletowe.

W przypadku stwierdzenia wystgpowania na terenie inwestycji gatunkoéw objetych ochrong i jesli
dziatania inwestycyjne bedg narusza¢ zakazy w stosunku do gatunkéw objetych ochrona wskazano,
iz nalezy uzyska¢ w trybie art. 56 ust. 1 i 2 ustawy o ochronie przyrody zezwolenia na odstgpstwa
od zakazow. Postgpowanie w sprawie wydania zezwolenia moze bv¢ wszezete tylko i wylacznie
na wniosek, ktérego tres¢ zostata okreslona w art. 56 ust. 6 ustawy o ochronie przyrody. Mozliwos¢
udzielenia, lub nie udzielenia stosownego zezwolenia ograniczona jest poprzez art. 56 ust. 4 w taki
sposéb, ze wladny organ moze wyda¢ decyzjg¢ zezwalajaca na zastosowanie odstgpstw
od obowiazujacych w stosunku do gatunkéw objetych ochrong zakazdw, jezeli zostang réwnolegle
spetnione okreslone poprzez ten artykul warunki (brak rozwigzan alternatywnych i nie wystapi
zagrozenie dla populacji gatunkéw chronionych oraz zachowany bedzie jeden z punktow ust. 4).
Obowiazkiem wlasciciela terenu jest ustalenie wystgpowania gatunkow objetych ochrona gatunkowa.
Swiadome, umyslne naruszenie zakazéw obowigzujacych w stosunku do gatunkow objetych ochrona
gatunkowa, skutkuje odpowiedzialnoscia karna - art. 127 pkt 2 lit. e ustawy o ochronie przyrody.



Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwzigcia, a takze jego lokalizacj¢ nie stwierdzono
mozliwosci wystapienia transgranicznego oddziatywania.

Na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia i w jego otoczeniu nie wystgpuja zabytki chronione
na podstawie przepiséw o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

Regionalny Dyrektor prowadzac postgpowanie nie stwierdzil koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktéorych mowa
w art. 72 ust. | ustawy 00s, biorac pod uwage w szczegolnosci nastgpujace okolicznosci:

1) posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat przedsigwzigcia | elementow
przyrodniczych $rodowiska objetych zakresem przewidywanego oddziatywania przedsigwzigcia
na srodowisko pozwalaja wystarczajaco oceni¢ jego oddzialywania na srodowisko 1 ustali¢ warunki
Jego realizacji;

2) ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke przedsiewzigcia oraz jego brak powiazania z innymi
przedsigwzigciami w chwili obecnej nie istnieje mozliwo$¢ ponadnormatywnego kumulowania sig¢
oddzialywan tego przedsiewzigcia z innymi przedsigwzigciami zlokalizowanymi poza terenem
inwestycyjnym;

3) nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddziatywania przedsigwzigcia na obszary wymagajace
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roslin i zwierzat lub ich siedlisk
lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostale formy
ochrony przyrody.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzié, ze planowane przedsigwzigcie nie bedzie w sposob
znaczacy negatywnie oddzialywac na srodowisko.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencji.

Niniejsze postanowienie ma charakter uzgodnienia i nie zwalnia Inwestora/Wnioskodawcy
od uzyskania wymaganych odrgbnymi przepisami decyzji, uzgodnien lub zezwolen.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy oo wlasciwy organ wydaje decyzj¢ o srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosSci lokalizacji przedsiewzigcia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony
z wylaczeniami wskazanymi w przedmiotowym przepisie.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie. Postanowienie, na ktore nie stuzy zazalenie,
strona moze zaskarzy¢ w ramach decyzji nastgpczej zgodnie z art. 142 k.p.a.
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