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Firma RSK Polska Sp. z 0.0. (RSK) przygotowata niniejszy dokument wykazujac wystarczajace kompetencje do celéw zamierzonych w umowie, na
podstawie ktérej przygotowano dokument. Firma RSK przygotowata raport jedynie na potrzeby Zamawiajgcego lub kolejnego nabywcy czy innej
firmy, ktérej wiascicielem jest strona kontraktu. Gdyby ktokolwiek oprocz Zamawiajacego chciat uzyskaé prawa do niniejszego opracowania, powinien
otrzymac najpierw pisemna zgode Zamawiajacego oraz RSK. Zadna inna gwarancja nie zostata udzielona dla profesjonalnego dworactwa zawartego

W niniejszym dokumencie.

Jezeli opracowanie zostato sporzadzone w oparciu o dane udostepnione przez zamawiajacego, RSK zaktada poprawnos$¢ przekazanych danych.
RSK nie odpowiada za niezgodnosci w danych dostarczonych prze inne podmioty. Opinie oraz rekomendacje zawarte w raporcie sg oparte na
pozyskanych danych istotnych do opracowania dokumentu i zostaly przedstawione jedynie w celu w jakim raport zostat sporzadzony oraz dla

podmiotu ktory go zamowit.

Zadna czes$é niniejszego opracowania nie moze byé kopiowana bez pisemnej zgody RSK oraz zamawiajacego. Wszelkie wykonane prace terenowe
zostaly ograniczone do zakresu pozwalajacego speinic cel, dla ktérego zrealizowano raport.

Opracowanie zostalo wykonane zgodnie z systemem zarzadzania jakoécig firmy RSK Polska Sp. z 0.0.
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1  WSTEP

Inwestycja pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ‘Portico Maring’
Zczescig ustugowa, garazem podziemnym, wjazdami-wyjazdami, infrastrukturg
techniczng, budynkiem dla stacji trafo oraz elementami zagospodarowania terenu’
(realizowana na obszarze objetym ochrong w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu') przewiduje budowe garazy podziemnych o powierzchni uzytkowej ok. 0,34 ha.

W zwiazku z powyzszym zgodnie z § 3 ust. 1, pkt. 56a rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 71) analizowana inwestycja zalicza sie do grupy przedsiewzie¢
moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych zgodnie z zapisami
art. 71i 72 ustawy 00$? uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach moze by¢
wymagane, m.in.. przed wystapieniem o decyzje o pozwolenie na budowe, czy decyzji
0 zatwierdzeniu projektu budowlanego.

W celu uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach w dniu 31.07.2017 roku Pan
Aleksander Spiewak — petnomocnik Portico Marina Sp. z 0.0. i Wspdlnicy Sp. k., ul. Spokojna
S, 01-044 Warszawa ziozyt wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla omawianego przedsiewziecia, do ktorego dotaczono Karte informacyjna przedsiewziecia
opracowang zgodnie z zapisami art. 62a ust 1 znowelizowanej ustawy OOS oraz
uwarunkowaniami podanymi w art. 63 ustawy OOS.

Zgodnie zart. 64 ust. 1 pkt1i2 ustawy OOS, ww. wniosek zostat przedtozony do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitamego w Legionowie w zakresie wydania opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co
do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

W uzyskanej odpowiedzi obydwa z ww. organdw nie stwierdzity koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko (pismo znak: PPIS.ZNS.712.3549.27.2017 oraz WOOS-
1.4240.844.2017 AGO.5), niemniej jednak korzystajgc z faktu, iz organ wystepujgcy o ww. opinie
nie jest nimi zwigzany, dnia 18.12.2017 r. Burmistrz Miasta i Gminy Serock wydat postanowienie
30/2017 (znak: OSRIL.6220.11.31.201 7.AK) orzekajgce obowigzek przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko oraz sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko planowanego przedsiewziecia.

Raport o oddziatywaniu na srodowisko zostat wykonany m.in. w oparciu o przeprowadzone
analizy akustyczne oraz analizy odziatywania na powietrze atmosferyczne, a takze wizje
terenowe umozliwiajace ocene wptywu planowanej inwestycji na okoliczng faune i flore.

' Forma ochrony przyrody wymieniona w art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2018 . poz. 142 z pézn. zm.)

2 Ustawa OOS - Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r.

poz. 1405 z pézn. zm.)
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OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

2.1

2.2

Przedmiotem inwestyciji jest realizacja zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej ‘Portico
Marina’ z:
e dwupoziomowym garazem podziemnym (mieszgacym okoto 115 miejsc
postojowych) oraz rampg wjazdowg / wyjazdowa,
e czescig ustugowa na parterze i kondygnacji -1,
» czesScig sportowo-rekreacyjna, w tym z basenem krytym, na kondygnac;ji -1,
* infrastrukturg techniczng, w tym z budynkiem stacji trafo i agregatu,
e kortem do paddle tenisa,
¢ placem zabaw,
e miejscami postojowymi (13 miejsc parkingowych naziemnych), drogg dojazdowa,
ogrodzeniem oraz innymi elementami zagospodarowania terenu.

Charakterystyka przedsiewziecia

Inwestycja zlokalizowana jest na terenie wojewodziwa mazowieckiego, w powiecie
legionowskim, w gminie Serock (miejscowos$¢ Zegrze), przy ul. Kazimierza Drewnowskiego.
Wszystkie obiekty zaprojektowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, wymogami
przeciwpozarowymi, akustycznymi oraz wymogami MPZP? (zgodnie, z ktérym maksymalna
wysokos¢ zabudowy nie przekroczy 18 m, natomiast maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych wyniesie 4).

Caly budynek mieszkalno-ustugowy zaprojektowano jako jeden element o jednorodnej
stylistyce w pastelowych barwach optymalnie dopasowanych do otaczajgcego krajobrazu.
Nieregularnie uksztattowana bryta budynku wynika z jego funkciji i jest zoptymalizowana pod
katem zapewnienia widokow na Jezioro Zegrzynskie ze wszystkich mieszkan.

Inwestycja przewiduje funkcjonowanie szczelnego systemu gospodarki $ciekowej,
z zastosowaniem odpowiednich urzadzen podczyszczajgcych przed zrzutem do kanalizacii

sanitarmej. Wody opadowe zostang zagospodarowane na terenach zielonych przedmiotowego
obiektu.

Budynek zaprojektowano jako dostepny dla oséb niepetnosprawnych, ktére maja mozliwosé
swobodnego poruszania si¢ na terenie i wokot obiektu (réwniez do czesci sportowo-
rekreacyjnej obiektu).

Warunki uzytkowania terenu

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
gminy Serock dziatka nr 111/50, na ktérej planuje sie budowe omawianego budynku stanowi
Jtereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami”.

Na etapie realizacji inwestycji nastagpi przeksztatcanie powierzchni terenu inwestycji, a takze
korzystanie z okolicznej infrastruktury drogowej w celu dostarczenia poszczegéinych
materiatow budowlanych, elementéw wyposazenia, instalacji technologicznych, wywozu
odpadow i sciekéw bytowych. Przewidywany czas trwania etapu budowy to 18 miesiecy.

3 MPZP- Uchwata Nr 342/XXXVI1/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3 czerwca 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock- sekcja F1 obreb Jadwisin
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Najbardziej ucigzliwym okresem bedzie pierwszych kilka miesiecy realizacji budowy, podczas
ktérych prowadzone beda gtéwnie prace ziemne. W miare posuwania sie prac ucigzliwos¢
budowy bedzie malata.

Etap budowy powinien zapewnia¢ ochrone $rodowiska (np. poprzez nieprzekraczanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu i emisji zanieczyszczen) oraz intereséw oséb trzecich, w tym
zapewni¢ zachowanie dojazdu do dziatek zlokalizowanych w okolicy terenu inwestycji.

Uzytkowanie terenu w fazie eksploatacji bedzie zgodne z zapisami zawartymi w obowigzujacym
dla tego obszaru miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, charakterystyczne dla

tego typu inwestycji.

3 CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO

Potozenie i budowa geologiczna

Omawiany teren lezy na granicy Wysoczyzny Ciechanowskiej powstatej w wyniku dziatalnosci
akumulacyjnej lodowca i erozji wod ptyngcych przed jego czolem oraz Kotliny Warszawskiej
wyksztatconej przez procesy geomorfologiczne w czwartorzedzie, dzieki czemu okolice Jeziora
Zegrzynskiego charakteryzuijg sie interesujgcym krajobrazem.

Analizowany obszar lezy na platformie prekambryjskiej, na zachodnim jej krarncu zwanym
nieckg brzezng, ktéry zgodnie z danymi zawartymi na Szczegotowej Mapie Geologicznej Polski
1:50 000 - Arkusz 488 — Radzymin (Wotomin), stanowig czwartorzedowe Piaski i mutki
deluwialne.

Na podstawie analiz materiatu wydobytego z odwiertéw przeprowadzonych na terenie
inwestycji (dziatki 111/50) w maju 2015 r. stwierdzono, ze na omawianym obszarze
przypowierzchniowg warstwe o grubosci 0,3 - 5,1 m stanowig nasypy niekontrolowane i ziemia
roslinna. Ponizej nasypow podtoze gruntowe budujg gliny zwatowe oraz piaski o réznej
granulacji (od drobnych do grubych).

Surowce naturaine

W promieniu do ok. 5 km od projektowanej inwestycji znajduja sie ztoza piaskoéw kwarcowych
oraz kruszyw naturalnych. Sg one wykorzystywane przede wszystkim w budownictwie
i drogownictwie.

Ztoze ,Zalew Zegrzynski', znajduje sie najblizej terenu planowanej inwestycji (w odlegtosci ok.
0,2 km). Potozone jest na dnie Jeziora Zegrzyriskiego, czeSciowo w granicach gminy Nieporet.
Kopaling gtéwng sa tu kruszywa naturalne, ktére stanowia dwie warstwy piaskéw rozdzielone
warstwa piaskow ze zwirem.

Zasoby wodne

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r., poz.
1911) analizowane przedsiewziecie potozone jest w zasiegu zlewni jednolitych czesci wod
powierzchniowych (JCWP) Zalew Zegrzynski PLRW200002671999. Stan tej czesci wod
oceniono jako zty.
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W trakcie przeprowadzonych badari wode gruntowag nawiercono na gtebokosci od 2,2 do 11,6
m ponizej powierzchni terenu, a jej zwierciadto stabilizowato sie na rzednych od ok. 78 do ok.
80 m n.p.m. ze spadkiem na potudnie (do Jeziora Zegrzyniskiego). Przewiduje sie, ze
zwierciadto wody gruntowej moze ulega¢ okresowym niewielkim wahaniom i podnosi¢ sie o ok.
0,5 m powyzej stanu stwierdzonego w trakcie badan.

Zgodnie z danymi WIOS (Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie) wody
podziemne w rejonie punktow pomiarowych zlokalizowanych najblizej planowanej inwestycji
nalezg do klasy IV — wody niezadowalajgcej jakosci (punkt zlokalizowany w odlegtosci ok. 5,2
km w kierunku péthocno-wschodnim od terenu inwestyciji) oraz klasy Il — wody dobrej jakosci
(punkt zlokalizowany w odlegtosci ok. 6,2 km w kierunku potudniowo-wschodnim od terenu
inwestyciji).

Inwestycja znajduje sie na terenie trzech Gtéwnych Zbiomikéw Waod Podziemnych (GZWP) nr
215, 215a Subniecka Warszawska oraz nr 222 Dolina Srodkowej Wisty.

Na podstawie danych udostepnionych przez Panstwowa Stuzbe Hydrogeologicznag
stwierdzono, ze ujecie wod zlokalizowane najblizej terenu inwestycji znajduje sie w odlegtosci
130 m w kierunku zachodnim (ujecie nr 4880017).

Zgodnie z obowigzujgcym MPZP oraz mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi na
Zlecenie Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej realizacja inwestycji nie jest zagrozona
wystapieniem powodzi.

Klimat i jako$¢ powietrza

Obszar gminy Serock charakteryzuje sie typem klimatu przejsciowego z wptywem cech
kontynentalnych. Srednia roczna temperatura wynosi ok. 7,9°C. Srednie roczne sumy opadéw
sg niskie i wynoszg 550 mm. Pokrywa $niezna na tym obszarze utrzymuje sie $rednio w
miesigcach zimowych przez okoto 50% dni. Dominujgcym kierunkiem wiatrow sg kierunki
zachodnie i potudniowo zachodnie, odpowiednio 16% i 21% w ciagu roku. Srednia notowana
predko$¢ wiatru na tym obszarze wynosi 3,5 m/s.

Wartosci rocznego pomiaru jakosci powietrza w stacji Legionowo Zegrzyrska (punkt pomiarowy
potozony najblizej terenu inwestycji) wykazuje poziom stezerh NO, i SO, w granicach
dopuszczalnych norm. Jedynie w przypadku pytu zawieszonego PM 2,5 stezenia majg warto$é
znacznie przekraczajgcg wartos¢ dopuszczaing. Powyzszy punkt pomiarowy znajduje sie
jednak w poblizu drogi krajowej nr 61, na terenie silniej przeksztatconym przez dziatalno$¢
cztowieka niz teren planowanej inwestycji. Okolica przedsiewziecia, charakteryzujaca sie duza
iloscig zieleni bedzie miata nizsze tto zanieczyszczen.

Klimat akustyczny

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa wymagajaca ochrony akustycznej zlokalizowana jest po
stronie pétnocnej, jest to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - czterokondygnacyjne bloki
mieszkaniowe. Po stronie potudniowej inwestycja graniczy bezposrednio z Jeziorem
Zegrzynskim, po stronie potudniowo-zachodniej z terenem zdefiniowanym w MPZP jako teren
zabudowy ustug turystycznych.

Gleby

Zgodnie z informacjg udostepniong przez Instytut Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa
w Putawach - Panstwowy Instytut Badawczy na mapie glebowo-rolniczej w skali 1:25 000
obszar planowanej inwestycji miesci sie w konturze Tz (Tereny zabudowane) i nie ma dla niego
wyznaczonych typow i podtypow gleb.
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Flora i fauna

W celu zinwentaryzowania fauny i flory znajdujacej sie na obszarze planowanej inwestycji
dokonano dwdch wizji terenowych w kwietniu i maju 2017 r. (w tym doktadnej inwentaryzacji
Zieleni obszaru planowanej inwestycii).

W wyniku ww. dziatan na obszarze planowanego przedsiewziecia nie stwierdzono
wystepowania gatunkow roslin ani siedlisk objetych ochrong zgodnie z prawem krajowym i
wspdlnotowym (Unii Europejskiej). Nie zaobserwowano réwniez chronionych gatunkéw
zwierzat ani $ladéw ich wystepowania.

Jako najbardziej wartosciowe drzewa analizowanego obszaru wskazuje sie kasztanowce
Zlokalizowane wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy dziatki 111/50, dla ktérych w MPZP
wpisano zakaz wycinki (o ile nie wynika to z potrzeby ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia)
oraz obowigzek uwzglednienia w docelowym zagospodarowaniu terenu.

W trakcie przeprowadzonych wizji terenowych zanotowano dwa niezasiedlone gniazda ptasie
(na robinii akacjowej - drzewo przeznaczone do wycinki, oraz na modrzewiu europejskim -
drzewo przeznaczone do pozostawienia), w zwigzku z czym zaplanowano odpowiednie
dziatania minimalizujgce oddziatywanie na $rodowisko dla etapu wycinki drzew.

Korytarze ekologiczne

Zgodnie z mapg korytarzy ekologicznych opracowang w 2005 r. caty teren inwestycji znajduje
sie w granicach korytarza ekologicznego Dolina Wisty — Kampinoski Park Narodowy.

Jednakze zgodnie ze zaktualizowanymi danymi z 2012 r. w granicach korytarza ekologicznego
znajduje sie jedynie potudniowa czesc¢ dziatki inwestycyjnej.

Obszary objete ochrong prawng (ochrona przyrody)

Analizowana inwestycja znajduje sie w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Inwestycja nie przebiega natomiast w sgsiedztwie pomnikéw przyrody (najblizej potozony
wzgledem obszaru opracowania stanowi skupisko 6 drzew w odlegtosci okoto 600 m na wschod
od terenu przedsiewziecia).

Projektowane przedsiewziecie znajduje sie rowniez poza zasiegiem obszaréw Natura 2000,
rezerwatow przyrody, parkéw narodowych i krajobrazowych, uzytkéw ekologicznych czy
zespotow ~ przyrodniczo-krajobrazowych. W  okolicy planowanej inwestycji nie
zinwentaryzowano obszaréw chronionych w ramach Kowencji Ramsarskiej, na podstawie bazy
danych Corine Land Cover, stwierdzono réwniez brak obszaréw podmokitych (bagien,
torfowisk).

Krajobraz w otoczeniu inwestycji

Okolica planowanej inwestycji nalezy niewatpliwie do obszaru o znacznych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych.

Duza ilo$¢ terenow zielonych oraz sgsiedztwo Jeziora Zegrzynskiego sprzyjajg odpoczynkowi
na tonie natury. W odlegtosci mniejszej niz 250 m w kierunku potudniowo-zachodnim od terenu
projektowanego przedsiewziecia znajduje sie port Wojskowego Klubu Sportowego Zegrze,
ktéry dysponuje miejscami cumowniczymi dla jachtéw zaglowych i motorowych. Od strony
potnocnej inwestycja sasiaduje z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, ktérg stanowiag
czterokondygnacyjne bloki mieszkaniowe o stonowanej kolorystyce.
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Dobra kultury i stanowiska archeologiczne

Na obszarze planowanej inwestycji nie wystepuja zabytki nieruchome objete ochrong z punktu
widzenia ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (najblizszymi obiektami tego typu
— w odlegtosci ok. 860 m od granic inwestycji, sg dwa budynki nalezace do historycznej
Twierdzy Zegrze).

W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych, zgodnie z danymi NID najblizej inwestycji
(w odlegtosci ponad 6 km od terenu inwestycji) znajduje sie stanowisko archeologiczne bedace
Sredniowiecznym grodziskiem.

Zgodnie z MPZP na dziatce bezposrednio graniczacej z terenem przedsiewziecia
Zlokalizowane s3 ,budynki o wartosciach historycznych”, jednak nakazy i zakazy odnoszace sie
do ww. obiektow dotyczg jedynie prac zwigzanych z samymi obiektami (np. narzucajg kolor
elewaciji) a nie prac badz obiektow w ich otoczeniu.

Dobra materialne
Obszar planowanego przedsiewziecia jest terenem niezabudowanym.

Budynki mieszkalne zlokalizowane najblizej projektowanego obiektu ,Portico Marina”, znajdujg
sig na dziatkach 11 - 111/323 (w odlegtosci 15,75 m ) oraz 11-111/48 (w odlegtosci 18,21 m).

Odlegtos¢ pochylni do garazu podziemnego od budynku mieszkalnego na dziatce 11 - 111/48
wynosi 11,33 m.

OPIS ANALIZOWANYCH WARIANTOW

4.1

4.2

Przewidywane skutki dla Srodowiska w przypadku
niepodejmowania przedsiewziecia

Niepodejmowanie przedsiewziecia bedzie skutkowato brakiem opisanych w Raporcie
oddziatywan, co jest réwnoznaczne z pozytywnymi skutkami dla srodowiska. Nalezy jednak
zauwazyc, ze mato prawdopodobne jest, aby na przedmiotowym terenie nie powstata zadna
inna ,zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami”, gdyz takie jest jego przeznaczenie
wpisane w obowigzujacy MPZP.

Powstanie inwestycji nie tylko nie wiaze sie ze znaczacym negatywnym oddziatywaniem na
srodowisko przyrodnicze, ale jest réwniez korzystne z punktu widzenia racji spotecznych
i gospodarczych, wpisujac sie w zatozenia zasad zrownowazonego rozwoju.

Lokale ustugowe zapewnig nowe miejsca pracy, za$ ekskluzywno$é powstatego budynku
wptynie pozytywnie na odbiér okolicy przez przysztych mieszkancow i inwestorow.

Tym samym zaniechanie inwestycji przyjete jako ,wariant 0” mozna uznac¢ jako wariant mniej
korzystny niz realizacja projektu.

Wariant najkorzystniejszy dla Srodowiska

Na etapie prac koncepcyjnych rozpatrywano rozmaite warianty ksztattu bryty budynku, jej rozne
zorientowanie wzgledem zbiomika wodnego oraz w stosunku do kierunkéw padania promieni
storica. Ostatecznie wybrano rozwigzanie optymalne, spetniajgce wymagania inwestora,
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warunki prawa budowlanego, warunki MPZP, dostosowane do okolicznego krajobrazu oraz
minimalizujgce negatywny wptyw przedsiewziecia na $rodowisko.

5 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO REALIZOWANEGO
PRZEDSIEWZIECIA

Zdrowie i zycie ludzi

W trakcie prac budowlanych oddziatywanie na lokalng spotecznos¢ wynikac bedzie ze skutkow
zastosowania maszyn i urzgdzen koniecznych do sprawnego i zgodnego z harmonogramem
postepu robot budowlanych (oddziatywanie spowodowane bedzie gtéwnie przez hatas i
pylenie) oraz utrudnieri zwigzanych z ewentualnymi zmianami organizacji ruchu w rejonie
czynnego placu budowy (objazdy, ograniczenia ruchu itp.). Odziatywanie tego etapu bedzie
miato charakter czasowy i lokalny (zamknie sie w granicach obszaru inwestycji oraz
bezposredniej jej bliskosci), ktory ustapi w chwili zakonczenia prac.

Faza eksploatacji budynku zwigzana z uzytkowaniem nowo powstatych lokali zgodnie z ich
przeznaczeniem nie bedzie sie charakteryzowata negatywnym wptywem na warunki zdrowia
i zycia ludzi.

Hatas

Prowadzone prace budowlane beda zrodtem hatasu o zmiennym natezeniu i czasie trwania,
zaleznym od organizacji robét, uzytego sprzetu oraz etapu realizacji i inwestycji (wraz
z postepem robot budowlanych ucigzliwos¢ akustyczna bedzie coraz mniejsza). Powyzsze
niedogodnosci beda dotyczy¢ przede wszystkim mieszkancow terendéw sasiadujgcych
Z terenem inwestyciji.

Po oddaniu budynku do uzytkowania nie przewiduje sie przekroczen dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku.

Powietrze atmosferyczne i mikroklimat

Budowa budynku wigze sie z powstawaniem zanieczyszczeni powietrza atmosferycznego.
Emisja ta ma charakter czasowy i lokalny - zmienia sie w zaleznosci od fazy budowy obiektu,
znika wraz z zakonczeniem tego etapu.

Uzytkowanie budynku wigzac sie bedzie gtownie z emisjg spalin pochodzacych z pojazdow
osobowych nalezgcych do mieszkancéw ,Portico Marina” (oraz ciezarowych zapewniajgcych
obstuge obiektu). Nie prognozuje sie jednak przekroczen wartosci dopuszczalnych
zanieczyszczen w sasiedztwie inwestycji.

Nie przewiduje sie réwniez zauwazalnych zmian mikroklimatu, ze wzgledu na charakter
inwestycji oraz pozostawienie wymaganych w MPZP 25% powierzchni biologicznie czynnej.

Wody powierzchniowe i podziemne

Na etapie realizacji inwestycji zagrozenie dla $rodowiska wodnego stanowig w szczegolnosci
powstajgce Scieki bytowe oraz substancje ropopochodne (benzyny, smary), ktére moga
wyciekac np. w przypadku awarii pojazdow i maszyn budowlanych, bgdz zlego sktadowania
ww. substancji na terenie inwestycji. Prowadzenie prac budowlanych wigze sie rowniez
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z ryzykiem zaktdcenia stosunkéw wodnych w rejonie inwestycji. Przeprowadzone badania
wykazaty jednak, ze roboty ziemne i fundamentowe beda prowadzone powyzej poziomu wody
gruntowej (jedynie w potudniowej czesci inwestycji prace budowlane moga sie zblizy¢ do
poziomu zwierciadta wody, w zwigzku z czym zaplanowano odpowiednie dziatania
zabezpieczajgce opisane w Raporcie).

Na etapie eksploatacji budynku mieszkalnego potencjalnym zagrozeniem dla jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych sg $cieki bytowe, $cieki z wéd opadowych sptywajacych
z powierzchni utwardzonych oraz odpady produkowane przez lokatorow i uzytkownikéw
budynku. Powyzsze elementy moga przedostac sie do $rodowiska wodnego w przypadku ich
zlego magazynowania badz awarii systemu kanalizacji. Analizowana inwestycja przewiduje
jednak wszelkie dziatania minimalizujace powyzsze ryzyko.

Uksztaltowanie powierzchni ziemi i gleby

W czasie budowy istnieje ryzyko wycieku paliwa, olejéw oraz innych ptyndw eksploatacyjnych i
ich przedostania sie do gruntu. Sytuacja taka moze mie¢ miejsce na skutek wystgpienia awarii
maszyn i urzadzen stuzacych do budowy budynku i transportu materiatéw budowlanych.

Realizacja inwestycji wiaze sig rowniez z oddziatywaniem na jej wierzchnig warstwe glebowa
oraz w przypadku gtebokich wykopéw na gtebsze struktury geologiczne. Prowadzone prace nie
spowodujg jednak zmian rzezby terenu, ktére roznicowatyby uksztattowanie terenu
przedsigwziecia wzgledem otoczenia i charakteru strefy przybrzeznej Jeziora Zegrzynskiego.

Podczas eksploataciji inwestycji nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na powierzchnie
ziemi igleby. Najwigksze ryzyko dla tego elementu $rodowiska stanowitoby zte
zagospodarowanie odpadow komunalnych oraz osadéw powstajacych w wyniku konserwacii
urzgdzen kanalizacyjnych. Przedstawione w Raporcie rozwigzania wykluczajg mozliwosc¢ tego
typu zdarzen.

Odpady

Na etapie realizacji inwestycji powstawa¢ beda odpady zwigzane z robotami ziemnymi (urobek
z wykopow), robotami budowlanymi i wykoriczeniowymi, z koniecznej rozbiérki/przebudowy
elementoéw infrastruktury technicznej (sie¢ energetyczna, teletechniczna, kanalizacyjna,
wodociggowa) oraz z funkcjonowaniem zaplecza socjalnego. Wszystkie powstajace na tym
etapie odpady zostang zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w zwiazku
Z czym nie stanowi¢ bedg zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego.

Podczas uzytkowania budynku ,Portico Marina” przewiduje sie powstawanie gtownie odpadéw
komunalnych pochodzacych z gospodarstw domowych. Towarzyszy¢ im beda odpady
w postaci zuzytych swietlowek, lamp, urzadzen elektrycznych, odpady opakowaniowe itp.
Wszystkie odpady beda zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Krajobraz

Etap budowy rozpocznie proces trwatej zmiany krajobrazu rejonu przedsiewziecia. Wplyw
budowy zwigzany bedzie przede wszystkim z prowadzeniem robét (prace ziemne, budowa
budynkoéw i towarzyszacej im infrastruktury) oraz z czasowym zajeciem terenéw m.in. pod drogi
dojazdowe, zaplecza budowy oraz bazy materiatowe. Roboty budowlane zwigzane beda ze
wzmozonym lokalnie ruchem pojazdéw (w tym ciezkiego sprzetu budowlanego), a takze
z obecnoécig oraz praca ludzi i urzadzen budowlanych.

Finalnie powstanie budynek mieszkalny wielorodzinny ,Portico Marina”, ktory wraz
z towarzyszacg mu infrastruktura stworza nowy, trwaty element krajobrazu. Nalezy podkreslic,
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ze projekt zaktada jednorodna stylistyke obiekiu, ktdra swoim ksztattem i wykonczeniem bedzie
optymalnie wkomponowana w otaczajacy krajobraz.

Dobra kultury

Z uwagi na bezkolizyjne potozenie stanowisk archeologicznych oraz zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkéw w stosunku do terenu budowy planowanego
przedsiewziecia, realizacja inwestycji nie bedzie miata na nie negatywnego wptywu.

Siedliska przyrodnicze, chronione rosliny i grzyby

Podczas przygotowania terenu pod budowe obiektu konieczne bedzie usuniecie gleby
i roslinnosci, w tym wyciecie drzew. Przeprowadzona w 2017 r. inwentaryzacja zieleni nie
wykazata jednak wystepowania gatunkéw roslin ani siedlisk objetych ochrong zgodnie
z prawem krajowym i wspélnotowym, w zwiazku z czym nie przewiduje sie na nie negatywnego

wptywu inwestyciji.

Kasztanowce zlokalizowane wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy dziatki 111/50 (wskazane
w MPZP jako drzewa szczegolnie wartosciowe) zostaty przeznaczone do pozostawienia.
Realizacja inwestycji uwzglednia ich odpowiednie zabezpieczenie na etapie realizacji projektu
oraz konieczna pielegnacje w trakcie eksploatacji inwestycji.

Fauna

Niewielkie zagrozenie dla okolicznych zwierzat moze stanowi¢ faza budowy obiektu — gtéwnie
dla drobnych ssakéw oraz ptakéw gniazdujacych na drzewach terenu inwestyciji. Biorac jednak
pod uwage charakterystyke terenu planowanego przedsiewziecia, wyniki przeprowadzonych w
kwietniu oraz maju 2017 r. wizji terenowych oraz opisanych w Raporcie dziatan
minimalizujgcych negatywny wptyw inwestycji (uwzgledniajgcy m.in. odpowiednie dziatania dla
etapu wycinki drzew), nie przewiduje sie szkodliwego oddziatywania inwestycji na okoliczne
zwierzeta.

Obszary chronione, w tym Natura 2000

Przyszta inwestycja znajduje sie poza granicami cbszaru Natura 2000. Ze wzgledu na charakter
inwestycji oraz znaczne oddalenie wykluczono jakiekolwiek negatywne oddziatywanie
planowanej inwestycji na te forme ochrony przyrody.

Analizowana inwestycja znajduje sie natomiast w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. W Raporcie dokfadnie przeanalizowano zakazy dotyczace ww. strefy
wynikajgce z § 6. ust. 1 aktualnie obowigzujgcego Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu w odniesieniu do planowanej inwestycji. Oceniono, ze analizowana inwestycja
zgodna jest ze wszystkimi zapisami ww. rozporzadzenia.

Powazne awarie

Powazna awaria, czyli zdarzenie, ktére prowadzi do zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, lub
$rodowiska, moze wystgpi¢ zarowno na etapie realizacji inwestycji, jak i jej eksploataciji.
W przypadku analizowanego przedsiewziecia ryzyko jest jednak niewielkie.

Podczas realizacji przedsiewziecia moze doj$¢ do awari maszyn lub urzadzen
wykorzystywanych w trakcie prowadzonych robét, wycieku substancji niebezpiecznych badz
pozaru.

W trakcie uzytkowania obiektu powazna awaria moze mie¢ miejsce na skutek wystapienia
wybuchu gazu i pozaru lub pozaru wywotanego innym czynnikiem (np. zapton samochodu w
Portico Marina Sp. z 0.0. i Wsp. Sp.k. 11

Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym Raportu OOS przedsiewzigcia: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
'Portico Marina’

701493-02(01)



garazu podziemnym, nieumyslne zaproszenie ognia w pomieszczeniu czy tez zwarcie instalacji
elektrycznej).

Dobra materialne

Teren inwestycji jest obszarem niezabudowanym, pokrytym ro$linnoscig trawiastg oraz
pospolitymi gatunkami drzew, a wiec na powierzchni terenu nie znajdujg sie obiekty
przewidziane do rozbiorki. Realizacja zamierzenia bedzie natomiast zwigzana z koniecznoscia
usuniecia kolizji z elementami sieci infrastruktury podziemnej (sieci: kanalizacji sanitarnej
i wodociggowej, energetyczna i teletechniczna) poprzez ich likwidacje lub przebudowe.
Wszelkie tego typu prace uzgodnione bedg z wtascicielami obiektow i nie bedg negatywnie
oddziatywac na srodowisko.

Etap budowy zwigzany bedzie réwniez z emisjg drgar (zwigzanych z pracg srodkow transportu
i sprzetu budowlanego). Negatywne oddziatywanie drgan w trakcie budowy zalicza sie do
proceséw krotkotrwatych (obejmuje czas wykonywania robot) i wptywajacych jedynie na
najblizsze otoczenie terenu, w ktorym prowadzone sg prace budowlane.

W trakcie uzytkowania obiektu ,Portico Marina”, nie przewiduje sie negatywnego wptywu na
okoliczne dobra materialne.

Klimat

Na etapie realizacji inwestycji maszyny i pojazdy poruszajgce sie po placu budowy stanowic
beda zrodto emisji spalin. W sktadzie spalin samochodowych wystepuije tlenek wegla, z ktérego
w naturainej reakcji chemicznej w atmosferze powstaje dwutlenek wegla, bedacy jednym
z gtownych sktadnikéw gazéw cieplamianych, przyczyniajacych sie do ocieplania sie klimatu.
Podczas uzytkowania obiektu ,Portico Marina" zrodtem emisji zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego beda poruszajace sie po terenie inwestycji pojazdy osobowe (rzadziej
ciezarowe zapewniajace obstuge obiekiu) oraz kotfownia zlokalizowana na dachu budynku.
Roéwniez w tym przypadku sposréd emitowanych substancji najwieksze zagrozenie dla klimatu
stanowi¢ bedzie tlenek wegla. Przeprowadzona na potrzeby niniejszego opracowania prognoza
emisji zanieczyszczen powietrza wykazata, ze wptyw planowanej inwestycji na stan powietrza
bedzie bardzo maty. Inwestycja nie spowoduje przekroczenn dopuszczalnych stezen
zanieczyszczen w powietrzu.

Odziatywanie na réznorodnosc¢ biologiczng

Realizacja . przedsiewzigcia nie bedzie miata znaczacego negatywnego wplywu na
roznorodnosé biologiczna. Na analizowanym obszarze nie zaobserwowano chronionych
gatunkow zwierzat ani $ladéw ich wystepowania. Teren objety opracowaniem réwniez nie
wykazuje cech, ktére mogtyby decydowac o atrakcyjnosci dla istotnych grup zwierzat. Niemniegj
jednak projekt uwzglednia pozostawienie niezabudowanego brzegu Jeziora Zegrzynskiego
wcelu zachowania terenu dla potencjalinej fauny przemieszczajacej sie wzdtuz pasa
brzegowego zbiornika. W zwigzku z powyzszym realizacja projektu nie wptynie na fragmentacje
siedlisk i drozno$¢ korytarzy migracyjnych. Inwestycji nie dotyczy réwniez silna emisja
zanieczyszczen do srodowiska, nadmierna eksploatacja i niewtasciwe wykorzystanie zasobow
naturalnych, badz jakikolwiek wptyw na gatunki obce wystepujace w okolicznym srodowisku.

Oddziatywania skumulowane

Nie przewiduje sie aby w zwiazku z realizacja i eksploatacjg przedsiewziecia mogto dochodzi¢
do znaczacych oddziatywan skumulowanych. Nie stwierdzono na terenie przedsiewziecia oraz
W jego najblizszym otoczeniu innych zrealizowanych lub bedacych w trakcie realizacii
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przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.

Oddziatywania na terytorium innych panstw

Inwestycja nie wykazuje mozliwosci transgranicznego oddziatywania na $rodowisko ze wzgledu
na zlokalizowanie jej w centralnej Polsce, w duzej odlegtosci od granicy panistwa (ok. 150 km)
oraz skale i rodzaj oddziatywania na $rodowisko.

DZIALANIA MINIMALIZUJACE NEGATYWNE
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

6.1

Minimalizacja oddziatywan przedsiewziecia
Ochrona przed hatasem

W trakcie realizacji inwestycji prace budowlane nalezy ograniczy¢ do pory dziennej, a takze
stosowac organizacje pracy i technologie budowy mozliwie minimalizujacg emisje hatasu do
Srodowiska.

W fazie uzytkowania nalezy pamietaé¢ o zastosowaniu elementéw likwidujacych wibracje
z urzadzen wentylacyjnych.

Ochrona powietrza atmosferycznego

Podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy ogranicza¢ pylenie, dbac o stan techniczny
maszyn i jako$¢ wykorzystywanego paliwa.

W trakcie eksploatacji inwestycji nalezy dbaé o odpowiedni stan drég na terenie inwestycji
(ograniczajgcy pylenie), przestrzegaé rozwigzan przewidzianych w projekcie (m.in.
zastosowanie systemu wentylacji obiektu zapewniajgcego bezpieczne rozcienczenie
emitowanych substancji w powietrzu) oraz dbaé o ich dobry stan techniczny.

Ochrona wéd powierzchniowych, podziemnych i Srodowiska gruntowo-wodnego

Na etapie budowy nalezy stosowaé typowe zabezpieczenia $rodowiska przed
zanieczyszczeniami gruntu substancjami ropopochodnymi, plac budowy wyposazy¢ w toalety
przenosne serwisowane nie rzadziej niz raz na 2 tygodnie (badz odprowadzac $cieki bytowe do
systemu kanalizacji), w razie potrzeby odpowiednio odpompowywa¢ wode z wykopow
budowlanych.

W fazie uzytkowania obiektu nalezy pamigta¢ o zastosowaniu wszystkich rozwigzan
projektowych (m.in. o podtgczeniu planowanych obiektéw do komunalnej sieci wodociggowej,
odpowiednim podczyszczaniu $ciekéw tego wymagajacych) oraz o wykonywaniu dwukrotnie
W ciagu roku przegladéw eksploatacyjnych separatorow (urzadzen oczyszczajgcych).

Gospodarka odpadami

Zarbwno podczas budowy, jak i eksploatacji konieczne jest systematyczne usuwanie
i segregacja odpadow oraz ich prawidtowe zagospodarowanie/ unieszkodliwianie.
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6.2

Ksztattowanie krajobrazu

Dobra organizacja robot, staranne zagospodarowanie terendw wokét obszaru inwestycii
i przywrocenie naruszonego terenu do stanu poprzedzajacego realizacie zapewnig
przywrocenie walorow krajobrazu po zakonczeniu prac. Na terenie inwestycji zaprojektowano
rowniez nasadzenia zieleni kompensujacg wycinke drzew przeprowadzong na potrzeby
inwestycji (zostang posadzone nowe drzewa rodzimych, szlachetnych odmian o obwodach pni
min. 18 cm w ilosci 1:1).

Floraifauna

Wszelkie dziatania zwigzane z realizacjg inwestycji nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Przed przystapieniem do wycinki drzew oraz do
zdjecia wierzchniej warstwy gleby, nalezy dokonac ogledzin terenu pod katem wystepowania
gatunkdéw chronionych, a takze analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowe;.

Wycinka drzew powinna zosta¢ przeprowadzona w okresie od 1 wrzesnia do 28 lutego lub poza
tym terminem pod nadzorem omitologa, ktory okresli mozliwosc realizacji tego typu dziatan
i uszczegotowi srodki minimalizujgce negatywne oddziatywanie na awifaune.

Drzewa nieprzeznaczone do wycinki powinny zosta¢ odpowiednio zabezpieczone przed
rozpoczeciem prac budowlanych (ze szczegolnym uwzglednieniem kasztanowcow
Zlokalizowanych wzdtuz potudniowowschodniej granicy dziatki 111/50), zas w trakcie
eksploatacji obiektu nalezy je odpowiednio pielegnowac.

Przed rozpoczeciem prac budowlanych nalezy umozliwi¢ ucieczke drobnych ssakéw z terenu
robét.

Dobra kultury i stanowiska archeologiczne

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania inwestycji na obiekty zabytkowe, nie przewiduje
sie wiec dziatarh minimalizujgcych odziatywanie tego typu.

Niemniej jednak prowadzenie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji niesie ze sobg
prawdopodobienstwo odkrycia przedmiotu, co do ktorego zaistnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem. W takiej sytuacji wykonawca robot zobowigzany jest do wstrzymania prac
i postepowania zgodnego z obowigzujgcymi przepisami.

Powazna awaria

Aby mozliwie zminimalizowa¢ ryzyko wystgpienia zdarzen stwarzajgcych bezposrednie
zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzkiego oraz staniu Srodowiska w rejonie inwestycji wazne jest,
aby w trakcie realizacji usuwa¢ wszelkie potencjalne zagrozenia mogace doprowadzi¢ do
powaznej awarii (np. uzywac wytacznie sprzet sprawny technicznie, przestrzeganie przepisow
BHP i przeciw pozarowych, natychmiastowe reagowanie w przypadku sytuacji stwarzajgcych
zagrozenie dla ludzi badz srodowiska). W trackie uzytkowania obiektu nalezy dbac o jego dobry
stan stosujac odpowiednie srodki konserwujgce badz naprawcze.

Obszar ograniczonego uzytkowania

Przedstawione w Raporcie o oddziatywaniu na $rodowisko rozwigzania techniczne
i organizacyjne projektowane dla przedmiotowe] inwestycji gwarantuja dotrzymanie standardow
emisyjnych oraz standardow jakosci Srodowiska. Przeprowadzone analizy - akustyczna oraz
oddziatywania  przedsiewziecia na  powietrze  atmosferyczne  wykazalty  brak
ponadnormatywnego wptywu analizowanego przedsiewziecia na tereny znajdujgce sie poza
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jego obszarem, co jest zgodnie z art. 141 i 144 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 519 z pozn. zm.). W zwiazku z tym dla planowanego
przedsigwzigcia nie jest konieczne ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania.

7  MONITORING PRZEDSIEWZIECIA

Zaréwno na etapie realizacji jak i eksploataciji planowanej inwestycji nie przewiduije sie potrzeby
prowadzenia monitoringu emisji zanieczyszczen. Nie przewiduje sie réwniez koniecznosci
przeprowadzenia monitoringéw porealizacyjnych pod katem fauny.

8 STOSUNEK SPOLECZENSTWA DO
INWESTYCJI

Inwestycjom budowlanym realizowanym na terenie zurbanizowanym czesto towarzysza
sprzeciwy lokalnych spofeczno$ci, w szczegéinosci zas sprzeciwy mieszkancéw bezposrednio
sgsiadujacych z terenem planowanego przedsiewziecia.

W Raporcie przeanalizowano obawy zgtaszane w grupie przeciwnikéw przedsiewziecia na
populamym serwisie spotecznosciowym (z uwzglednieniem powszechnie dostepnych
artykutow, reportazy i wywiadow medialnych poswieconych ww. tematyce).

W trakcie realizacji inwestycji, w miejscach prowadzenia robét, niezadowolenie moga budzi¢
utrudnienia w ruchu kotowym i pieszym (korki, pogorszenie sie stanu nawierzchni lokalnych
drog) oraz uciazliwosci zycia codziennego mieszkancow (hatas zwigzany z pracg maszyn
budowlanych, zapylenie).

Mieszkaricy obawiajg si¢ m.in. zniszczenia $rodowiska przyrodniczego oraz okolicznego
krajobrazu, odciecia sagsiadujgcej z inwestycja zabudowy od $éwiatta stonecznego oraz
zajmowania okolicznych miejsc parkingowych przez nowych lokatoréw.

W celu minimalizacji konfliktow na etapie realizacji inwestycji zaleca sie stosowanie
odpowiednich zabezpieczen i zalecen, ktére w miare mozliwosci zniweluja uciazliwosci (m.in.
ogranicza rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen, ograniczg emisje hatasu do pory dziennej).

Wszelkie Watpliwoéci zwigzane z ucigzliwoscig etapu funkcjonowania przedsiewziecia powinny
rozwia¢ informacje zawarte w Raporcie, zainteresowani bedg mogli réwniez wnosié swoje
uwagi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, na etapie trwajacego postepowania w sprawie
wydania decyzji o uwarunkowaniach $rodowiskowych.

9 PRZEDSIEWZIECIE W DOKUMENTACH
STRATEGICZNYCH | PLANISTYCZNYCH

W trakcie prac nad Raportem o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko szczegétowej
analizie poddano dokumenty strategiczno — planistyczne, dotyczace zagospodarowania
przestrzennego na poziomie gminy. Inwestycja wpisuje sie w nastepujace dokumenty

strategiczne:
e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Serock,
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e Strategia Rozwoju Gminy Miasto i Gmina Serock na lata 2016-2025.

Ponadto budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ‘Portico Marina’ zgodna jest
z uchwatg Nr 342/XXXVI1/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3 czerwca 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F1 obreb
Jadwisin.

10 PODSUMOWANIE, WNIOSKI, ZALECENIA

Ostatecznie w wyniku realizacji Projektu powstanie budynek mieszkalno-ustugowy ,Portico
Marina” wraz z towarzyszaca mu infrastruktura, ktéry trwale wkomponuje sie w okoliczny
krajobraz, zwiekszy atrakcyjnos¢ przedmiotowej okolicy, przyciagnie nowych mieszkancow
oraz zacheci inwestorow do podejmowania kolejnych inwestycji w rejonie Jeziora
Zegrzynskiego.

Na etapie realizacji inwestycja niesie ze sobg szereg ucigzliwych, jednak niemozliwych do
catkowitego wyeliminowania oddziatywar na srodowisko przyrodnicze oraz komfort okolicznych
mieszkancow. Oddziatywania tego etapu beda jednak krotkotrwate i ustapia wraz z
zakonczeniem budowy obiektu. W celu zminimalizowania tego etapu zaplanowano szereg
dziatan ograniczajacych wptyw budowy na poszczegéine elementy $rodowiska, do ktérych
przestrzegania bedzie zobowigzany wykonawca.

W trakcie uzytkowania przedsiewziecia, przy zastosowaniu wymienionych w Raporcie
rozwigzan, nastapig emisje charakterystyczne dla tego typu obiektoéw. Nalezy podkreslié, ze nie
beda one szczegdinie dokuczliwe dla $rodowiska (zgodne z obowigzujgcymi normami), co
potwierdzajg przeprowadzone na potrzeby Raportu analizy.

Podsumowuijac:

Bioragc pod uwage skale, charakter i zakres przedsiewziecia oraz po przeanalizowaniu
rodzajow i wymiaru przewidywanych oddziatywan z nim zwigzanych, stwierdzono, ze w
zwiazku z realizacjg i eksploatacja przedsiewziecia nie wystapi znaczace negatywne
oddziatywanie na srodowisko. Znaczace oddziatywanie nie nastapi zaréwno w obrebie
terenu, na ktorym inwestycja bedzie zrealizowana jak i w jego okolicy.

11 INFORMACJE O SPOSOBIE PRZYGOTOWANIA
RAPORTU

Trudnosci wynikajace z niedostatku techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy

W trakcie opracowania Raportu jego autorzy napotkali szereg trudnosci, zwigzanych z:

» Brakiem szczegétowych informacji dla etapu realizacji inwestycji oraz funkcjonowania
inwestycji (dotyczacych m.in. sprzetu, organizacji oraz technologii rob6t, doktadnej liczby
przysztych mieszkancow i znajomosci ich stylu zycia) co umozliwia jedynie przyblizone
prognozowanie przedstawionych emis;ji;

» Zastosowanymi modelami do obliczer prognozy hatasu i zanieczyszczen powietrza,
ktorych doktadnos¢ zalezy od szeregu czynnikow wymienionych w Raporcie.
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Metodyka badan

Do okreslenia wptywu planowanego przedsiewziecia na $rodowisko zastosowano rézne
metody prognozowania i analiz, m.in.:

modelowanie matematyczne (prognoza hatasu, zanieczyszczen powietrza),
analizy poréwnawcze,

badania terenowe,

analizy literatury, dotychczasowych badan, dostepnych map.

Materialy zrodlowe
Materiaty zrodtowe wykorzystane do przygotowania Raportu obejmowaty:

« dyrektywy i konwencje,

e ustawy,

e rozporzadzenia i uchwaty,

e normmy i przepisy branzowe

* dokumenty strategiczne

« dokumentacje techniczna, raporty i decyzje administracyjne,
o literature branzows,

e zasoby Intemetu.
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