UCHWALANR ..../...../.2017
Rady Miejskiej w Serocku
Z dnia ......

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock —
obszar B, uchwalonego uchwala Nr 165/XV11/2016 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 28
stycznia 2016 roku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
z pézn. zm.), w wykonaniu uchwaly Nr 353/XXXIV/2017 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia
30 czerwca 2017 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar B, uchwalonego uchwalg
Nr 165/XV11/2016 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 28 stycznia 2016 roku, po stwierdzeniu ze
ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Serock, uchwalonego uchwatg Nr 392/XLVI/09 Rady Miejskiej
w Serocku, z dnia 31 sierpnia 2009 roku, zmienionego uchwatg Nr 181/X1X/2012 Rady Miejskiej w
Serocku, z dnia 29 lutego 2012 roku, oraz uchwatg Nr 276/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku,
z dnia 7 listopada 2016 roku, Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastgpuje:

§1. 1.Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Serock — obszar B, powiat legionowski, woj. mazowieckie, uchwalonego uchwatg Nr
165/XV11/2016 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 28 stycznia 2016 roku (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2016 r., poz. 2776), zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje wyltacznie ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
I budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

3. Nie ulega zmianie zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr 165/XVI1/2016 Rady Miejskiej
w Serocku, z dnia 28 stycznia 2016 roku.

4. Zmiana planu obejmuje caly obszar obowigzywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatag Nr 165/XVI1/2016 Rady Miejskiej
w Serocku, z dnia 28 stycznia 2016 roku.

§2. W uchwale nr 165/XV11/2016 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 28 stycznia 2016 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar B, powiat
legionowski, woj. mazowieckie, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) § 27 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,.0) $rednice przewodow sieci wodociggowej co najmniej DN 80, przy czym nie dotyczy
to $rednic przewodow przytaczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na
dzialce budowlanej,”;

2) w § 27 pkt 1 lit. d $rednik zastepuje sie przecinkiem,
3) w § 27 pkt 1 po lit. d dodaje sig lit. e i f, w brzmieniu:

,,¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w wod¢ z uje¢ wihasnych, z zachowaniem
wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) indywidualne ujecia wod podziemnych bedg posiadaty szczelne elementy konstrukcji
nadziemnej oraz zabezpieczenia chronigce wody podziemne przed wptywem wod
powodziowych;”,



4) § 27 pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,0) $rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarnej co najmniej DN 150, przy czym nie
dotyczy to $rednic przewodow sieci 1 instalacji tlocznych, srednic przewodow przytaczy,
a takze instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dzialce budowlanej,”,

5) w § 27 pkt 2 lit. ¢ $rednik zastepuje si¢ przecinkiem,
6) w § 27 pkt 2 po lit. ¢ dodaje si¢ lit. d, w brzmieniu:
,,d) dopuszcza si¢ realizacje odcinkow ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;”,
7) ) § 27 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,,3) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, za§ w przypadku jej braku,
zagospodarowanie wod w granicach nieruchomosci do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, w szczego6lnoSci poprzez stosowanie: zbiornikow retencyjnych lub
odparowujacych, studni chlonnych, a takze innych form wprowadzenia do gruntu,
zZ zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

b) srednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej co najmniej DN 250, przy czym nie
dotyczy to $rednic przewodow sieci i instalacji tlocznych, §rednic przewodow przytaczy,
a takze instalacji kanalizacji deszczowych sytuowanych na dziatce budowlane;j,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinkdw tlocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;”.

§3. 1. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanow1 zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§4. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Serock.

§5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie
do uchwatynr .......... Rady Miejskiej w Serocku
zdnia .............. r.

Podstawa podjecia prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock — obszar B, byta uchwata Nr 353/XXXIV/2017 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30
czerwca 2017 roku w sprawie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar B, uchwalonego uchwata Nr 165/XVII/2016
Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 28 stycznia 2016 roku.

Konieczno$¢ przeprowadzenia zmiany stwierdzono wobec trudnos$ci wyniktych podczas realizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w graniach obowigzywania planu. Za
gltéwny powdd tych utrudnien uznano okreslone w planie parametry sieci uzbrojenia terenu, ktore
nierzadko nie znajdujg uzasadnienia technicznego iekonomicznego w rzeczywistoSci, a ktorych
zachowanie nakazuja ustalenia planu. Kwestie te byly sygnalizowane Radzie Migjskiej w Serocku przez
srodowisko zawodowe inzynierow budownictwa, w wystosowanym w tym celu pi$mie Ldz. P/1260/16,
sygn.. akt. ZPR/IZ/17/2016, z dnia 22 grudnia 2016 roku, w ktorym samorzad zawodowy inzynierow
budownictwa zwrdcit uwage na negatywne konsekwencje zapisoOw obecnie obowigzujacego planu
miejscowego, dla mozliwo$ci rozbudowy lokalnych systemow sieci kanalizacyjnych i wodociggowych.

W nawigzaniu do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W zwigzku ze zmiang ustawy dokonang ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. 0 rewitalizacji
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1023 z pézn. zm.), wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostaty zrealizowane poprzez wprowadzenie ustalen planu zawartych w
poszczegdlnych rozdziatach uchwaty polegajace na ustaleniu parametrow i wskaznikow urbanistycznych, a
takze na wprowadzeniu zakazow, nakazéw i ograniczen W zagospodarowaniu poszczegolnych terenow.
Plan miejscowy zostal sporzadzony z uwzglednieniem ustalen i standardow przewidzianych w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587). Wyzej
wymienione rozporzadzenie bgdace aktem wykonawczym w pelni realizuje oraz doprecyzowuje
wymagania okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na opracowywanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenu miasta Serock, nie wykonywano analizy aktualnos$ci planéw i nie podejmowano w tym
zakresie uchwal. Wydatki jakie poniesie gmina Miasto i Gmina Serock w zwiazku z realizacjg ustalen
planu jak i jego zmiany nie obcigzaja budzetu gminy bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz beda
rozlozone w czasie, w miarg realizacji etapow inwestycji, podobnie jak wplywy do budzetu.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska

w Serocku podejmujgc uchwate w sprawie uchwalenia planu, czy jego zmiany, stwierdza ze plan nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.
Stwierdzenie to — wedtlug zapiséw studium w tym zakresie — dotyczy zgodnosci planu miejscowego Z
okreslonymi w studium zasadami zrownowazonego rozwoju przestrzennego i kSztaltowania tadu
przestrzennego, granicami terenow funkcjonalnych czy gléwnymi kierunkami i celami rozwoju. Regulacje
te zostaty zawarte w rozdziale IV kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostegpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialtywania na $rodowisko
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1405 z pdzn. zm.), przy sporzadzaniu planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa w postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przy realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 39 ww. ustawy podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwo$ci sktadania wnioskow i uwag do ww. dokumentu, a takze
0 mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej zostalo sporzadzone uzasadnienie dla odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar B

Zakres istopien szczegOtowosci zostal okre$lony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie. Po
czym, na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Serock oba organy uzgodnily odstapieniec od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. W sporzadzonym uzasadnieniu



wykazano, ze realizacja ustalen zmiany planu nie spowoduje znacznego oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze, zycie i zdrowie ludzi.

Zmiana planu miejscowego zostala sporzadzona z uwzglednieniem ustalen i standardow
przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003r. Nr 164,
poz. 1587).

Zmiana  przedmiotowego  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego,
W przedstawionym zakresie, pozwoli na wyeliminowanie watpliwos$ci interpretacyjnych, prezentowanych
przez organy administracji architektoniczno-budowlanej w procesie oceny zgodnosci projektow
budowlanych sieci uzbrojenia terenu z ustaleniami planu.
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