Uchwata Nr 181/X1X/2012
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 29 lutego 2012 roku

w sprawie: zmiany studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Serock

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 12 ust. 1, w zwigzku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Serock dla czesci obszaru wsi Szadki, stanowigcg zmiane studium uchwalonego
Uchwatg Nr 392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 20089r.
2. Studium sktada sie z nastepujgcych czesci:
1) ujednoliconego tekstu Studium (uwarunkowania i kierunki) — zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,
‘ 2) rysunku studium ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock”
w skali 1:10 000 - zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly,
3) rysunku studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock”
w skali 1:10 000 z wyroznieniem zmiany - zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty

§2

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu studium wytozonego do
publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§4

. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr 181/X1X/2012 Rady Miejskie] w Serocku
z dnia 29 lutego 2012 roku

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Serock dotyczy czesci obszaru wsi Szadki i stanowi zmiane studium uchwalonego Uchwatg
Nr 392/XLVI1/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009r.

Do zmiany studium przystapiono na podstawie uchwaty Nr 472/LVI/10 Rady Miejskiej w Serocku
zdnia 31 marca 2010r., w nastepstwie przediozenia przez Burmistrza Miasta i Gminy Serock
wniosku w sprawie przystgpienia do zmiany studium.

Zmiana studium odnosi si¢ do zmiany kierunkow zagospodarowania na terenie potozonym w
czesci wsi Szadki, w zwigzku z planowang przebudowg drogi krajowej nr 62 w rejonie Woli
Kietpinskiej. Zmiana umozliwi zlokalizowanie w sgsiedztwie drogi ustug towarzyszgcych zabudowie
mieszkaniowej.

Przedmiotowa zmiana studium wymaga zatem uaktualnienia tych zapisow w podstawowym
dokumencie w zakresie dotyczacym wytgcznie zdefiniowanego obszaru zmiany.

Procedura sporzgdzenia zmiany studium zostata przeprowadzona zgodnie z ustawg z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko w dniach od 03 listopada do 06 grudnia 2011r. oraz ustawowo okreslonym terminie sktadania
uwag do projektu studium tj. do dnia 29 grudnia 2011r. wplynety 2 uwagi, z ktérych jedna nie zostata
uwzgledniona przez Burmistrza i zostata skierowana do rozstrzygniecia przez Rade Miejskq w
Serocku. Rada Miejska po zapoznaniu sie z uwagq, podirzymuje stanowisko Burmistrza Miasta i
Gminy Serock o nieuwzglednieniu uwagi.

Na podstawie art. 12 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska uchwalajgc zmiane studium rozstrzyga jednoczesdnie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych przez Burmistrza uwag.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Serocku o sposobie rozpatrzenia uwagi stanowi zatgcznik nr 4 do
uchwaty o uchwaleniu zmiany studium.

Zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, przy
sporzadzaniu zmiany studium zapewniono mozliwosé udziatu spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko realizacji zmiany studium. Zgodnie z art. 39 ust. 1 wiw
ustawy podano do publicznej wiadomosci informacije o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium, o
mozliwosci sktadania wnioskéw iuwag do wiw dokumentu, a takze o mozliwosci zapoznania sie z
niezbedng dokumentacja.

Po podaniu powyzszej informacji nie wptynat zaden wniosek dotyczacy problematyki srodowiskowej.
Ponadto projekt zmiany studium byt zaopiniowany pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Legionowie, a stopien
szczegblowosci | zakres informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko zostat uzgodniony
przez te organy.
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WSTEP

Decyzja Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 marca 2010r (Uchwata 472/LV1/10) w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zwigzana byla
z aktualizacjg polityki przestrzennej gminy dla obrebu Szadki. Rada Miejska w Serocku uchwalita
obowigzujgce Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock
uchwatg Nr 392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2000r.

Zmiana studium dotyczy przeznaczenia terendw w sasiedztwie drogi krajowej nr 62 w obrebie Szadki.
Zmianie ulega funkcja terenu objetego opracowaniem. Pozostale ustalenia i uwarunkowania pozostajg bez
zmian. Rysunek ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock”, tekst ustalen
praktycznie tez sie nie zmienit. Zaktualizowano zapisy dotyczace telekomunikacji.

Zmiany w tekscie wyrdzniono kursywa.

1.1 Polozenie gminy

Gmina miejsko-wiejska Serock - jedna z pieciu gmin powiatu legionowskiego — potozona jest w centralnej
czeséci wojewodztwa mazowieckiego. Od poétnocy graniczy z gminami Winnica, Pokrzywnica, Zatory, od
zachodu z gminami Nasielsk i Pomiechowek, od potudnia, przez rzeke Narew z gminami Wieliszew
i Nieporet, na wschodzie z gming Somianka oraz przez rzeke Bug z gming Radzymin. Miejscowo$¢ Serock

jest siedzibg urzedu miasta i gminy.
Ze wzgledu na obecno$¢ atrakcyjnych terendéw i obiektéw gmine mozna uznaé za obszar o duzym
potencjale turystycznym. PotoZzenie gminy w sasiedztwie Zalewu Zegrzyhskiego oraz wystepowanie

obszaréw chronionych powoduje ograniczenia lokalizacyjne i przesadza o proekologicznych kierunkach

zagospodarowania.

1. 1.2 Podstawowe dane o gminie

Gmina Serock zajmuje powierzchnie 109,42 km? oraz zamieszkuje ja 11252 oséb wedlug danych na
11 styczen 2008 .

Gmine tworzg miasto Serock, osiedle Zegrze oraz 28 sotectw:

Bolestawowo 93
Borowa Goéra 556
Cupel 47
Debe 403
Debinki 78
Dosin 335
Gasiorowo 149
Guty 97
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|zbica 293

Jachranka 657
Jadwisin 639
Kania Nowa 111

Kania Polska 72
Karolino 229
Ludwinowo Debskie 89
Ludwinowo Zegrzynskie 267
tacha 138
Marynino 203
Nowa Wie$ 64
Skubianka 293
Stanistawowo 150
Stasi Las 489
Szadki 119 (stan na 31.12.2011 wynosi 120)
Swiecienica 28
Wierzbica 510
Wola Kietpinska 72
Wola Smolana 151
Zabtocie 159
Zalesie Borowe 41
Osiedle Zegrze 1139
Miasto Serock 3579

Bardzo charakterystyczna dla gminy Serock jest struktura uzytkowania gruntéw, gdzie znaczny udziat
posiadajg uzytki rolne zajmujace 67 km? powierzchni Gminy, co stanowi blisko 62 % ogdiu, lasy zajmujace

22 km? co stanowi 20 % ogétu.

1.3 Historia gminy

Teren gminy Serock lezy w centrum historycznego Mazowsza. Najstarsze wzmiankowanie odnosi sie do
dwoch osrodkow, ktére w historii odegraty szczegodlnie istotng rolg na tym terenie, wynikajgca przede

wszystkim z waznej strategicznie lokalizacji - Serocka oraz Zegrza.

Po raz pierwszy Serock wzmiankowany jest w tzw. falsyfikacie mogilefiskim z 1065 r., przy czym wzmianki
dotyczg grodu zwanego wdwczas Syrozch. O umiejscowieniu grodu zdecydowaly przede wszystkim walory
terenu: wysoki, poprzecinany gtebokimi jarami brzeg u uj$cia Bugu do Narwi, a takze niewielka odleglosc do
ujscia Narwi do Wisty. O atrakcyjnosci miejsca decydowat takze przebiegajacy przez Serock wielki szlak
ladowy, prowadzacy wzdtuz Bugu z Mazowsza do Prus i na Rus. W potudniowej czesci Serocka znajdowala
si¢ prawdopodobnie przeprawa przez rzeke. Taka lokalizacja grodu zapewniata dobre warunki obronne,
pozwalata na kontrole transportu wodnego na dwoch wielkich rzekach oraz rozwdj handlu. Sprzyjato to
szybkiemu rozwojowi osady targowej, jaka powstata u podnéza grodu. Miejscowa ludnosé trudnita sie
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przede wszystkim rybactwem i flisactwem, w latach 1113 - 1124 Serock wymieniony jest w wykazie grodéw
kasztelarskich. Wymieniony jest takze w akcie Bolestawa Kedzierzawego z 1155 r. jako gréd warowny
z osadg przygrodowg z targowiskiem nadrzecznym, z mieszkancami trudnigcymi sie rybotowstwem,
przewozem wodnym i retmaristwem. Gréd istniat do XIll w. Jego reliktem jest grodzisko zwane ,Ogrodzisko"

lub ,Barbarka".

Poczatkowo w Serocku byta kaplica grodowa p.w. Zwiastowania Najswietszej Marii Panny. Pierwsze
wzmianki o plebanie serockim pochodzg z 1379 r., a pierwsze wzmianki o kosciele z 1448 r. Lokalizacja

kosciofa spetniata warunki obronne, dzieki czemu petnit on role refugium.
Tereny zwigzane z Serockiem od ostatniej ¢wierci XI w. podporzgdkowane sg diecezji ptockiej.

W 1417 r. Serock (zwany wowczas Szeroczec lub Syroczec) otrzymat prawa miejskie nadane przez ksiecia
Janusza Starszego (Janusza | Mazowieckiego). Wprowadzono woéwczas rozplanowanie regularne
z prostokatnym rynkiem i wychodzacymi z narozy ulicami. W latach 1423 - 1425 Janusz | Mazowiecki
potwierdza i rozszerza przywilej lokacyjny na prawie chetminskim. Wiadze Serocka okreslane sg mianem
Jrectores”. W tym okresie w miescie produkowane jest sukno, funkcjonujg folusze, jest waga, postrzygalnia
sukna i faznia. W 1432 r. za 80 kop groszy wojtostwo Serock zostalo wykupione, nie pozostaje jednak
w reku mieszczan, tylko biedniejszej szlachty. W 1 éw. XV w. na rynku postawiono ratusz. W XVI w. Serock
jest zamoznym miastem powiatowym ziemi mazowieckiej z siedzibg powiatu sgdowego ziemi
zakroczymskiej. Jest osrodkiem handlowym, rzemieslniczym, administracyjnym, uposazonym w ziemie, ma
komore celng, jatki i mliyny wodne. Kupcy z Serocka zwolnieni byli z optat przy przejsciach przez granice

celne Mazowsza, brali udziat w handlu migdzynarodowym.

W latach 1520 - 1525 lub 1512 - 1535 podjeto budowe obecnego kosciola parafialnego, pierwotnie
p.w. Swietego Wojciecha Biskupa. Fundatorami kosciota byli Janusz Ill i Stanistaw, ksigzeta mazowieccy
oraz Wojciech Popielski kanonik warszawski. W poblizu kosciota w miejscu dawnego grodu znajdowat sie
woéwczas cmentarz z kaplicg p. w. Swietej Barbary (stad prawdopodobnie pézniejsza nazwa ,Barbarka").
Pierwsze wzmianki o osadzie targowej Zgersz, bedacej wtedy wiasnoscig ksigzeca, pochodzg z 1349r.
Nastepne wzmianki wskazujg, ze przed 1367 r. powstata w Zegrzu pierwsza parafia - prawdopodobnie juz
w XIl w., przy istniejace] tu wtedy kaplicy. W tym okresie wzmiankowany jest pleban Bronistaw. Podobnie jak
Serock, rowniez Zegrze posiada wazng strategicznie lokalizacje, wcze$nie uznang, na co wskazujg
wzmianki o zamku w Zegrzu (wowczas Zgierzu) w XIV/IXV w. oraz informacje o niewielkiej fortalicji
wybudowane] przed 1396 r. przez Stassina ze Smardzewa marszatka dworu, ktéremu w 1377 r.
w Ciechanowie Jan ksigze wiznenski, warszawski, zakroczymski i ciechanowski nadat w Zegrzu osade i cto
na rzece Narwi. Podobnie jak w Serocku, w Zegrzu istniata przeprawa, jednak miata ona charakter lokalny.

Na poczatku XV w. Zegrze otrzymuje prawa miejskie, jednak blizsza data ani rodzaj prawa miejskiego nie
sg znane, prawdopodobnie dlatego, ze juz od lat 30-tych XV w. Zegrze wystepuje w ksiegach jako wie$
szlachecka, ktéra w latach 70-tych XV w. nalezy do kilku rodzin i liczy mniej niz 100 mieszkancow. Zapisy
dla roku 1475 potwierdzaja istnienie w tym czasie w Zegrzu kosciota p.w. Swietej Matgorzaty. Nastepne
wzmianki o kosciele pochodzg z 1487 r. i 1492 r. W XV w. Zegrze stanowi wiasnos$¢ Rogaléw z Wegrzyna

i Jerzego Strumitty z Dmoszyna.
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W 1580 r. wybudowano nowy kosciot, ktéry przetrwat tylko do 1756 r.

W 1662 r. dobra Zgierz znajdujg sie w posiadaniu Strumitto Zgierskich, nastepnie Krasinskich.

Po wigczeniu w 1526 r. terenu dzisiejszej gminy Serock do Korony, omawiany obszar znalazt si¢ w obrebie
wojewddztwa mazowieckiego, jako wyodrebniony powiat serocki zwigzany z ziemig zakroczymska.
W 1567r. Zygmunt August potwierdza przywileje miejskie i cechowe. Z tego okresu pochodzg wzmianki
o innych miejscowosciach, a w tym zapis z 1576r. dotyczacy Wierzbicy bedacej wlasnoscig biskupow

ptockich, oraz zapis w spisach poborowych powiatu zakroczymskiego z 1576 r. dotyczacy Woli Kielpinskiej.

W 1616 r. w Serocku odbywajg sie trzy jarmarki rocznie i cotygodniowy targ. W miescie znajdujg sig, oprocz
parafialnego, jeszcze dwa koscioly: szpitalny p.w. Swietego Ducha z 1560 r. oraz p.w. Swietej Barbary
z XVl w.

Rozkwit miasta i okolic zostaje przerwany najazdem szwedzkim, po ktorym w latach 1660 -1662 miasto jest
wyludnione, liczy okoto 66 mieszkancow. Liczba ta wolno wzrasta, w 1676 r. w miescie jest okoto
300 mieszkancow. W latach 1775 - 1776 odrestaurowano kosciét parafialny.

Nieco wcze$niej, w 1758 r. w Zegrzu wybudowano kosciét murowany p.w. Swietego Antoniego

Padewskiego | Swietej Barbary, ufundowany przez Antoniego Krasinskiego i jego zone Barbare.

W 1779 r. Kazimierz Krasifnski gosci w Zegrzu Stanistawa Augusta.

W wyniku ll rozbioru obszar dzisiejszej gminy Serock znalaz! sie w zaborze pruskim. Serock jest wowczas

miastem granicznym - po drugiej stronie Bugu by} zabér austriacki.

Poczatek XIX w. to okres wkroczenia wojsk napoleonskich. Tereny wokét Serocka znajdowaty sie wowczas
w zasiegu walk o Warszawe. Ponownie ujawnia sie szczegolna pod wzgledem obronnym lokalizacja
Serocka, w wyniku czego Napoleon w 1806 r. poleca ufortyfikowaé miasto. W 1807/1808 r. w Serocku
zostajg wzniesione szafce, powstaje cegielnia dla potrzeb wojskowych, kosciot czesciowo zamieniony
zostaje na magazyn wojskowy. Budowa ufortyfikowan w Serocku przeprowadzona byta réwnoczesnie
z budowg fortyfikacji w Modlinie i Pradze w ramach tworzenia tzw. tréjkata strategicznego. Po bitwie pod
Raszynem w 1809 r. z oszancowanego Serocka prowadzone byly dziatania generata Niemojewskiego
przeciwko Austriakom zajmujacym Warszawe. Koncepcja zaktadajgca, ze Modlin bedzie twierdzg
magazynowa Ksiestwa, a Serock j Praga tylko przyczoétkami mostowymi, zachwiata sie w kwietniu 1811r. na
skutek tzw. paniki ewakuacyjnej, W maju 1831 r. Serock jest miejscem koncentracji wojsk polskich

przeciwko Rosjanom.

W tym okresie (1807 - 1815) Serock i jego okolice wchodzg w skiad Ksiestwa Warszawskiego i powiatu

warszawskiego. Od 1815 r. znajdujg sie w granicach Krolestwa Polskiego.

Od poczatku XIX w. zaznacza sie stopniowy upadek miasta. W 1810 r. Serock liczy 756 mieszkancow,
w 1825 r. - 1008 mieszkancow. W latach 1820 - 29 wybudowano przez Serock trakt kowienski (obecnie
najkrétsza droga z Warszawy na Mazury). W latach 1834 - 35 powstata droga z Modlina do Wyszkowa,
bedaca wowczas czescig traktu biatostockiego. W 1832 r. oddano do uzytku most na Narwi w Zegrzu,
wybudowany pod kierunkiem Felicjana Antoniego Frankowskiego.

Zapisy odnoszace sie do roku 1827 pozwalajg okreslic stan zaludnienia i ilo$¢ zabudowy mieszkalnej

Stuchum uwarunkeyan | Kieruikow zagospedarosranua przesizenngqo Miasta s Gty Serock

2009 (zmiana 2012)




w wybranych miejscowosciach gminy. | tak w tym okresie Debe liczylo 16 doméw i 105 mieszkancow,
Gagsiorowo 22 domy i 205 mieszkancdw, Serock 100 domow i 1008 mieszkancow, Zegrze 33 domy
i 237 mieszkancow, Wierzbica 16 domow i 129 mieszkancéw oraz Wola Kielpinska 1 dym i 7 mieszkancow.
W potowie XIX w. wérod mieszkancow Serocka coraz liczniejsi sg Zydzi. W 1857 r. wzmiankowana jest

w Serocku boznica zydowska.

W 1845 r. zatozono fabryke narzedzi rolniczych, jednak przemyst w Serocku nie rozwing! sie¢ na wieksza,
skale, przede wszystkim z powodu braku kolei. W latach 1846 - 48 wybrukowano rynek oraz ulice
Zakroczymska, Nasieiska, Farng i Zdrojowg. W tym okresie miasto zaczyna sie rozwija¢ w kierunku
zachodnim, w zwigzku ze wzrostem znaczenia traktu warszawskiego. W | pol. XIX w. przy trakcie

warszawskim wybudowano zespot zajazdu (poczty).

Od 1862 r. Zegrze jest wilasnoscig Radziwiltow. Dobra Zegrze obejmujg wowczas folwarki: Izbica, Dosin,
Skubianka, Maciejéwka, Karolino, Smolana Wola, Ludwinow, Marynin, Jachranka, Stasi Las. W 1876 r. we
wsi jest kosciot i szkota, a takze budynki przemystowe: browar, gorzelnia, mtyn parowy i wiatrak, cegielnia.
Z innych obiektéw przemystowych istniejgcych w tym okresie nalezy wymieni¢ miyn parowy murowany
w Zegrzynku -Jadwisinie sprzed 1859 r., zbudowany przez Aleksandra tapifnskiego, oraz miyn w Wierzbicy

wybudowany przez Leonarda Kacperskiego w 1792 r,
W 1869 r. Serock traci prawa migjskie. W tym okresie jest 140 domow i 1979 mieszkancow.

W okresie popowstanczym, tj. od 1864 r., w planach wojennych Rosji tréjkat Modlin -Serock - Praga
ponownie nabrat znaczenia. Przy pomocy twierdz planowano zwyciezy¢ Niemcow. Podjeto takze zamiar

ufortyfikowania rejonu Zegrza.

W latach 1882 - 1890 zbudowano pas fortéw - 8 samodzielnych fortec na obwodzie kota o promieniu 4 km,
rozlokowanych wokét twierdzy Modlin. Forty te bronity przepraw przez Narew. Wybudowano wtedy
przedmoscie w Serocku, a od 1883 r. rozpoczeto budowe przedmoscia w Zegrzu. Ufortyfikowanie w Zegrzu
utworzono z dwéch betonowych fortéw: jednego obszernego oraz drugiego mniejszego, potaczonych watem
ziemnym dla piechoty. W 1895 r. znaczna cze$¢ obszaru dworskiego w Zegrzu nabyta zostala przez rzad
rosyjski na fortece. W obrebie tego terenu wybudowano zespdt koszarowy. Koscist odkupiono
z przeznaczeniem na cerkiew. W zamian za tereny w Zegrzu, Maciej i Jadwiga z Krasinskich Radziwittowie
otrzymali m. in. pobliskie dobra Jadwisin, gdzie wybudowali rezydencje z patacem projektu arch. Franciszka
Arven, w stylu nawigzujacym do francuskiego renesansu, wraz z parkiem wkomponowanym w obszar lesny.
Natomiast z pieniedzy za kosciot wybudowano staraniem proboszcza M. Kowalskiego w latach 1895 - 1899
nowy kosciot parafialny w Woli Kietpinskiej p.w. Swietego Antoniego Padewskiego, wg projektu Konstantego
Wojciechowskiego. W kosciele umieszczono wyposazenie z kosciota w Zegrzu.

W 1897 r. wybudowano w Zegrzu most wediug projektu inz. Mieczystawa Marszewskiego. Z tytu fortow
w Zegrzu nad brzegiem Narwi wybudowano trzy potezne prochownie (warownie). W zwigzku z budowg
fortow wokot Modlina przebudowano takze w latach 1905 - 1910 fort w Debem, ktdry miat spetnia¢ role fortu
tacznikowego miedzy Zegrzem i Modlinem oraz czuwaé¢ nad przeprawami w rejonie $rodkowego biegu
Narwi. Wszystkie trzy przedmoscia - Debe, Serock i Zegrze panowaty ogniem nad catg doling tuku Narwi
i wzmacnialy tym samym obrone Modiina. Mimo to przewaga wojsk niemieckich nad rosyjskimi podczas
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dziatan wojennych w 1915 r. okazata sie na tyle duza, ze Rosjanie zmuszeni zostali do opuszczania
kolejnych fortéw, by na koniec w dniu 20 sierpnia 1915 r. podpisa¢ w Zegrzynku kapitulacje Modlina i oddac

forty w rece Niemcow.

W 1897 r. Serock liczy 3916 mieszkancoéw. Podstawg rozwoju miasta byly wéwczas jarmarki oraz handel
trzodg i bydtem. W 1900 r. liczba mieszkancoéw zwieksza sie do 5166 osdb. W Serocku jest wowczas
287 domow. W latach 1913 - 1914 miejscowy kosciot ponownie jest restaurowany pod kierunkiem

Kazimierza Skérewicza.

W 1914 r. cerkiew w Zegrzu ulegla czesciowemu zniszczeniu. Po 1918 r. przekazano jg Wojsku Polskiemu,
ktore w dwudziestoleciu miedzywojennym zorganizowato w Zegrzu Centrum Wyszkolenia tacznosci.
W 1932 r. kosciét przebudowano wedtug projektu arch. Edgara Aleksandra Norwertha na kosciot

garnizonowy.

W 1932 r. Serock odzyskuje prawa miejskie. Potowe ludnosci (4694 mieszkancow) stanowig wdwczas
Zydzi. Miasto petni role osrodka handlowego i ustugowego dia okolicznych terenéw. W okresie od 1934 do
1938 r. kosciot w Serocku poddano gruntownemu remontowi i znacznym przeksztatceniom. W 1939 r.
miasto zamieszkuje 6500 os6b. Sa tu 4 zaktady przemystowe i okoto 100 warsztatow rzemiesiniczych.

W latach 1940 - 1944 twierdza Zegrze byla zajeta przez wojska niemieckie. W wyniku dziatan wojennych
podczas Il wojny $wiatowe] zniszczony zostat most w Zegrzu, a takze w znacznym stopniu kosciot

garnizonowy.

Wojna wyludnia miasto Serock. W 1946 r. jest tu zaledwie 2123 mieszkancéw. Mimo to miasto utrzymuje
funkcje lokalnego os$rodka administracyjno-gospodarczego. Zabudowa miasta rozwija sie w kierunku
zachodnim, wzdtuz szosy warszawskiej. Na terenach niezalesionych gminy rozwija sie rolnictwo
i sadownictwo. Od 1952 do 1975 r. teren gminy nalezy do powiatu Nowy Dwoér Mazowiecki.

Po 1963 r., kiedy po wybudowaniu zapory w Debem z potgczonych wéd Bugu i Narwi utworzono Zalew

Zegrzynski o powierzchni okolo 33 km2 oraz wybudowano kanat Zeran -Zegrze, wiodagca dla tego obszaru
stata sie funkcja turystyczno-wypoczynkowa. Efektem tego sg liczne o$rodki wypoczynkowe roziokowane
wzdtuz brzegéw Zalewu, ukierunkowane przede wszystkim na rekreacje i sporty wodne.

1.4.Uktad przestrzenny gminy.

Gmina Serock jest obecnie w strukturze przestrzennej zréznicowana. Gtéwna miejscowoscig gminy jest
Serock. Miejscowos¢ ta posiada prawa migjskie i jest to widoczne w charakterze zabudowy . Jest to
wynikiem sukcesywnego, $wiadomego komponowania ukfadu urbanistycznego w oparciu o rozplanowanie
lokacyjne, w dostosowaniu do miejscowego krajobrazu naturalnego - wysokiej, pocietej wawozami skarpy
oraz historycznych traktéw komunikacji lokalnej i ponadlokalnej. Zabudowa historyczna jest nieliczna,
w wiekszosci murowana, jedno- lub dwukondygnacyjna, z pojedynczymi obiektami drewnianymi,
o skromnym detalu architektonicznym. Z dawnego XV-wiecznego rozplanowania zachowany kwadratowy
rynek i zwigzane z nim ulice: Kosciuszki, 11 Listopada, Woliskiego, Farna, Poniatowskiego, Brukowa,
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Ksiedza Sciegiennego (obecnie $w. Wojciecha), wyznaczajgce historyczne bloki zabudowy. Z obszarem
miasta polokacyjnego skupionego wokot kwadratowego rynku zwigzany jest zespdt kosciota parafialnego
rzymskokatolickiego i grodzisko zwane ,Barbarka".

Pozostate miejscowosci, to gtownie zabudowa mieszkaniowa oraz zagrodowa, tworzy ukfady ulicowe
wzdtuz drdg gminnych. Walory przyrodniczo-krajobrazowe spowodowaly, ze gmina stala sie terenem
letniskowym dla mieszkancéw Warszawy. Giowne skupiska zabudowy letniskowej umiejscowione sg
w poludniowej czesci gminy nad Narwig oraz na wschodzie w okolicach Zalewu Zegrzynskiego. Duze

obszary zajmujg takze tereny wojskowe o statusie zamknietym.

Bariery przestrzenne rozwoju gminy to przede wszystkim:

- dostepno$¢ komunikacyjna w oparciu wytgcznie o komunikacje samochodowa, przy jednej tylko drodze
stuzacej jednoczesnie do celdw tranzytowych, bez mozliwosci doprowadzenia do gminy transportu
szynowego,

- ograniczenia w lokowaniu nowych zespotéw zabudowy letniskowej ze wzgledu na koniecznosc
skanalizowania terendw pod te zespoty,

- stosunkowo mata liczba obiektéw rekreacyjnych ogéinie dostepnych (zespoly sportowo - rekreacyjne

z mozliwoscig nocowania i stotowania sig),

niewielka liczba obiektdw mogacych stanowi¢ bazy sportdw wodnych.

Uwarunkowania sprzyjajgce rozwojowi przestrzennemu:

— stosunkowo duza podaz terendw budowlanych,

— duza atrakcyjnos¢ srodowiskowa, bliskos¢ Zalewu Zegrzyniskiego,

— polozenie w strefie oddziatywania aglomeracji warszawskiej, lokowanie zabudowy mieszkaniowej dla

pracujgcych w Warszawie.

I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Uwarunkowania przyrodnicze zagospodarowania przestrzennego

1.1 Potozenie geograficzne

Gmina Serock - jedna z gmin powiatu legionowskiego — polozona jest w centralnej czesci wojewodztwa
mazowieckiego. Miejscowos¢ Serock jest siedzibg urzedu miasta i gminy. Ze wzgledu na obecnosé
atrakcyjnych terenéw i obiektow gmine mozna uzna¢ za obszar o duzym potencjale turystycznym. Potozenie
gminy na obszarach prawnie chronionych powoduje ograniczenia Iokalizacyjne i przesgdza

o proekologicznych kierunkach zagospodarowania.
1.2 Powigzania przyrodnicze i ekologiczne

Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze wiekszg cze$é gminy Serock wigczono w granice
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Wyznaczono takze granice obszaru Natura 2000:
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Ostoja Nadbuzanska SOO (Specjalne Obszary Ochrony) PLH140011

Dolina Dolnego Bugu OSO (Obszary Specjainej Ochrony) PLB140001

Puszcza Biata OSO (Obszary Specjalnej Ochrony) PLB140007

Swietliste Dabrowy i Grady w Jablonnej OSO (Obszary Specjalnej Ochrony) PLH140045

Korytarz ekologiczny o znaczeniu ponad regionalnym wyznaczono w opracowaniu ekofizjograficznym

wzdluz Bugu, Narwi i Zalewu Zegrzynskiego.

1.3 Rzezba terenu

Wedlug podziatu fizjograficznego J. Kondrackiego (1978 r.) gmina potozona jest w obrebie mezoregionu
Wysoczyzny Ciechanowskiej. Jednostka ta wchodzi w sktad makroregionu Niziny Pétnocnomazowieckiej.
Hipsometrycznie jest to obszar urozmaicony, wznoszacy sie w kierunku pétnocnym od wysokosci 96 m npm
do 113 m npm. Geomorfologicznie dominujgca na obszarze gminy jest wysoczyzna polodowcowa powstata
w wyniku dziatalnosci akumulacyjnej lodowca i erozji wod ptynacych przed jego czotem oraz wystepujace
w jej obrebie rzeczne tarasy zwigzane z erozyjng i akumulacyjng dziatalnoscig rzek.

W obrebie wysoczyzny mozna wyrdézni¢ szereg mniejszych form morfologicznych, takich jak moreny
czotowe, plaskie powierzchnie erozyjne glin zwatowych, sandry, doliny i zaglebienia oraz tarasy erozyjne
i akumulacyjne.

Moreny czotowe sg to plaskie i rozpetzniete wyniesienia nie przekraczajace 4 m wysokos$ci wzgledne;j.
Najwieksze ich zgrupowanie, stabo zarysowane w morfologii terenu, znajduje sie w rejonie Debego, Izbicy
i Jachranki.

Powierzchnie erozyjne glin zwatowych - obszar ten ciagnie sie waskim pasem w pofudniowej czesci gminy.
Jest to teren pozbawiony falistosci, o wysokosciach wzglednych okoto 100 m npm i niewielkich réznicach
wysoko$ci wzglednych.

Sandry zajmujg duzg powierzchnie w centralnej czesci gminy. Jest to obszar polozony na wysokosci
okoto 106 m npm, ptaski z wyraznym spadkiem ku potudniowi, czesto na powierzchni sandru wystepujg pola
piaskow przewianych.

Doliny i zagtebienia - jest to wyrazny i czesty element morfologiczny wystepujacy w obrebie wysoczyzny
lodowcowej. S to formy powstate w warunkach klimatu peryglacjalnego. Niekiedy dolinki posiadajg znaczne
spadki. Okresowo poprzez te formy sptywajg wody opadowe i wody powstajgce w wyniku topnienia $niegu.
Tarasy erozyjne wznoszg sie $rednio 16 do 18 m nad poziom Narwi. Ciagng sie wzdiuz rzeki kolo Izbicy
pasem o szerokosci 200 m. Tarasy w okolicy Skubianki, Jachranki i Debego potozone sg znacznie nizej, bo
okoto 5 do 8,5 m nad poziom rzeki i sg wezsze - osiggaja szerokos¢ do 60 m.

Poza wymienionymi wyzej formami geomorfologicznymi zwigzanymi z wysoczyzna lodowcowa, w pétnocno-
wschodniej czesci gminy wystepuje taras zalewowy. Jest on potozony w widtach Bugu i Narwi na rzednej
okoto 81,4 m npm. Na jego powierzchni obserwuje sie liczne starorzecza, zakola meandrowe oraz pola
piaskéw przewianych i wydmy.

Ponadto na prawym brzegu Narwi w okolicy Serocka, u wylotu niektorych wawozow, powstaly stozki
naptywowe, ktorych promien osigga do 50 m. Stozki te tworzag sie réwniez wspdiczes$nie, szczegblnie po

deszczach nawalnych.
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Jednostki i formy geomorfologiczne (plansza)

TZ TARASY ZALEWOWE (WYZSZY i NIZSZY)

Warunki klimatu lokalnego: podwyzszona wilgotnos¢ powietrza, podwyzszona wahania dobowe, temperatury
powietrza, dobre przewietrzanie - tereny petnigce funkcje przewietrzajgca

ZB ZAGLEBIENIA BEZODPLYWOWE

Warunki klimatu lokalnego: podwyzszona wilgotno$¢ powietrza, podwyZzszona wahania dobowe, temperatury
powietrza, zle przewietrzanie - tereny petnigce funkcje odbiornikéw wilgotnych i chlodnych mas powietrza
OT ZATORFIONE DNA OBNIZEN TERENU

Warunki klimatu lokalnego: podwyzszona wilgotnos¢ powietrza,podwyzszona wahania dobowe, temperatury
powietrza, zte przewietrzanie - tereny petnigce funkcje odbiornikdéw wilgotnych i chtodnych mas powietrza

DL DNA DOLIN BOCZNYCH

Warunki klimatu lokalnego: podwyzszona wilgotno$¢ powietrza, podwyzszona wahania dobowe, temperatury
powietrza, dobre przewietrzanie - tereny petniace funkcje przewietrzajgca.

Krawed? erozyjna wysoczyzny - spadki terenu powyzej 5 stopni
1.4 Budowa geologiczna

Obszar gminy Serock lezy na platformie prekambryjskiej, na zachodnim jej kraficu zwanym niecka brzezna.
Niecka brzezna jest to diuga, waska depresja 0 osi NW-SE, wypeiniona osadami gérnej kredy i najnizszego
trzeciorzedu (dano-paleocen), pod ktorymi wystepujg skaty permu, triasu i jury. Perm lezy niezgodnie na
skatach paleozoicznych. Utwory mezozoiczne niecki sg lekko sfaldowane i pociete licznymi uskokami.
Niecka brzezna znajduje sie cze$ciowo na obszarze strefy Teisseyre'a-Tomquista, ktéra miata duze
znaczenie dla rozwoju sedymentacji permsko-mezozoicznej. Aktywnos¢ tej strefy tektonicznej, tworzenie sie
uskokdw o0 duzych amplitudach zdecydowato o duzej migzszoSci wspomnianych wyzej utworow.
Subsydencja zachodzita szczegolnie intensywnie w czasie mtodszej kredy, gdy réwnoczesnie stopniowemu
podnoszeniu ulegat wat srodkowopolski.

Z koncem kredy w wyniku wypietrzeniu tego watu nastgpito ostateczne odizolowanie niecki brzeznej od
pozostatych niecek mezozoicznych Polski.

Niecka brzezna dzieli sie prostopadle do osi na trzy czesci. Sa to niecki: pomorska, warszawska i lubelska.
Gmina Serock potozona jest w obrebie niecki warszawskiej, ktdra obejmuje $rodkowa, najgtebszg czesc
niecki brzeznej. Migzszos¢ samej gornej kredy osiaga tu miejscami 1200 m.

Ta struktura geologiczna jest asymetryczna. Nachylenie warstw potudniowo-zachodniego skrzydta. niecki
wynosi 5-10°, w skrzydle wschodnim skaly lezg prawie poziomo. Wiekszo$¢ dyslokacji wgtebnych wykrytych
badaniami geofizycznymi ma kierunek NW-SE, réwnolegly do osi niecki. Liczne sg jednak réwniez glebokie
uskoki rownoleznikowe. Niektdre z cechsztyniskich struktur solnych, obserwowanych w obrebie niecki,
znajdujg sie na przecieciu uskokéw wymienionych dwoch zespotow.

Tereny niecki warszawskiej po ruchach laramijskich i po erozji staty sie ponownie obszarem akumulacji.
W trzeciorzedzie w $rodkowej Polsce powstata rozlegia depresja, siegajgca poza granice niecki
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warszawskie] -jest to niecka mazowiecka wypetniona detrytycznymi osadami od eocenu po pliocen. Strop
utworéw trzeciorzedowych wystepuje na glebokosci 80 - 97 m. Reprezentowany jest on przez zwiry
kwarcowe, piaski glaukonitowe i mulki oligocenu, piaski i mutki z wktadkami wegli brunatnych miocenu
(migzszosé okoto 37 m) oraz réznobarwne dy i mutki pliocenu (migzszo$¢ okoo 35 m - Zegrze). Strop
osaddw pliocenu wykazuje duze deniwelacje.

Czwartorzed osigga na tym obszarze migzszo$¢ okoto 100 m. Najstarsze osady tego okresu to piaski i mufki
zastoiskowe stadiatu starszego zlodowacenia poludniowopolskiego. Strop ich lezy na wysokosci 47,0 m
npm. Nad nimi wystepuje cienka warstwa bruku morenowego oraz glina zwalowa tego zlodowacenia. Na
potudnie od Serocka na glinie lezg piaski rzeczne interglacjatu wielkiego. Na terenach oéciennych wykazujg
one wyrazng cyklicznos¢ sedymentacji (4 cykle).

Na calym niemal obszarze wystepuja ity i mutki zastoiskowe stadiatu przedmaksymainego (najstarszego)
zlodowacenia srodkowopolskiego. W Serocku osiggajg one migzszos¢ 12,5 m w péinocnej czgsci gminy.
W stropie ich wystepujg piaski i miejscami zwiry miedzymorenowe. Na catym obszarze wystepuje glina
zwatowa stadialu maksymalnego (wychodnie jej znajdujg sie w krawedzi tarasu koto Izbicy). Jest to glina
piaszczysta, szara, zwarta z wkiadkami bruku w czesci stropowej, co Swiadczy o jej diugotrwalym
rozmywaniu. Migzszos¢ jej jest zmienna, i waha sie od 2,0 do 9,0 m.

W  krawedzi na prawym brzegu Narwi odslaniajg sie piaski ze zwirem, rzecznei
wodnolodowcowe. Migzszos¢ tych osadéw jest znaczna i waha sie od 10 do 13 m.Wsrédtych piaskow
spotyka sie warstwy zlepiencéw i piaskdéw czwartorzedowych (okolice Izbicy).Ze stadialem mazowiecko-
podlaskim zwigzane jest osadzenie piaskow pylastych, mulkowi itow warwowych. Odsfaniajg sie one
w krawedzi Narwi (z wyjgtkiem okolic Skubianki),w okolicy Wierzbicy i Ludwinowa. Sg to tluste,
czekoladowe, warstwowane osady, giéwnie ity o migzszosci od 1,5 do 3,2 m. Glina zwatowa tego stadialu
odsfania sie w wielu miejscach na powierzchni (Debe, Serock, krawedz Narwi). Jest to glina brgzowa lub
20tto-brgzowa, twardoplastyczna, z soczewkami piasku i itu warwowego. Migzszos¢ jej wynosi 3,5 -10,5 m.
W okolicy Serocka, od Wierzbicy po Debniki, oraz na pétnoc od Jachranki, Skubianki i Debego wystepujg
piaski, zwiry oraz gtazowiska ze zwirami moren czotowych (stadiatu mazowiecko-podiaskiego). Sg one siinie
zwietrzate iodwapnione, materiat ulozony jest beziadnie, dopiero warstwy gtebsze zawierajg materiat
przesegregowany. Migzszos¢ ich wynosi od 1,5 do 6,0 m. Piaski wodnolodowcowe wystepujg w formie
sandréw i zajmujg do$¢ znaczne obszary na zachéd od Serocka. Na powierzchni sg w wielu miejscach
przewiane. Sg to piaski $rednio i drobnoziarniste, miejscami z domieszkq materiatu grubszego.Osaddw
zwigzanych i interglacjatem eemskim na tym terenie nie ma.

Eluwia piaszczyste na glinie zwatowej, a migjscami na utworach zastoiskowych wystepujawokét formy
czotowomorenowej Serocka i Debinek. Sag to piaski rdznoziarniste z duzg iloscigpiaskow pylastych,
z gtazikami i zwirami, szare, szaro-bezowe, w dolnej czesci lekko zorsztynizowane. Migzszos¢ waha sie od
0,6 do 2,5 mWydmy i piaski eoliczne zajmujg niewielkie i rozrzucone obszary wystepowania piaskéw
sandrowych. Sg to piaski drobno i $rednoziarniste, zéite, matowe i sypkie. Migzszo$ci ich sgniewielkie Piaski
i mutki rzeczne wypetniajg doliny. Sa to szare i zielonoszare piaski z duzg domieszkg czesci organicznych.
Migzszos¢ ich waha sig od 0,5 do 2,0 m. W rejonie Moczydta wystepujg piaski i mutki jeziorne, silnie
humusowe. Wypeiniajg one istniejace zagtebienie. Torfy wystepujg na terenie gminy rzadko. Niewielkie ich
tlosci towarzysza namutom koto Moczydita, oraz na zachéd od Serocka.
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1.5 Surowce mineralne

Teren gminy obfituje w kruszywa naturalne, wystepujg tu rowniez zioza surowcow ilastych.

Kruszywo naturaine:

Wystepowanie kruszywa zwigzane jest z rozlegtymi i ptaskimi strefami czotowomorenowymi wystepujgcymi
koto Serocka i Debinek. Nalezy nadmieni¢, ze kruszywo naturalne grube tworzy w tych strefach ,czapki"
0 do$¢ ograniczonym zasiegu, pod nimi za$ wystepuje zazwyczaj kruszywo drobne. Kruszywo naturalne
wydobywa sie réwniez z dna Zalewu Zegrzynskiego.

Ztoza o zasobach udokumentowanych:

Ztoze ,Debinki" udokumentowane jest w kat. C1+C2. Zasoby kruszywa naturalnego w kat.C] wynoszag
10733,5 tys. ton, w kat.C2 wynoszg 13682,4 tys. ton.

Zasoby te objete byly koncesjami na eksploatacje: teren gérniczy Debinki il i Debinki V..

Zioze ,Zalew Zegrzynski" potozone jest na dnie Zalewu Zegrzynskiego, czesciowo w granicach gminy
Nieporet. Zioze jest udokumentowane w kat. Ci, ekspioatowane przez Warszawskie Zaktady Eksploatac;ji
Kruszywa. Zloze stanowig tu dwie warstwy piaskdw rozdzielone warstwg piaskéw ze zwirem. Kruszywa
przydatne sg do produkcji ptukanych piaskéw i zwiréw, piaskéw do betondw, do zapraw i wypraw. Zasoby
kruszywa wynoszg 5508,0 tys. ton. Ztoze jest eksploatowane.

Ztoza o zasobach zarejestrowanych:

Do 1992 r. wydobywano kruszywo naturalne grube (zwiry i piaski ze zwirem) w Swiecienicy. Kruszywo to
byto eksploatowane przez WZDIM - Warszawa, jego zasoby wynosity 197,86 tys. ton. Bylo przydatne do
produkcji mas bitumicznych, mieszanek drobnych, do betonéw, piaskéw admiany Il i Il gat.1,2.

Obszary prognostyczne znajdujg sie koto Stanistawowa Zegrzyriskiego w strefie wystepowania utworéw
czotowomorenowych oraz kofo Jachranki Nowej. Spodziewane jest tu wystepowanie piaskéw i piaskéw ze
zwirem o przypuszczalnych zasobach w rejonie Stanislawowa - 400 tys. m3, w rejonie Jachranki —
1500 tys. m3.

Poza tym w wielu miejscach pobierano znaczne ilosci kruszywa, gidwnie piasku. W rejonie Serocka istnieje
siedem takich wyrobisk, takze piasek eksploatowano koto miejscowosci Marynino, Borowa Goéra i Zalesie
Borowe. Wyrobiska te sq w przewazajgcej czesci juz zarzucone, zapelzniete, zarastajgce drzewami.

W latach siedemdziesigtych byly prowadzone prace poszukiwawcze, giéwnie na obszarze Zalewu
Zegrzynskiego. Uzyskano wyniki negatywne, nawiercono jedynie cienkie wkiadki piaszczysto-zwirowe
zalegajgce wsrdd utwordw piaszezystych. Negatywne wyniki uzyskano rowniez na tarasie zalewowym
w okolicy tachy. Nawiercono tu piaski o roznej granulacji i pospotke na glebokosci 7,1-11,2 m, lecz
0 ograniczonym zasiegu.

Nalezy zaznaczy¢, ze ztoza ,Debinki " sg czeSciowo kolizyjne. Ich eksploatacja prowadzi do duzych zmian
w krajobrazie. Ztoza te majg okres$lony kierunek rekultywaciji po zakoriczeniu eksploatacji: rekreacyjny.
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1.6 Warunki wodne
1.6.1 Wody powierzchniowe

Teren gminy Serock odwadniany jest przez rzeke Narew oraz wpadajacy do niej na wysokosci Serocka -
Bug. Obie rzeki spietrzone zostaly w 1963 r. przez zapore ziemng w Debem, tworzac Zalew Zegrzynski
(zwany takze Jeziorem Zegrzynskim). Zajmuje ono powierzchnie 3030 ha i ciagnie sie na diugosci 41 km.
Maksymalna jego szeroko$¢ wynosi 3,5 km, a glebokos¢ 8,0 m. Wody Zalewu majg zig jakos¢, pod
wzgledem fizyko-chemicznym sg pozakiasowe, pod wzgledem bakteriologicznym nalezg do I} i Il klasy
czystosci.

Zly stan wod Zalewu wynika przede wszystkim z nieuporzgdkowanej gospodarki $ciekowej w rejonie tego
zbiornika, wiele osrodkéw wypoczynkowych potozonych nad brzegiem Zalewu odprowadza do niego
nieoczyszczone lub wstepnie podczyszczone $cieki.

Zalew Zegrzynski wykorzystywany jest w sposéb réznoraki: jako zbiornik retencyjny, przeciwpowodziowy,
energetyczny (elektrownia wodna w Debem o mocy 20 MW) oraz do celéw zeglugowych i rekreacyjnych.

Do Zalewu uchodzi rzeka Bug, na jej tarasie zalewowym tworzg sie liczne starorzecza i podmoktosci.

Poza wymienionymi, brak na terenie gminy wiekszych naturalnych zbiornikéw wodnych; na péinoc od
Wierzbicy w rejonie wsi Wierzbica wpada do Narwi mata rzeczka - Kluséwka, w rejonie Moczydta znajduje

sie jeziorko Chojno.
1.6.1.1 Zagrozenie powodziowe

Na terenie gminy Serock nie ma terenéw bezposredniego zagrozenia powodzig. W poéinocnej czesci gminy,
miejscowos¢ Cupel, wystepuje potencjalne zagrozenie powodzig. Obecnie opracowane dokumenty
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej nie wskazujg granicy tych obszaréw, dlatego na planszy

Studium nie sg wskazane.
1.6.2 Wody podziemne

Pod wzgledem hydrogeologicznym gmina Serock nalezy do makroregionu Wschodni Niz Polski. Obejmuje
on swym zasiegiem péinocno-wschodnig Polske, po doline Wisty i Zutawy na zachodzie, i dolne odcinki
Wieprza i Pilicy na potudniu.

Makroregion ten dzieli sie na kilka regionéw; teren omawianej gminy nalezy do regionu
Po6lnocnomazowieckiego. Obejmuje on pdinocng czes$¢ niecki mazowieckiej, zamknietg od potudnia
i zachodu dolinami Bugu, dolnej Narwi i Wisly, stanowigcymi system drenazowy wszystkich pieter
wodonosnych wod zwykiych.

W regionie tym mozna wydzieli¢ trzy pietra wodono$ne:

A. Pietro wodono$ne gornej kredy, tworzgce niekiedy wspélny kompleks wodono$ny z gezami i piaskami
paleocenu, jest stosunkowo stabo rozpoznane. Glebokos¢ jego wystepowania wzrasta od kilkudziesieciu
metréw w dolinie Wisty do ponad 200 m na pétnocnym skraju tej jednostki. Przewodno$¢ wodna systemu
kredowego jest na ogot niewielka (200 - 300 m2/d). W wielu miejscach, szczegélnie w centralnej czesci
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regionu, utwory kredowe nie zawierajg wod zwykiych, lecz sg to wody o podwyzszonej mineralizaciji.

B Pietro wodonosne trzeciorzedu tworzy dwa poziomy wodono$ne: miocenski

i oligocenski, oddzielone od pietra czwartorzedowego migzszym kompleksem bardzo

stabo przepuszczalnych iow i mutkow pliocenu.

Poziom mioceriski tworzg piaski drobnoziarniste i pylaste z przewarstwieniami mutkéw i wegla brunatnego
0 migzszosci 20 - 30 m. Powierzchnia piezometryczna tego poziomu lezy na rzednej 150 - 160 m n.p.m.
Wody zawarte w tych osadach charakteryzujg sie stopniem mineralizacji rzedu 04 - 0,5 g/l oraz
zottobrunatnym zabarwieniem. Studnie ujmujgce ten poziom majg wydajnosé w granicach 30 - 60 m3/h,
jednakze ze wzgledu trudng do likwidacji barwe wody sa rzadko uzytkowane.

Poziom oligocenski tworza piaski drobnoziarniste glaukonitowe. Jest on czesto izolowany od wyzej
zalegajgcego poziomu miocenskiego serig iow i mutkéw. Wody tego poziomu charakteryzuja sie
mineralizacjg rzedu 0,3 - 0,5 g/l oraz dobrg i stabg jakoscig. Wydajnos¢ studzien jest bardzo zréznicowana
od 30 do 100 m /h, wskaznik przewodnosci waha sie za§ 0d50-100m7d.

C. Pietro wodono$ne czwartorzedu wystepuje na catym omawianym obszarze

w strukturach wodono$nych $srodmorenowych i podmorenowych. Pigtro to odgrywa

zasadniczg role w gospodarce wodnej z uwagi na dostepnos¢ wod tego pietra, duzg

pojemno$¢ zbiornikéw wod podziemnych i dobrg odnawiainos¢ zasobdw. W obrebie tego pietra wyréznia sie
2 -3, rzadziej 4 poziomy wodono$ne.Najglebszy poziom zawarty jest w piaskach i zwirach rzecznych
peryglacjatu i interglacjatu kromerskiego oraz osadach wodnolodowcowych przykrytych glinami i mutkami
zlodowacenia potudniowopolskiego. Poziom ten ma ograniczony zasieg i wystepuje w gtdwnych rynnach
i weieciach erozyjnych - kopalnych dolinach. ‘

Wyzej wystepuje i dominuje 40 - 80 m grubosci kompleks piaszczysto - zwirowy, wiekowo przypisany
interglacjatowi mazowieckiemu i zlodowaceniu srodkowopolskiemu. Kompleks ten moze stanowi¢ jeden
poziom, badz lokalnie przewarstwiony glinami lub mutkami tworzy 2-3 mniejsze poziomy. W ostatnim
przypadku wody poszczegoélnych poziomodw sg najczesciej w zwigzku hydraulicznym, a najwyzszy z nich -
przypowierzchniowy jest zwigzany hydraulicznie z wodami Narwi, Bugu i innych mniejszych ciekow.
Pierwszy poziom wodonosny w znacznej swojej czesci jest odstoniety, nieizolowany od powierzchni
utworami stabo przepuszczalnymi. Zwierciadto wody w zaleznosci od morfologii i wyniesienia powierzchni
terenu wystepuje na réznych gtebokosciach, w dolinach Bugu i Narwi ptytko do 1,0 m ppt., na pozostatych
obszarach od 2,0 do 8,0 m ppt.

Osady budujace czwartorzedowe poziomy wodonosne charakteryzujga sie dobrymi parametrami
hydrogeologicznym, wydatek studni w zaleznoéci od konstrukcji otworu moze przekraczaé 200 m /h.

Zbiornik GZWP (dolina rzeki §rodkowej Wisty) jak wyzej wspomniano obejmuje swym zasiegiem czesé
terenu gminy. Zbiornik ten ma 2085 km2 powierzchni catkowitej, szacunkowe jego zasoby dyspozycyjne
wynoszg 1000 tys. m /d, a modut zasobow dyspozycyjnych 5,55 1/skm , $rednia gtebokos$¢ ujecia 60 m.
Gmina Serock nalezy do obszarow zasobnych w wody podziemne. Suma zasobow dyspozycyjnych wynosi
18100 m/d, suma zasobdw eksploatacyjnych ujeé wynosi 32606 m /d, natomiast taczny pobdr wod na
terenie gminy wynosi 4325 m /d (dane za rok 1996). Czyli stopien wykorzystania zasobow (stosunek poboru
do zasobow dyspozycyjnych) wynosi 23,99 %. Swiadczy to o znacznych rezerwach wéd podziemnych na

omawianym obszarze.
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W 1996 roku na terenie gminy bylo zlokalizowanych 43 uje¢ wodd podziemnych, w skiad ktdérych wchodzito

72 studnie. Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne uje¢ wynosity 1358,6 m3/h.

Uzytkowanie wod podziemnych ksztaltowalo sie nastepujaco:

~ gospodarka komunalna 14 ujeé, 190 m3/h suma zasobdw eksploatacyjnych ujec,14% zasobow
eksploatacyjnych,oérodki wypoczynkowe 31 ujeé, 414,6 m /h suma zasoboéw eksploatacyjnych ujeg,
31% zasobow eksploatacyjnych, _

- - przemyst bez uje¢,roinictwo i obstuga rolnictwa 17 ujeé, 585 m3/h suma zasobdw eksploatacyjnych
ujet, 43%) zasobdw eksploatacyjnych,inne 12 uje¢, 169 m3/h suma zasobdéw eksploatacyjnych
uje¢, 12% zasobow eksploatacyjnych.

Analizujgc wartosci poszczegdlnych wskaznikéw i porownujac je z wartosciami dopuszczalnymi dla wod do
picia nalezy stwierdzi¢, ze stan jakosci wod podziemnych ze studni wierconych odpowiada na ogét normie
do picia. Z analizowanych wskaznikéw jedynie azot amonowy oraz zelazo i mangan miejscami przekraczajg
ww. norme. Nalezy zwréci¢ uwage, ze znaczne wartosci w wodach podziemnych zelaza i manganu nie sg
wynikiem zanieczyszczenia antropogenicznego, wystepujg one w wodach naturainych. Szczegélnie ich
wysokie stezenie stwierdza sie w Srodowisku osadow aluwialnych bogatych w te pierwiastki i dodatkowo
bogatych w substancje i kwasy humusowe powodujgce niewytracanie sie zelaza w warstwach
wodonosnych. Podwyzszone a czesto ponadnormatywne stezenie azotu amonowego obserwuje sie na
terenach zabudowanych, gdzie warstwa wodono$na jest pozbawiona izolacji od powierzchni.

Obok strefowosci stezefh w poziomie obserwuje sie takze strefowos$¢ w pionie. Wody w gérnej partii

wodonosca majg stezenie azotu amonowego wyzsze niz w czesciach giebszych. Fakty te $wiadczg

0 migracji zanieczyszczen z powierzchni terenu.

Zagrozenie jakosci wod zalezy z jednej strony od presji antropogenicznej, ktérej nasilenie wigze sie

z rodzajem zagospodarowania terenu i jego rozwojem, z drugiej zas strony od mozliwosci przenikania

zanieczyszczen do wod podziemnych.

Znaczna cze$¢ gminy Serock lezy w obszarze o stabym stopniu zurbanizowania, ale poziom wodonos$ny nie

jest tu izolowany warstwg nieprzepuszczalng od powierzchni terenu. W przypadku intensywnego

zagospodarowania tego terenu nalezy podjaé zdecydowane dziatania prowadzgce do ochrony uzytkowego
poziomu wéd gruntowych.

Nalezy zaznaczy¢, ze na terenie gminy, w rejonie wsi Wierzbica, znajduje sie obszar, na ktérym brak

uzytkowego poziomu wodonosnego. Warstwy wodono$ne w omawianym obszarze majg matg migzszos¢

i niewielkie rozprzestrzenienie. Ich mata zasobno$¢ w wode nie pozwala na budowe uje¢ o wydatkach

wiekszych niz 5 m3/h.
1.7 Ocena warunkow geologiczno-inzynierskie.

Ocena warunkéw geologiczno-inzynieryjnych  zostata przedstawiona na mapie opracowania
ekofizjograficznego bedacej zatgcznikiem do Studium.

Plansza ta przedstawia:

e tereny narazone na zjawisko osuwisk (spadki powyzej 5 stopni)

e tereny o niekorzystnych warunkach posadowienia
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» syntetyczne (tabelaryczne) zestawienie rodzaju utwordw ze wzgledu na rodzaj, wiek, geneze,
charakterystyke surowcowa, charakterystyke hydrogeologiczng oraz charakterystyke geologiczno-
inzynierskg (warunki posadowienia).

Wyrdzniono nastepujgce typy terenow:

Obszary o korzystnych warunkach do zabudowy kazdego typu obiektow budowlanych.

A1 - obszary prawie plaskie o nachyleniu ponizej 5%, w podiozu wystepujg piaski lodowcowe o zmiennej

granulacji, zageszczone o dopuszczalnych obcigzeniach 2,0 - 4,0 kg/cm2, wody powierzchniowe
wystepujg giebiej niz 4,0 m.p.t., lokalnie w strefach przydolinowych 4,0 - 2,0 m.p.t.

Obszary o mniej korzystnych warunkach do zabudowy dogodne do lokalizacji wszystkich typow obiektow po

wykonaniu odpowiednich zabezpieczen obiektéw kubaturowych.

A2A - obszary ptaskie o nachyleniu ponizej 5%, w podiozu wystepujg piaszczyste rezidua glin zwatowych.
Osady nieprzepuszczalne wystepujg na gtebokosci 2,0 - 3,0 m.p.t., w okresach intensywnych opadéw
i roztopow mozliwos¢ wystgpienia plytkich wod przypowierzchniowych w rejonie posadowienia obiektow
budowlanych, wskazane przeciwwilgotnosciowe zabezpieczenie fundamentow.

A2B - Obszary plaskie o nachyleniu do 5%, w podtozu wystepujg gliny zwafowe twardoplastyczne
i plastyczne o dopuszczalnych obcigzeniach 1,5 - 2,5 kg/cm2, na zmiennych gtebokosciach mogg
wystgpowa¢ wody srodglinowe, wskazane plytkie posadowienie obiektow oraz odpowiednie
zabezpieczenie wykopow i piwnic przed wodami gruntowymi.

Obszary o trudnych warunkach do zabudowy - mozliwe posadowienie obiektéw o mniejszych kubaturach po

wykonaniu badan geologiczno -~ inzynierskich.

A3A - obszary o znacznym nachyleniu - 8 - 12% - zbocza i skarpy, w podiozu wystepujg utwory
zroznicowane litologicznie od utworow spoistych plastycznych i miekkoplastycznych do luznych
piaskdw, dopuszczalne obcigzenia do 1,5 kg/m2, poziom wdd gruntowych od 1,0 - 4,0 mp.t
w zaleznosci od dolin rzecznych, mozliwos¢ wystapienia na tych terenach ruchéw masowych,
lokalizacja zabudowy wylgcznie do wykonaniu szczegdtowych badaé geologiczno - inzynierskich -
preferowane zagospodarowanie terendw zielenia.

A3B - Obszary zmiennych nachyleniach od obszaréw piaskich po obszary o nachyieniach do 12%,
w podiozu wystepujg drobne, luzne paski eoliczne o znaczne migzszosci, wody gruntowe zalegajg
gleboko powyzej 4,0 m.p.t., z uwagi na charakter utworéw obiekty budowlane nie powinny byé
posadowione bezposrednio w tych osadach. Preferowane zagospodarowanie - dolesienia.

A3C - obszary ptaskie o nachyleniu do 5%, w podiozu wystepujg ity i mutki zastoiskowe, okresowo lub stale
na giebokosci do 2,0 m.p.t. wystepuja przypowierzchniowe wody zawieszone, ze wzgledu na
wystepowanie w podfozu gruntéw o zmiennych parametrach geotechnicznych i zmiennym uwilgoceniu
posadowienie zabudowy mozliwe po wykonaniu badan geologiczno — inzynierskich.

A4 - obszary o korzystnych warunkach gruntowo - wodnych i rzezbie terenu do posadowienia zabudowy, ze
wzgledu na zaleganie gleb chronionych klas IlIb i llla (kompleks zytni bardzo dobry i pszenny dobry -
najzyzniejsze gleby w gminie) wskazane do zachowania funkcji rolniczej, posadowienie zabudowy
mozliwe wytacznie po uzyskaniu zgody na zmiane przeznaczenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
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Obszary o wysokich walorach przyrodniczych peinigce wazne funkcje $rodowiskowotwércze warunkujgce

utrzymanie rownowagi ekologicznej w s$rodowisku, wskazana maksymaina ochrona przed degradacig,

z mozliwoscig wykorzystania do celdw rekreacji. Ekosystemy lesne - obszary stanowigce trudnoodnawiaine

i aktywne biologicznie zasoby, petnigce wazng role srodowiskotwoérczg, (ekologiczne, wodo-, gleboochronne,

klimatyczne, krajobrazowe), wskazane do ochrony zmiana charakteru uzytkowania, wptywem szkodliwych

zanieczyszczen, zmiang aktualnych warunkéw wodnych.

B1A - lasy przydatne do celow rekreacji ze wgladu na warunki drzewostanowo - siedliskowe (drzewostany
powyzej 40l, duza dostepnos$¢, korzystne warunki klimatyczno - zdrowotne, umiarkowana odporno$¢ na
antropopresje), dominujg siedliska boru Swiezego i suchego z drzewostanami glownie sosnowymi
i debowymi, lokalnie brzozowymi, $wierkowymi i modrzewiowymi.

B1B - lasy o przecietnej przydatnosci do rekreacji ze wzgledu na warunki drzewostanowe (drzewostany
20 - 40 lat, utrudniona dostepnos¢ i niska odpornos¢ na antropopresje), mozliwa penetracja piesza
i rowerowa po wyznaczonych trasach, warunki siedliskowe jak wyzej.

B1C - lasy nieprzydatne do celdéw rekreacji ze wzgledu na niekorzystny klimat wnetrza lasu (siedliska mokre i
wilgotne), dominujg olszowe, wierzbowe, osikowe oraz lokalnie brzozowe.

B1D - lasy wystepujace w strefie przykrawedziowe] wysoczyzny petnigce funkcje ochronne przed erozjg
i ruychami masowymi, lasy o zmiennych siedliskach i drzewostanach, ze wzgledu na ich znaczenie
penetracja mozliwa wylacznie po wyznaczonych trasach.

B1E - lasy nieprzydatne do celow rekreacji ze wzgledu na ich mata powierzchnie, posiadajgce ograniczone
znaczenie w systemie przyrodniczym gminy (lasy plombowe), wskazane do zachowania ze wzgledu na
walory krajobrazowe, dopuszczalna zmiana pod warunkiem zachowania lesnego charakteru dziatek

budowlanych.

Ekosystemy wodne, bagienne, fgkowe i polne w obrebie taraséow zalewowych, dolinek erozyjno -

denudacyjnych i obnizen terenu, obszary o dobrze wyksztatconych mechanizmach réwnowagi ekologiczne;j,

petnigce wazng funkcje Srodowiskowodrczg (ekologiczne, klimatyczne, hydrogeologiczne, krajobrazowe),
wskazane do ochrony przed zmiang uzytkowania, zmiang stosunkéw wodnych zanieczyszczeniem wod
powierzchniowych.

B2A - obszary gtéwnych dolin rzecznych i obnizert bezodptywowych, wypetnione gruntami prochnicznym
i bezodptywowymi o migzszosci ponad 2,0 m.p.t. wskazane do zachowania jako tereny otwarte w
dotychczasowym sposobie zagospodarowania.

B2B - obszary bocznych dolinek erozyjno - denudacyjnych oraz zagiebien, wypetnione gruntami
préchnicznym | bezodptywowymi o migzszosci ponad 2,0 m.p.t. oraz -gruntami deluwialnymi,
zwierciadio wody w okresach intensywnych opadow i roztopdw ponizej 1,0 m.p.t.,, petnigce funkcje
lokalnych korytarzy powigzan przyrodniczych, w obrebie dolin bocznych niewskazana lokalizacja barier
poprzecznych utrudniajgcych migracje flory i fauny oraz utrudniajacych grawitacyjny sptyw mas
powietrza (korytarze przewietrzajace).

B2C - obszary bagienno - takowe lezace w bezposrednim sgsiedztwie giéwnych dolin rzecznych, wskazane

ograniczenie zmiany ich dotychczasowego uzytkowania.
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Ekosystemy wodne, bagienne, tgkowe i polne w obrebie taraséw zalewowych, dolinek erozyjno -
denudacyjnych i obnizen terenu, obszary o dobrze wyksztatconych mechanizmach réwnowagi ekologicznej,
petniace wazna funkcje Srodowiskoworcza (ekologiczne, klimatyczne, hydrogeologiczne, krajobrazowe),
wskazane do ochrony przed zmiang uzytkowania, zmiang stosunkéw wodnych zanieczyszczeniem wod
powierzchniowych.

B3 - obszar krawedzi wysoczyzny - ze wzgledu na pofozenie w bezposrednim sasiedztwie korytarza
ekologicznego o znaczeniu ponadregionalnym wskazany do ochrony, niewskazana jest lokalizacja
obiektow uciazliwych i chemizacja rolnictwa, wskazane jest maksymalny udziat zieleni
w zagospodarowaniu terendw.

WS - wody powierzchniowe.

Obszary przeksztalcone antropogenicznie nie wykazujace szczegodinej ucigzliwosci dla srodowiska.

Z1 - tereny zabudowy o charakterze podmiejskim (jednorodzinna i zagrodowa) charakteryzujace sie
znacznym udziatem zieleni towarzyszace] (urzadzonej, ozdobnej, ogrodéw przydomowych oraz
wydepczynowej)

Z2 - tereny ekstensywnej zabudowy z dominacjg funkcji rekreacji indywidualnej i zorganizowane;j,
charakteryzujgce sie znacznym udziatem roslinnosci towarzyszacej, gtownie urzgdzonej i ozdobnej,
z udziatem zachowanych siedlisk lesnych.

Z3 - tereny intensywnej zabudowy miejskiej, tereny najsilniej przeksztaicone antropogenicznie, o tereny
0 Znacznym ograniczeniu powierzchni biologicznie czynne;j.

ZC - cmentarze o charakterze historycznym z zachowanym cennym starodrzewiem.

Obszary silnie przeksztatcone antropogenicznie mogace wykazywaé niekorzystne oddziatywanie na
Srodowisko lub stwarzaé uciazliwosci dla $rodowiska.

Z4 - tereny produkcyjno — ustugowe.

E; K; O - tereny urzadzen infrastruktury technicznej - gpz, oczyszczalnia $ciekdw, sktadowisko odpaddw.

ZE - obszary poeksploatacyjne.

1.8 Warunki glebowe

Gmina Serock ma charakter rolniczy. Uzytki rolne zajmujg 63,7% jej powierzchni, w tym uzytki zielone 5,9%,
a grunty orne zajmuja 57,8% powierzchni gminy.

Wsrod gruntdw ornych przewazajg gleby brunatne wylugowane i pseudobielicowe, wytworzone z glin
i piaskéw naglinowych, zajmujg one okoto 32,7% powierzchni gruntéw ornych. Naleza do gleb $rednio
zasobnych w skfadniki pokarmowe, strukturalnych o dobrym i Srednim stopniu kuftury rolnej. Zawarto$é
prochnicy w poziomie akumulacyjnym wynosi 0,7 - 1,8%), odczyn kwasny (pH 5,0 - 6,0). Z reguty gleby te
posiadajg wiasciwe stosunki powietrzno - wodne.

Gleby brunatne wytugowane i pseudobielicowe wytworzone z piaskéw stabogliniastych zajmujg okoto 61,4%
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powierzchni gruntéw ornych. Sa to gleby stabe strukturalne lub bezstrukturaine, o stabym wzglednie $rednim
stopniu kultury rolnej.
Czarne ziemie wytworzone z glin i piaskdw nadglinowych zajmujg okofo 3,5% powierzchni. Nalezg one do
gleb najbardziej zasobnych w skiadniki pokarmowe, strukturalnych, o dobrej i $redniej kulturze roinej.
Zawarto$¢ préchnicy waha sie od 1,6 - 3,0%, odczyn od stabo kwasnego do alkalicznego (pH 5,5-7,0).
Czarne ziemie, ktére zostaly zmeliorowane, posiadajg wilasciwe stosunki powietrzno -wodne, pozostate
natomiast sg okresowo podmokie. Czarne ziemie zdegradowane i niedoksztatcone wytworzone z piaskow
stabo gliniastych nalezg do gleb mniej zasobnych w skiadniki pokarmowe, o stabej i $redniej kulturze rolnej.
Znaczna ich cze$¢ jest okresowo podmokia.
Piaski murszaste zajmujg okolo 0,9% powierzchni. Sg to znacznie mniej zasobne w skiadniki pokarmowe
w poréwnaniu z czarnymi ziemiami, z uwagi na luzny skfad mechaniczny, o stabej i $redniej kulturze roinej.
Polozone sg one w obnizeniach terenu i z reguty sa podmokie.
Wedtug gleboznawczej klasyfikacji gruntow na terenie gminy przewazajg gleby stabej jakosci zaliczone do
klasy Vi VI. Udziat tych gleb w stosunku do ogéinej powierzchni gruntdéw ornych wynosi 62,7%.
Nastepna grupe stanowig gleby $redniej jakosci zaliczone do klasy IvVa i Ivb, ktére zajmujg 31,3%
powierzchni gruntéw omyeh.
Gleby dobre zaliczone do llia - Ilib klasy zajmujq 2,0% powierzchni gruntdw ornych.
Z punktu widzenia podziatu gleb wedlug rolniczej przydatnosci wéréd gruntéw ornych wydzielono na terenie
gminy 8 kompleksow:

Kompleks pszenny dobry
Gleby kompleksu pszennego dobrego zajmujg 67,6 ha, tj. 1,1% powierzchni gruntow ornych. Wystepujg on
w postaci niewielkich ptatéw w rejonie wsi Debe, Izbica, Wierzbica, Zabtocie i miasta Serocka. Do
powyzszego kompleksu zaliczono gleby brunatne wylugowane oraz czarne ziemie zdegradowane.

Kompleks pszenny wadliwy
Gleby tego kompleksu zajmujg powierzchnie 1,1 ha | wystepujg w postaci jednego konturu we wsi Izbica.
Jest to gleba brunatna wytugowana, pofozona na zboczu o nachyleniu powyzej 10°, w zwigzku z czym jest
narazona na procesy erozyjne.

Kompleks zytnio - ziemniaczany bardzo dobry
Gleby kompleksu zytnio - ziemniaczanego bardzo dobrego zajmujg 344,6 ha, co stanowi 6,6% powierzchni
gruntdw ornych. Gleby te wystepuja dos¢é powszechnie na terenie gminy. Do powyzszego kompleksu zostaly
zaliczone gleby pseudobielicowe, gleby brunatne wytugowane oraz czarne ziemie zdegradowane.

Kompleks zytnio - ziemniaczany dobry
Gleby tego kompleksu zajmujg powierzchnie 1675,6 ha, tj. 27,2%0 powierzchni gruntow ornych. Wieksze
zwarte obszary tego kompleksu wystepujg we wsi Debe, Izbica, Jachranka, Karolino, Marynino i Skubianka.
Do powyzszego kompleksu zaliczono gleby pseudobielicowe, gleby brunatne wylugowane oraz czarne
Ziemie zdegradowane.

Kompleks zytnio - ziemniaczany staby
Gleby kompleksu zytnio - ziemniaczanego stabego zajmuja powierzchnie 2034,2 ha, tj. 34,1% powierzchni
gruntdw ornych. Gleby tego kompleksu wystepujga na calym obszarze gminy. Najwigksze zwarte
powierzchnie tych gleb znajdujq sie w rejenie wsi Jachranka, Ludwinowo Zegrzynskie i miasta Serocka. Do
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powyzszego kompleksu zostaty zaliczone gleby brunatne wytugowane i piaski murszaste.

Kompleks zytnio - fubinowy
Gleby kompleksu zytnio - tubinowego zajmujg 1719,8 ha, co stanowi 28,0% powierzchni gruntéw ornych.
Wigksze, zwarte obszary tego kompleksu wystepujg we wsi tacha, Debniki, Stanistawowo, Marynino i
w rejonie Serocka. Do tego kompleksu zaliczono gleby brunatne wytugowane.

Kompleks zbozowo - pastewny mocny
Gleby kompleksu zbozowo - pastewnego mocnego zajmujg powierzchnie 130,9 ha, tj. 2,1% powierzchni
gruntow ornych. Gleby te wystepuja w rejonie wsi Borowa Géra, Ludwinowo Zegrzyfiskie, Marynino, Szadki,
Wierzbica i miasta Serocka. Do tego kompleksu zaliczone zostaty czarne ziemie zdegradowane.

Kompleks zbozowo - pastewny staby
Gleby tego kompleksu zajmujg powierzchnie 110,5 ha, co stanowi 1,8% powierzchni gruntéw ornych.
Najwieksze powierzchnie tych gleb spotyka sie w rejonie Lud winowa Zegrzyriskiego, Szadek i Serocka. Do
tego kompleksu zaliczono czarne ziemie zdegradowane i niedoksztatcone.
Jak wspomniano wyzej, uzytki zielone stanowia 5,9% powierzchni uzytkow rolnych gminy. Wystepujg one
gtownie w dolinie Bugo-Narwi oraz w obnizeniach terenu na czarnych ziemiach, na madach i torfach oraz
glebach murszowo-mineralnych. Wedtug przydatnosci rolniczej uzytki zielone naleza do kompleksu
Sredniego - 2z i do kompleksu stabego i najstabszego 3z.

Kompleks uzytkdw zielonych $rednich
Uzytki zielone tego kompleksu zajmujg 330,4 ha, co stanowi 57,2% powierzchni uzytkéw zielonych gminy.
Wystepujg one na czarnych ziemiach, na torfach, na madach, na piaskach murszastych. Omawiane uzytki
charakteryzujg sie wlasciwymi stosunkami wodno-powietrznymi. W poroscie tych uzytkdw przewazajg trawy
i rosliny motylkowe stanowigce okoto 60% catego porostu, pozostaty porost to ziota i chwasty.

Kompleks uzytkow zielonych stabych
Uzytki zielone tego kompleksu zajmujg powierzchnie 247,3 ha. Uzytki zielone tego kompleksu wystepujg
gtownie na madach oraz piaskach murszastych, torfach i glebach mutowo-torfowych. Na tych terenach
okresowo i stale podmoktych w poroscie roslinnym przewazaja turzyce, duzy udziat jest zi6t i chwastow.

1.9 Klimat

Srednie roczne temperatury powietrza na obszarze powiatu wahajg sie od 7,4 °C do 8,1 °C. Najcieplejszy
miesigcem jest lipiec z $rednimi temperaturami od 17,5 do 18,2 °C. Najzimniejszym styczeh o $rednigj
ponizej — 3°C.

Opady roczne sg z reguty nizsze od $redniej dia kraju osiggajgc od 550 do ponad 600 mm na rok (628 mm
na posterunku meteorologicznym w Swidrze). Okres wegetacyjny wyznaczany przez liczbe dni ze $rednig
temperaturg dobowg nie nizsza niz 5°C trwa srednio okoto 215 - 220 dni, okres bezprzymrozkowy - od
167 do 185 dni.

Podstawowe znaczenie dla ksztattowania sie warunkéw topoklimatycznych ma wymiana energii zachodzaca
na powierzchni granicznej miedzy atmosferg a podtozem.

Zréznicowanie topoklimatyczne terenu objawia sie najsilniej w warunkach pogody radiacyjnej -bezchmurnej

fub z matym zachmurzeniem, i bezwietrznej.
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Wartoéci sktadowych bilansu cieplnego, a co za tym idzie réznorodno$¢ warunkéw topoklimatycznych zalezg
od: rzezby terenu, rodzaju podioza, jego pokrycia i uwilgotnienia, odstonigcia horyzontu itd. Czynniki
wymienione na pierwszym miejscu odgrywajg najistotniejsza role sposrod cech charakterystycznych
podioza, prowadza do wyodrebnienia typdw klimatdw - form wypukiych, ptaskich i wklestych.

Znaczny udziat w modyfikacji naturalnych warunkéw klimatycznych obszaru ma wprowadzenie nan
zabudowy, rodzaj zagospodarowania przestrzeni. Takze dominujacg funkcje w ksztattowaniu Kklimatu
przejmujg duze powierzchnie le$ne.

Omawiany teren charakteryzuje sie stosunkowo urozmaicong rzezba, mozna tu wyr6zni¢ formy wkleste,
wypukle i przej$ciowe charakteryzujgce sie nieco odmiennymi warunkami topoklimatycznymi.

Topoklimat zboczy wysoczyzny morenowej

Sq to obszary z niewielkim stopniem niebezpieczenstwa przymrozkéw lokalnych pochodzenia radiacyjnego
lub radiacyjno-adwekcyjnego. W zalezno$ci od ekspozycji zboczy charakteryzujg sie zréznicowanymi
wartosciami catkowitego promieniowania stonecznego. Najwieksze wartos$ci wystepujg na wyniesionych
ponad dna dolin zboczach o wystawie poludniowej (SE - SW), o nachyleniu powyzej 50. Przecietnie odnoszg
sie¢ do wszystkich zboczy, z wyjatkiem S i N o wystawach powyzej 50, oraz zboczy S i N o niewielkim
nachyleniu.

Warunki klimatyczne zboczy nalezg generalnie do najkorzystniejszych. Gérne partie zboczy o duzym
nachyleniu i strefy krawedziowe cechuje wybitna aktywno$¢ dynamiczna powietrza. Dobowy przebieg
temperatury wyr6znia si¢ matymi amplitudami. Nie wystepujg ani ucigzliwe upaty ani radiacyjne przymrozki,
sg to obszary o najwigksze] wietrznosci.

Strefy krawedziowe wysoczyzny i gérne czesci stoku odznaczajg sie duzg bodzcowoscig klimatu
odczuwalnego, szczegodlnie przy pogodach wietrznych. Najbardziej komfortowe warunki bioklimatyczne
panujg na stokach dobrze nasfonecznionych o niezbyt silnej wentylacji - tam lokalizowanie zabudowy niskiej,
jednorodzinnej jest korzystne.

Topokiimat terenéw wysoczyzny

Wigksza cze$¢ wysoczyzny jest terenem zurbanizowanym, o duzej koncentracji mieszkancow, niskim
wskazniku zieleni, rozwinietej infrastrukturze transportu drogowego i kolejowego. Tereny przylegle do zwartej
zabudowy miejskiej majg charakter rolniczy, o inaczej oddziatywajacych na klimat cechach fizycznych
podioza i jego pokrycia.

Ze wzgledu na forme terenu cecha wiodaca jest stabsza niz w poprzednim typie wymiana ciepta miedzy
powierzchnig czynng a atmosferg wskutek turbulencji. Istniejg tu bardziej sprzyjajace warunki do zalegania
zimnego powietrza. Panujg przecietne warunki solarne i korzystne warunki termiczne. Najcieplejsze sg
tereny na glebach zwartych i $rednio zwartych, na ogét umiarkowanie wilgotnych. Sg to tereny o niewielkim
zagrozeniu przymrozkami lokalnymi. Zréznicowanie powierzchni czynnej w obszarze zabudowanym wptywa
korzystnie na wystepowanie nocnej turbulencji oraz ograniczenie wystepowania i trwania inwersji

temperatury powietrza.

Obszar zwartej zabudowy miejskiej wyrdznia sie odrebnymi cechami klimatu. Szczeg6iny wplyw ma
roznorodnos¢ miejskiej powierzchni biologicznie czynnej i cieplo wyzwalane sztucznie do atmosfery przy
procesach spalania. Obserwuje sie¢ tu mniejsze spadki temperatury nocg i zmniejszenie mozliwosci
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zalegania zanieczyszczen powietrza w warstwie przypowierzchniowej. Cechuje sie wyzszymi temperaturami
minimainymi, mniejsza liczbg dni przymrozkowych niz teren otwarty. W ciagu dnia wieksza jest nad miastem
konwekcja, czesciej tworza sie chmury i opady. Wzmozone parowanie i wyzsza temperatura, takze spiyw
wody opadowe] po sztucznych powierzchniach powoduja jednak obnizenie wilgotnosci powietrza. Zabudowa
w istotny sposob modyfikuje kierunek i predkos$¢ wiatru.

Topoklimat form dolinnych

Teren ten obejmuje stosunkowo niewielkg powierzchnie, we wschodniej cze$ci miasta. Dna dolin cechujg sie
przecietnymi warunkami solarnymi i najmniej korzystnymi warunkami termicznymi. Sa to obszary o wysokim
poziomie woéd gruntowych, miejscami podmokte, w znacznej czesci poro$niete roslinnoscig fakowa,
zaroslami i czesto wilgotnymi lasami. Stanowia duzg powierzchnie parujacg w dzien. Przy dobrym
nawietrzaniu dolin rzecznych stwarza to niekorzystne warunki termiczne. Obszary te sa ,chlodniejsze”,
w okresie wegetacyjnym wystepujg wyzsze minima dobowe temperatury. Tereny te sa najbardziej narazone
na wystepowanie przymrozkow i tworzenie si¢ zastoisk zimnego powietrza. Wilgotnos¢ powietrza jest dos¢
znaczna. Nocne spadki temperatury i towarzyszacy im wzrost wilgotnosci sprzyjajg czestemu powstawaniu
mgiet radiacyjnych.

Topoklimat obszarow zalesionych

Lasy ksztaltujg warunki klimatyczne i reguluja bilans wodny. Zwarta powierzchnia le$na powoduje
tagodzenie dobowych i rocznych ekstremoéw temperatury powietrza. Wilgotno$¢ powietrza jest na ogot
wyzsza, szczegOlnie w drzewostanie iglastym. Spada predko$¢ wiatréw. Wzmozona konwekcja nad
powierzchnig czynna lasu wplywa na wzrost opaddw atmosferycznych.

Najwieksze wartosci bioklimatyczne majg dojrzate drzewostany sosnowe i debowe oraz stare drggowiny na
suchych siedliskach. W drzewostanach mtodych, o duzej zwartosci, duze obcigzenie dla organizmu stanowig
upalne, bezwietrzne dni, stany przegrzania. Mato korzystne oddziatywanie bioklimatyczne cechuje zespoty
laséw wilgotnych, zadrzewien tegowych, zarosli wierzbowych.

Wielkoprzestrzenne zbiorowiska lesne sg cennymi obszarami zasilania i regeneracji powietrza.

Zespoly roslinnosci w obszarze zabudowanym wplywajg bardzo korzystnie na kontrastowanie warunkow
klimatycznych. Generalnie cechujg sie nizsza temperatura. Poprawiajg jako$¢ powietrza.

Topoklimat miasta Serocka

Ksztaltuje sie w wyniku oddzialywania czynnikéw urbanizacyjnych. Modyfikujaco wptywa: intensywna emisja
zanieczyszczenh do atmosfery, emisja ciepfa odpadowego lub traconego w procesach technologicznych
i grzewczych, zakidcenie naturalnej rownowagi termiczno-wilgotnosciowej i radiacyjnej na skutek duzego
udziatu sztucznego podioza i matej ilosci zieleni, ostabienie wymiany powietrza przy zwartej zabudowie
i zwigkszonym tarciu zréznicowanego podioza. Mozna stwierdzi¢, ze rodzaj zabudowy w mieScie decyduje
o przecietnych wartosciach promieniowania bezposredniego i korzystnych warunkach termiczno-
wilgotnosciowych. W ciagu doby i w okresie zimy wystepujg wyzsze temperatury minimalne niz na obszarze
otwartym. Zabudowa sprzyja rozwojowi lokalne] wymiany pionowej i poziomej powietrza, szczegoinie
wnocy, zmniejsza niebezpieczenstwo wystepowania lokalnych przymrozkéw radiacyjnych. Zielen
przydomowa optymalizuje warunki wilgotnosciowe i zmniejsza mozliwos¢é wystepowania niekorzystnych
standw przegrzania organizmu w lecie. Mato intensywna zabudowa Serocka nie zmniejsza dobrych z natury

warunkow przewietrzania, wystepujacych w strefie krawedziowej.

2009 (zmiana 2012)
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1.10 Szata roslinna
1.10.1 Roslinnosé potencjalna

Potencjalng roslinnoscia, dla tego terenu sg trzy typy zbiorowisk:

z kompleksu laséw debowo-grabowych (gradow):

e subkontynentalne grady lipowo-debowo-grabowe bér mieszany w odmianach bogate] i ubogiej
w zaleznosci od zyznosci gleb[Tilio-Carpinetum (sarmacitum)],

z kompleksu zbiorowisk w typie boru sosnowego

e bory sosnowe

z kompleksu tegowego i bagiennego

o roslinnos¢ tegowa niezabagnionych nizowych siedlisk aluwialnych, gtéwnie dolin rzecznych: fegi
wierzbowo-topolowe i jesionowo-wigzowe[Salici-Populetum, Ficario-Ulmetum et all.]

1.10.2 Roslinnosé rzeczywista

Dominujgcym typem siedliskowym lasu na obszarze gminy Serock (drzewostany 40 — 50 letnie) sa siedliska
borowe, ktére w zaleznosci od warunkdéw wodnych przyjmujg posta¢ suchych borow, bordw swiezych
i wilgotnych Ilub boréw bagiennych. Jak wspomniano wyzej, dominujacym gatunkiem drzewa w lasach jest
sosna pospolita. Najstarsze sosny spotykane na terenie gminy majg powyzej 150 lat, ich wysoko$¢ dochodzi
do 30 m, a piersnica do 50 cm. Pospolity na terenie gminy jest rowniez dab bezszyputkowy. Spotykane sg
deby w wieku 180 lat, o wysokosci 30 m i piersnicy 60 cm. Jako czesta domieszka wyzej wspomnianych
drzew wystepuje brzoza brodawko wata. Spotykane sg brzozy w wieku 120 lat, a nieliczne egzemplarze
nawet w wieku 160 lat. Niektdre z tych drzew osiagajg wysokos¢ powyzej 30 m, a piersnica do 45 cm.

Inne wyzej wspomniane gatunki wystepuja tylko jako pojedyncze domieszki i nie odgrywajg powazniejszej
roli w budowie drzewostandéw lesnych. Jedynie Swierk pospolity tworzy grupy i kepy, majace pewne
znaczenie przy zréznicowaniu fitosocjologicznym zbiorowisk lesnych.

Wérdd krzewow dominujace gatunki to kruszyna, jarzebina i jatowiec, mniej liczne gatunki to deren i $Sliwa
tarnina.

Roslinno$¢ runa lesnego jest bardzo bogata w gatunki. Z gatunkéw chronionych i rzadkich mozna w lasach
gminy spotkac lilie ztotogtow, zubrowke, miodownika melisowatego, dziurawiec skapolistny. Liczne sg tez
gatunki mchow.

Nalezy dodac¢, ze w obrebie duzych dolin rzecznych (Bugu i Narwi) wystepujg zarosla tozowe, wierzbowo -
olchowo - brzozowe w kompleksie z szuwarem turzycowym oraz zbiorowiska wikliny nadrzecznej z udziatem
pnaczy i wysokich bylin znoszacych zalew. Oba te zbiorowiska maja duzg warto$¢ przyrodniczg

i krajobrazowa i wraz z catym ekosystemem dolinnym powinny by¢ chronione.

W lasach licznie reprezentowana jest fauna m. in. losie, dziki, jelenie, sarny, lisy, zajace, kuny, myszy,
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norniki. Na terenie gminy spotyka sie wiele gatunkéw ptakow (w tym chronionych): kuropatwa, kaczki, czapla
siwa, myszotow, jastrzab, sowy, dudek, zimorodek, bocian bialy, bazanty, zuraw, dzigcioty itd.

1.10.3 Uwarunkowania rozwoju rolnictwa

Rolnictwo w gminie Serock charakteryzuje sie zréznicowanymi, na ogét stabymi warunkami przyrodniczo-
glebowymi, wysoce niekorzystng strukturg agrarng i nadmiernym zatrudnieniem, a  takze silng recesjg
produkcji rolniczej oraz nasileniem niekorzystnych zjawisk w rolnictwie i jego otoczeniu. Wielko$¢
gospodarstw rolnych ilustruje ponizsze zestawienie opracowane na podstawie spisu rolnego z 2003 r:

ogbtem 951
do 1 ha wigcznie 121
powyzej 1 do mniej niz 2 ha 192
od 2 do mnigj niz 5 ha 282
od 5 do mnigj niz 7 ha 105
od 7 do mnigj niz 10 ha 110
od 10 do mniej niz 15 ha 88
od 15 do mniej niz 20 ha 27
od 20 do mniej niz 50 ha 22
od 50 do mniej niz 100 ha 0
100 ha i wiecej 3

Dominuje sektor indywidualny.

Gospodarstwa rolne (951) obejmujg 635745 arow.

Powyzej wymienione czynniki oraz niedofinansowanie gospodarstw jest zapewne powodem stabszych
wynikdw w zakresie uprawy zbdz oraz przecietnych w uprawie ziemniaka i warzyw. Bardziej zadowalajgce
wyniki gmina odnotowuje w hodowli bydia. Obstuga weterynaryjna, doradztwo rolnicze, ustugi z zakresu
melioracji i urzagdzen wodnych sg petnione przez rejonowe oddziaty wiasciwych instytucji wojewodzkich.

1.11 Tereny zieleni

Obecna w krajobrazie zielen laséw o funkcjach izolacyjnych powinna zosta¢ bezwzglednie zachowana
i objeta planem gospodarki drzewostanem uwzgledniajacym specyfike wystepujacych tu zespotéw.

Wzgledy estetyczne i potrzeba harmonijnego ksztaitowania krajobrazu decydujg o potrzebie zachowania
i pielegnacji wszystkich form zieleni wystepujacych na terenie gminy.

Waznym zadaniem, w kontekscie perspektyw turystycznego i rekreacyjnego rozwoju tego obszaru, jest
ksztattowanie zieleni w sasiedztwie drég publicznych o duzym natezeniu ruchu, wzdiuz szlakéow
turystycznych, w otoczeniu zabudowy nowo powstajacej oraz zabudowy adaptowanej na cele turystyczne.
Zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, wszystkie tereny zieleni powinny tworzyé zamkniety system
powigzan przestrzennych. Utworzenie takiego systemu wymaga odpowiednich dyspozycji planistycznych.

Studivn wvarunkowan 1 igrunikey 2a40spode ovantg preesirzenneyo Masta L Gmiy Serock

2009 (zmiana 2012)

-27-




1.12 Fauna

Na terenie gminy wystepujg gatunki zwierzat charakterystyczne dla zespotéw lesnych, zbiorowisk wodnych
i przywodnych oraz gatunki charakterystyczne dla gospodarstw rolnych. Najbardziej interesujace gatunki
fauny wystepuja w terenach przybrzeznych Bugu i Narwi, — sg to m.in. {osie, jelenie, dziki, borsuki, bobry,

bociany czarne, cietrzewie.czaple.
1.13 Struktura ekologiczna

Delimitacja terenéw gminy przeprowadzona w celu okreslenia ich przydatnosci ekologicznej pozwolita na

wyodrebnienie nastepujacych kategorii obszarow:

- przyrodnicze obszary weziowe - najmniej przeksztaticone w wyniku antropopresji tereny o cennych
walorach florystyczno-faunistycznych i duzej bioréznorodnosci. Obejmujg kompleks laséw oraz strefe
brzegowag Bugu i Narwi

- tereny zabudowy siedliskowej, na ktérych zachowana jest aktywnos¢ biologiczna,

- tereny komunikacyjne (drogi o nawierzchni utwardzonej), z ktérych aktywnosé biologiczna zostata
praktycznie wyeliminowana. Tereny te stanowig bariere ekologiczna,

Charakterystyczna dla tych struktur jest duza otwarto$¢ na antropopresje powodujgcq pogorszenie stanu

sanitarnego gleb, wéd i powietrza.
1.14 Walory przyrodniczo-krajobrazowe

Gmina Serock odznacza sig wysokimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, do ktérych nalezy zaliczyé
urozmaicona rzezbe terenu, bogatg flore i fauneg, ktére zadecydowaty o objeciu przewazajgcego obszaru
prawng ochrong przyrody w formie krajobrazu chronionego. Najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym obszary objete zostaty ochrona prawna w formie obszaréw Natura 2000 oraz rezerwatow.

Najcenniejsze przyrodniczo sg zwarte kompleksy lesne w potnocnej czesci gminy. Mozna tu spotkac
wigkszos¢ sposrod rodzimych gatunkéw drzew i krzewow. Lasy te sa rowniez ostojg dla wielu gatunkéw

zwierzat.
Atrakcja krajobrazowa jest w matym stopniu przeksztatcone Srodowisko naturalne.

1.15 Ochrona srodowiska przyrodniczego

Na terenie gminy Serock wystepuje duze zréznicowanie cech $rodowiska przyrodniczego, ktorego walory
zostaly uznane i potwierdzone wprowadzeniem szczegélnych form ochrony o znaczeniu ponadlokalnym.

1.15.1 Obszar chronionego krajobrazu

Obszary te stuzg ochronie kompleksow rolno-leSnych, zapewniajg zachowanie waloréw przyrodniczych,
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krajobrazowych i turystyczno-wypoczynkowych terenu. Na podstawie rozporzadzenia Wojewody

Mazowieckiego utworzony zostat Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmujacy przewazajacy

obszar gminy (Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007. W tym

rozporzadzeniu ustanowione tez zostaly nakazy, zakazy i ograniczenia obowigzujgce na terenie WOChK.
Wymieni¢ mozna:
Na terenie Obszaru wprowadza sie nastepujgce ustalenia dotyczgce:
I. czynnej ochrony ekosysteméw lesnych:
1. utrzymanie ciaglosci i trwalosci ekosystemoéw lesnych poprzez niedopuszczanie do ich nadmiernego
uzytkowania,
2. wspieranie proceséw sukcesji naturalnej przez inicjowanie i utrwalanie naturainego odnowienia
o skladzie i strukturze odpowiadajace] siedlisku, na obszarach, gdzie nie sg mozliwe odnowienia
naturalne -uzywanie do odnowiert gatunkéw miejscowego pochodzenia przy ograniczaniu gatunkow
obcych rodzimej florze czy tez modyfikowanych genetycznie,
3. zwiekszanie udziatu gatunkdéw domieszkowych i biocenotycznych, tworzenie ukiadéw ekotonowych
z tych gatunkow,
4. pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew dziuplastych oraz czesci drzew
obumartych az do catkowitego ich rozkfadu,
5. zwigkszanie istniejgcego stopnia pokrycia terendw drzewostanami, w szczegélnosci na terenach
porolnych, na obszarze, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to mozliwe,
sprzyjanie tworzeniu zwartych komplekséw lesnych o racjonalnej granicy polno-lesnej, tworzenie
i utrzymywanie lesnych korytarzy ekologicznych ze szczegdlnym uwzglednieniem mozliwosci migracji
duzych ssakow,
6. utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszanie poziomu wod gruntowych, w szczeg6lnosci na
siedliskach wilgotnych i bagiennych: w borach bagiennych, olsach i tegach, budowa zbiornikéw matej
retencji jako zbiornikow wielofunkcyjnych, w szczegolnosci podwyzszajacych réznorodnose biologiczng
w lasach,
7. zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych $rédlesnych ciekdw,
mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych, niedopuszczanie do ich
nadmiernego wykorzystania dla celdow produkcji roslinnej lub sukcesiji,
8. zwalczanie szkodnikdéw owadzich i patogendw grzybowych, a takze ograniczanie szkéd fowieckich
poprzez zastosowanie metod mechanicznych Iub biologicznych; stosowanie metod chemicznego
zwalczania dopuszcza sie tylko przy braku innych alternatywnych metod,
® stopniowe usuwanie gatunkdédw obcego pochodzenia, z wyjgtkiem zalecenia ich stosowanie
w ramach przyjetych zasad hodowli lasu,

® ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw, w przypadkach stwierdzenia
obiektdéw | powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska rzadkich i chronionych roslin, zwierzat,
grzybow oraz pozostatosci natu rai nych ekosystemoéw) wnioskowanie do wiasciwego organu o ich
ochrong,

® ksztaltowanie wiasciwe] struktury populacji zwierzat, roslin i grzybéw stanowiacych komponent
ekosystemu le$nego,
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opracowanie i wdrazanie programéw czynnej ochrony oraz reintrodukcji i restytucji gatunkow
rzadkich, zagrozonych,

wykorzystanie laséw dla celdéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu 0 wyznaczone
szlaki turystyczne oraz istniejace i nowe $ciezki edukacyjno-przyrodnicze wyposazone w elementy
infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem,

hodowli bydia opartej o naturalny wypas metodg pastwiskowg oraz zalecanie ochrony i hodowli
lokalnych starych odmian drzew i krzewéw owocowych oraz ras zwierzgt, promowanie agroturystyki
i rolnictwa ekologicznego,

maksymalne ograniczanie zmiany uzytkéw zielonych na grunty orne, niedopuszczanie do
przeorywania uzytkéw zielonych, propagowanie powrotu do uzytkowania takowego gruntow
wykorzystywanych dotychczas jako rolne wzdiuz rowéw i lokalnych obnizen terenowych,
prowadzenie zabiegdw agrotechnicznych zgodnie z wymogami zbiorowisk i zasiedlajacych je
gatunkéw fauny, w szczegoélnosci ptakéw (odpowiednie terminy, czestotliwos¢ i techniki koszenia),
w tym powrdt do tradycyjnego uzytkowania (koszenie reczne) oraz opdznianie pierwszego pokosu
po 15 lipca, a w przypadku tgk wilgotnych koszenie we wrzes$niu z pozostawieniem pojedynczych
stogdw siana na ich obrzezach do konca lata,

preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

ochrona zieleni wiejskie: zadrzewien, zakrzewienr, parkéw wiejskich, oraz ksztattowanie
zroznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrone istniejacych oraz formowanie nowych
zadrzewien $rédpolnych i przydroznych,

zachowanie $rodpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych,

zachowanie zbiorowisk wydmowych, $rédpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk,

melioracje odwadniajgce, w tym regulowanie odptywu wody z sieci rowdw, dopuszczalne tylko
w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, z bezwzglednym zachowaniem w stanie nienaruszonym
terendw podmokiych, w tym torfowisk i obszaréw wodno-blotnych oraz obszardéw zrddliskowych

ciekow,
eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcéw mineralnych oraz rekultywacja terendéw po
wyrobiskowy - w szczegdlnych przypadkach, gdy w wyrobisku uksztattowaly sie wiasciwe

biocenozy wzbogacajgce lokalng réznorodnosé biologiczng zalecane jest podejmowanie dziatan
ochronnych w ceru ich zachowania,

wnioskowanie do wiasciwego organu ochrony przyrody ¢ objecie ochrong prawng stanowisk
gatunkoéw chronionych i rzadkich roslin, zwierzat i grzybow, takze ekosysteméw i krajobrazéw
waznych do zachowania w postaci rezerwatdw przyrody, zespoléw przyrodniczo-krajobrazowych
i uzytkdéw ekologicznych, opracowanie i wdrazanie programéw reintrodukcji, introdukcji oraz czynnej
ochrony gatunkow rzadkich i zagrozonych zwigzanych z nielesnym ekosystemami lgdowymi,
utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych,
prowadzenie racjonalnej gospodarki fowieckiej, w szczegbInosci poprzez dostosowanie liczebnosci
populacji zwierzat townych zwigzanych z ekosystemami otwartymi do warunkéw $rodowiskowych,
melioracje nawadniajgce, zalecane w przypadku stwierdzonego niekorzystnego dla racjonalne;

gospodarki rolnej obnizenia poziomu wéd gruntowych;
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[I. czynnej ochrony ekosystemoéw wodnych:

zachowanie i ochrona zbiornikéw wéd powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci okalajgcej, poza
rowami melioracyjnymi,

wyznaczenie lokalizacji nowych watdéw przeciwpowodziowych o rzeczywistg konieczno$¢ ochrony
czlowieka i jego mienia przed powodzig - w miare mozliwoéci waly nalezy Iokalizowa¢ jak najdalej od
koryta rzeki, wykorzystujgc naturalng rzezbe terenu,

tworzenie stref buforowych wokét zbiornikéw wodnych w postaci paséw zadrzewiert | zakrzewien, celem
ograniczenia sptywu substancji biogennych i zwigkszenia bioréznorodnosci biologicznej,

prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym dia rzeczywistej
ochrony przeciwpowodziowej,

zachowanie i wspomaganie naturalnego przeptywu wod w zbiornikach wodnych na obszarach
miedzywala - zalecane jest stopniowe przywracanie naturalnych procesow ksztattowania i sukcesji
starorzeczy poprzez wykorzystanie naturalnych wylewoéw,

ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu zachowania ciggtosci przyrodniczo-
krajobrazowej oraz ochrony krawedzi tarasow rzecznych przed ruchami osuwiskowymi,

rozpoznanie okresowych drég migracji zwierzat, ktorych rozwoj zwigzany jest bezposrednio ze
srodowiskiem wodnym {w szczegdélnosci ptazéw) oraz podejmowanie dziatan w celu ich ochrony,
wznoszenie nowych budowli pietrzacych na ciekach, rowach i kanatach (retencja korytowa) winno by¢
poprzedzone analizg bilansu wodnego zlewni,

zapewnienie swobodnej migracji rybom w ciekach, poprzez budowe przeptawek na istniejgcych i nowych
budowlach pietrzacych,

utrzymanie i wprowadzanie zakrzewien i szuwaréw wokoét zbiornikéw wodnych, w szczegdlnosci
starorzeczy i oczek wodnych jako bariery ograniczajgcej dostep do linii brzegowej, utrzymanie lub
tworzenie paséw zakrzewienn i zadrzewien wzdtuz ciekédw jako naturalnej obudowy biologicznej
ograniczajgcej sptyw zanieczyszczer z pol uprawnych,

ograniczenie dziatan powodujgcych obnizenie zwierciadia wéd podziemnych, w szczegélnosci budowy
urzgdzen drenarskich i rowow odwadniajgcych na gruntach ornych, tgkach i pastwiskach w dolinach
rzecznych oraz na krawedzi taraséw zalewowych i wysoczyzn,

wnioskowanie do wiasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong prawng zachowanych w stanie
zblizonym do naturalnego fragmentdw ekosystemdw wodnych oraz stanowisk gatunkdw chronionych
i rzadkich wiasciwych dla ekosystemow hydrogenicznych,

pracowanie i wdrozenie programow reintrodukgji, restytucji, czynnej ochrony rzadkich i zagrozonych
gatunkow zwierzat, roslin i grzybow bezposrednio zwigzanych z ekosystemami wodnymi,

zachowanie i ewentuaine odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne celem
zachowania drég migracji gatunkéw zwigzanych z woda,

zwiekszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki mate] retencji winny dodatkowo wzbogacac
réznorodnosé biologiczng terenu, uwzgledniajac starorzecza i lokalne obnizenia terenu, w miare
mozliwosci technicznych i finansowych zalecane jest odtworzenie funkcji obszaréw zrédliskowych
o duzych zdolnosciach retencyjnych, w miare mozliwosci nalezy zachowywaé lub odtwarza¢ siedliska
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hydrogeniczne majgce duzg role w utrzymaniu lokalnej réznorodnosci biologicznej,

- rozpoznanie oraz ewentualna przebudowa struktury ichtiofauny zgodnie z charakterem siedliska we
wszystkich zbiornikach wodnych przewidzianych do wykorzystania w mysl przepisow o rybactwie
srodladowym, gospodarka rybacka na wodach powierzchniowych powinna wspomagaé ochrone
gatunkdw krytycznie zagrozonych i zagrozonych oraz promowaé gatunki o pochodzeniu lokalnym
prowadzac do uzyskania struktury gatunkowej i wiekowej ryb, wiasciwej dla danego typu wéd,

— utrzymanie i odtwarzanie meandréw na wybranych odcinkach ciekéw; w razie mozliwosci wprowadzanie

wtdrnego zabagnienia terendw.

W strefie szczegdlnej ochrony ekologicznej obszaru zakazuje sie:

e zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronief i miejsc
rozrodu oraz ftarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolna, lesng, rybackg i towiecka;

e realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko

o likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzer wodnych;

o wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

® wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawag lub remontem urzadzen wodnych;

® dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody fub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub

rybacka;
o likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

® lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiekidw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; w przypadku m. st. Warszawy w odniesieniu do
lokalizowania obiektéw budowlanych zakaz ten obowigzuje w odlegtosci mniejszej niz 10m oraz
ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 5m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki

rolnej, lesnej lub rybackiej.

W strefie zwyktej Obszaru zakazuje sie:

® zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania

czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg roing, le$na, rybackg i towiecka;
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realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska;

likwidowania i niszczenia zadrzewieni $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdw lub naprawy urzadzen wodnych;

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowsg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna iub

rybacka,
likwidowania naturainych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych;

lokalizowania obiektéow budowlanych w pasie szerokosci 20m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej; w przypadku m. st. Warszawy w odniesieniu do
lokalizowania obiektdw budowlanych zakaz ten obowigzuje w odlegtosci mniejszej niz 10m oraz
ogrodzeri w odlegtosci mniejszej niz 5m od linii brzegdw rzek, jezior i

innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektdéw stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

zakazy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg ustalenn wynikajacych z obowigzujacych w dniu
wejécia w 2ycie rozporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz

decyzji o warunkach zabudowy.

W strefie ochrony urbanistycznej Obszaru zakazuje sie:

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i

miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkq rolna, lesna, rybacky i fowiecks;

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢é na $rodowisko w rozumieniu
art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska;

likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej | zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

wydobywania do celdéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratdw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
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z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budows,

odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody Iub
zrébwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub

rybacka;
e likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

e [okalizowania obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 20m od linii brzegdw rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzgdzerh wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;, w przypadku m. st. Warszawy w odniesieniu do
lokalizowania obiektéw budowlanych zakaz ten obowigzuje w odlegtosci mniejszej niz 10m oraz
ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki

rolnej, lesnej lub rybackiej.

1.15.4 Rezerwaty przyrody

Rezerwaty przyrody chronig unikatowa flore i faune, dobrze zachowane zbiorowiska roslinne, biotypy
wodne, rzeczne i jeziorowe oraz formy geomorfologiczne. Na terenie gminy Serock utworzono zarzadzeniem
Ministra Les$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 16 pazdziernika 1979 r. rezerwat przyrody ,Zegrze"
obejmujacy las o powierzchni 64,29 ha w zarzadzie Warszawskiego Zespotu Le$nego. Lasy rezerwatu sg
pozostatoscig po Puszczy Stupeckiej. Teren rezerwatu jest mato zréznicowany pod wzgledem florystycznym.
Panujacym tu zespotem roslinnym jest suborealny bér mieszany, fragmentarycznie wystepuje tu takze
zubozata forma Swietlistej dgbrowy. Najstarsze drzewostany w rezerwacie osiggaja wiek 160 -180 lat,
drzewa rosngce w rezerwacie odrézniajg sie od sgsiednich nie tylko wiekiem, lecz takze swoim naturalnym
wygladem, przypominajacym fragment puszczy.
Drugi rezerwat znajdujgcy sie na terenie gminy to utworzony zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 21 lipca 1997 r. rezerwat leSny ,Wawdz Szaniawskiego", potozony obok wsi Jadwisin.
Zajmuje on powierzchnig 11,5 ha, ochronie tu podlega starodrzew z przewaga debu szyputkowego
o charakterze gradu z pomnikowymi okazami debdw i sosen, oraz urozmaicona rzezba terenu. W rezerwacie
znajduja sie ruiny spalonego dworku Jerzego Szaniawskiego, otoczone resztkami starodrzewu parkowego.
Utworzono rowniez rezerwat ,Jadwisin", stanowiacy uroczysko lesne w poblizu Serocka, o powierzchni
100 ha. Na jego terenie znajduje sie XIX-wieczny neoklasycystyczny patac nalezacy w przesziosci do
Radziwitow. Wystepujg tu siedliska gradow i laséw mieszanych z pomnikowymi debami szyputkowymi
i sosnami pospolitymi.

(Zarzadzenie Ministra Srodowiska Zasobéw Naturalnych dnia 14.06.1996r.)
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1.15.5 Pomniki przyrody

Lista pomnikéw przyrody na obszarze Gminy Serock:

oznaczenie nr miejscowosé usytuowanie F opis
Sizeczenia .
257 Serock na granicy miasta, obok os$rodka sosna pospolita
P12z 1974r poczynkowego URM, po pofudniowej stronie
Frogl faczacej szose Warszawa-Puttusk z
osrodkiem wypoczynkowym
328 Nr 174 z 76 1. (Serock na terenie rezerwatu,, po potudniowej stronie drogi (5 debéw
biegngcej wzdiuz ogrodzenia URM szyputkowych
329 Nr175z 76 r. (Serock jak wyzej 2 sosny zwyczajne
|
! |
724 Serock na zieleficu, pomiedzy ul. Wyzwolenia i glaz narzutowy

arszawskg
ful Radzymiriska 11, na niezabudowanej
‘ZadI'ZGWIOI'Iej dzialce na skarpie (p. Danuta
|Fatkowska)

Serock

774 Nr 620 z 80r.

___|granitognejs

2 jesiony wynioste

342 Nriggz76r.  |Debe !na terenie osrodka MOSIZN, w parku, na 3 deby
' |skraju skarpy Narwi szyputkowe
580 Nr 426 z 77r. |Debe !obok budynku mieszkalnego p. wisnia ptasia

) Franciszka teczynskiego
[ wyspa na Narwi pomigdzy wsiami
'Gqsiorowo i Wierzbica

],,Ga_siorowska Wyspa" o powierzchni 1,0 ha
|

Gasiorowo

527 Nr 373z 77r.

'we wsi, przy drodze do osrodka PTTK, w
srodku osiedia

[254 Jadwisin

509 z 1974r.

ostoja | miejsce

legowe licznych
jgatunkéw ptakow
(obowigzuje zakaz
wstepu)

sosna pospolita

Wesion wyniosty

I

|

!
!
|
I
1
i
|

253 |Jadwisin na skraju osiedla, przy drodze prowadzacej do
508 2 1974r. L osrodka PTTK po jej pétnocnej stronie
255 JJadwisin 'na terenie Instytutu Do$wiadczalnego Ziemniaka, |4 lipy drobnolistne
510z 1974r. | Jw alei biegnacej prostopadle do drogi gtownej
flqczqcej te droge z O$Srodkiem URM
425 Nr 271 z 76r. |Jadwisin na terenie Instytutu Doswiadczalnego 2 sosny zwyczajne
Ziemniaka, na skraju lasu na skarpie
256 Jadwisin W rezerwacie przyrody ,Wawoz 12 sosny zwyczajne
‘511 2 1974r. Szaniawskiego” obok drogi Jadwisin - 12 debow
J osrodek PTTK, na stokach jaru szyputkowych

zwanych ,Debami
| Szaniawskiego"

1412 Nr 258 z 76r. | Karolino F)bok zabudowan p. Henryka Ciurgja
i | l
‘ | |

Dt o
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'443 Nr 259 z 76r. |Karolino 'na polu ornym p. Henryka Ciuraja :/2 deby (
| | ; Ezypu{kowe |
414 Nr 260 z 76r. | Karolino 'na dzialce lesnej p. Michata 2 sosny zwyczajne,ﬁ
‘ i }Krzyczkowskiego ;dqb szyputkowy ‘
| f | K
}F415 Nr 261 z 76r. 1Karolino na polu ornym d. p. Jozefa Zalewskiego tdgb szyputkowy
IQ770 Nr 616 z 80r. |Karolino w odlegtosci 150 m od drogi Karolino-Borowa dab szyputkowy
g ;Géra, na granicy dziatek rolnych p. S. i
| iCzarneckiego i p. A. Dgbrowskiej
1924 Karolino na skraju dziatki lesnej p. H. Gierka, dab szyputkowy
| okoto 150 m od drogi
1018 Karolino przy zabudowaniach p. E. Kalinowskiego, na gtaz narzutowy,
skraju lasu w poblizu szosy Warszawa -Serock granit rozowy -
rapakiwi
1016 tacha na dziatce rekreacyjnej p. K. Aniszewskiego 2 lipy drobnolistne
675 Nr 521 z 78r. |Wola obok zabytkowego kosciola, na cmentarzu 8 debdw
Kietpinska koscielnym |szyputkowych
674 Nr520z 78 r. |Wola na granicy ogrodu, przy plebani | dab szyputkowy
Kiefpinska zwany ,Debem
Granicznym"
441 Nr287 z 76 r. |[Zegrze w parku przy osrodku PAP 6 debdw
szyputkowych
442 Nr288 z 76 r. |Zegrze w parku przy osrodku PAP lipa drobnolistna
choruje - do
usuniecia
443 Nr289z 76 1. [ Zegrze w parku przy osrodku PAP 2 zywotniki
zachodnie (jeden do
usunigcia)
1017 Zegrze przy skrzyzowaniu dr6g Warszawa-Ostroteka - |4 lipy drobnolistne
Debe (jedna do usunigcia)
1060 |Jadwisin przy wjezdzie do rezerwatu ,Wawdz gtaz narzutowy
Szaniawskiego" po pid. stronie drogi tgczacej granitoid szary
szose Warszawa-Puttusk z Jadwisinem réznoziamisty
1077 Zegrze na skarpie Zalewu Zegrzyrskiego po dab szyputkowy
wschodnigj stronie przeprawy mostowe]
1116 Karolino 'na miedzy pomiedzy polami ornymi p. St. 3 deby
o | Kowalskiego szyputkowe
1117 Kania Nowa |przy giéwnej drodze biegnacej przez wies, obok  |dab szyputkowy
| cmentarza poniemieckiego |

1.15.6 Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Debe”

Zespotami przyrodniczo-krajobrazowymi sg fragmenty krajobrazu naturalnego i kulturowego zastugujgce na

ochrone ze wegledu na ich walory widokowe lub estetyczne. Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego
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z dnia 18 lipca 2008 r. utworzony zostat Zespét przyrodniczo-krajobrazowy ,Debe” o powierzchni 2,5 ha.
Zostat on utworzony w szczegolnosci ze wzgledu na zachowanie gradu zboczowego (Tilio Carpine-tum
campanuletosum Sok. 1962) porastajacego Skarpe nad Narwig oraz zachowanie stanowiska klonu poinego

(Acer campestre).

W celu ochrony zespotu wprowadza sie nastepujace zakazy:

e niszczenia, uszkadzania lub przeksztafcania obszary;

« wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudows, utrzymywaniem, remontem Ilub
naprawg urzgdzen wodnych;

» uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

« dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie sluzg ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce lesnej lub wodnej;

« likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturainych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-bfotnych;

* wylewania gnojowicy;

e zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

« wydobywania do celdéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

+ umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzgt, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk
iztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych
z racjonalng gospodarkg lesna i towieckg;

» umieszczania tablic reklamowych.

1.15.7 Obszary NATURA 2000

Na terenie gminy Serock wyznaczono nastepujgce obszary:

1. Ostoja Nadbuzanska SOO (Specjalne Obszary Ochrony) PLH140011

2. Dolina Dolnego Bugu OSO (Obszary Specjalnej Ochrony) PLB140001

3. Puszcza Biata OSO (Obszary Specjalnej Ochrony) PLB140007

4. Swietliste Dabrowy | Grady w Jabtonnej SOO (Specjalne Obszary Ochrony) PLH 140045

Celem utworzenia ekologicznej sieci NATURA 2000 jest ochrona réznorodnosci biologicznej na terenie
wszystkich krajow Unii Europejskiej. W skiad sieci wchodza obszary specjalnej ochrony ptakdw i specjalne
obszary ochrony siedlisk. Minister srodowiska po zasiegnieciu opinii gmin okresla liste tych obszarow.

Kazdy obszar sieci NATURA 2000 wymaga indywidualnego traktowania. Opracowane zostana plany
ochrony obszarow, w ktorych okreslone beda istniejgce i potencjalne zagrozenia, warunki zachowania badz
przywrocenia waloréw przyrodniczych, najkorzystniejsze sposoby rozwigzywania konfliktdw przyroda -
cztowiek, sposoby realizacji planu ochrony.

Ochrona $rodowiska w obszarach NATURA 2000 polega na utrzymaniu typéw siedlisk przyrodniczych w tzw.
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wiasciwym stanie ochrony. Na specjalnych obszarach ochrony siedlisk nie bedacych parkami narodowymi
i rezerwatami, dopuszczaine bedzie uzytkowanie gospodarcze, chociaz z uwagi na typy siedlisk, bedacych
podstawg wyznaczenia obszaru, beda obowigzywa¢ pewne ograniczenia. Obowigzuje zasada, ze
uzytkowanie nie moze spowodowaé zmniejszenia powierzchni siedliska oraz zaburzenia jego struktury
i funkgji.

Na realizacje tych dziatari Unia Europejska przeznacza znaczne $rodki finansowe, ktére dostepne bedg
przez fundusz LIFE. Pozostale koszty zwigzane z funkcjonowaniem obszaréw sieci NATURA 2000
pochodzi¢ bedg z budzetu panstwa i funduszy celowych.

Utworzenie (czesto poprzedzone waloryzacjg) w Polsce Europejskiej Sieci Obszaréw Chronionych NATURA
2000 jest jednym z $redniookresowych (do 2010 r.) celéw polityki ekologicznej Paristwa.

1.16 Zagrozenia Srodowiska przyrodniczego
1.16.1 Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego

Giownym zrodlem zanieczyszczen powietrza atmosferycznego sa produkty uboczne spalania paliw
w pojazdach silnikowych oraz hatas.
Istotnym Zrodiem zanieczyszczenia powietrza jest istniejgca gospodarka cieptownicza — spalanie paliw

statych w energetyce cieplnej i gospodarstwie domowym.

1.16.2 Zanieczyszczenia woéd podziemnych

Analizujgc wartosci poszczegodlnych wskaznikéw i poréwnujac je z warto$ciami dopuszczalnymi dla wod do
picia nalezy stwierdzi¢, ze stan jakosci wod podziemnych ze studni wierconych odpowiada na ogot normie
do picia. Z analizowanych wskaZznikéw jedynie azot amonowy oraz zelazo i mangan miejscami przekraczajg
ww. norme. Nalezy zwrdci€ uwage, 2e znaczne wartosci w wodach podziemnych zelaza i manganu nie sg
wynikiem zanieczyszczenia antropogenicznego, wystepujg one w wodach naturalnych. Szczegélnie ich
wysokie stezenie stwierdza sig w $rodowisku osadow ailuwiainych bogatych w te pierwiastki i dodatkowo
bogatych w substancje i kwasy humusowe powodujgce niewytracanie sie zelaza w warstwach
wodonoénych. Podwyzszone a czesto ponadnormatywne stezenie azotu amonowego obserwuje sie na
terenach zabudowanych, gdzie warstwa wodonosna jest pozbawiona izolacji od powierzchni.

1.16.3 Zanieczyszczenia wod powierzchniowych oraz zagrozenie zmian stosunkéw wodnych.

Ogniska zanieczyszczen $rodowiska — w tym woéd powierzchniowych i podziemnych mogg mieé charakter
punktowy i obszarowy. Do punktowych ognisk zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych nalezg
m. in.:
® obiekty przemystowe i usiugowe emitujace do gruntu, wod i powietrza substancje zagrazajace
$rodowisku
® miejsca skfadowania, przechowywania, dystrybucji oraz transportu substancji i odpadow
(skiadowisko odpadéw, stacja dystrybucji paliw pltynnych, oczyszczalnia Sciekow, bezodplywowe
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zbiorniki sciekéw socjalno — bytowych).
Zanieczyszczenia wielkoobszarowe, zwigzane sg gtownie ze stosowaniem nawozow mineralnych i $rodkow
ochrony roslin w gospodarce rolnej, ze Sciekami deszczowymi sptywajacymi z powierzchni utwardzonych
i zabudowanych (np.: drdg, placéw i stacji paliw) oraz sptywajacymi z pdl, szczegodinie w okresach po
nawozeniu gruntéw rolnych.
Prowadzenie rob6t polegajacych na regulacji wod oraz budowie watéw przeciwpowodziowych, a takze robot
melioracyjnych, odwodniert budowlanych, oraz innych robot ziemnych moga potencjalnie zmienia¢ stosunki

wodne.

1.16.4 Zniszczenie gleb i szaty roslinne;j

Wzrastajgca penetracja terenu uzytkowanego przez ludnos¢ miejscowg oraz turystow przyczynia sie do
szybkiej dewastacji cennej roslinnosci wystepujgcej na terenach lesnych oraz w rezerwatach.

I UWARUNKOWANIA SPOLECZNO-KULTUROWE

1. Srodowisko kulturowe

Teren gminy Serock lezy w centrum historycznego Mazowsza. Najstarsze wzmiankowanie odnosi sie do
dwoch osrodkdw, ktére w historii odegraly szczeg6linie istotng role na tym terenie, wynikajgca przede
wszystkim z waznej strategicznie lokalizacji - Serocka oraz Zegrza. | tak najbardziej warto$ciowymi
obiektami w gminie sg zalozenia urbanistyczne miasta Serocka oraz liczne zespoly patacowo-dworskie.
Charakterystyczne takze dla tego obszaru sg budowle obronne i wojskowe.

1.1 Zasady ochrony konserwatorskiej

W celu wiasciwej ochrony zabytkow wpisano do rejestru i ewidencji Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéw obiekty wedtug aktualnego stanu. Obiekty okreslone znajdujgce sie w ewidencji Wojewbddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkdw sg obiektami wykazujgcymi znaczgce walory zabytkowe i powinny stanowi¢
podstawe zatozenia gminnej ewidencji zabytkéw, prowadzonej w formie zbioru kart adresowych zabytkdow
nieruchomych z terenu gminy, objetych wojewoddzka ewidencjg zabytkéw. Ponizsze zestawienie przedstawia
wszystkie te obiekty w podziale na wsie, w tym obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i podlegajg petnej
ochronie konserwatorskiej. Pozostate obiekty powinny zosta¢ objete ochrong w miejscowych planach

zagospodarowania.

Lista obiektow wpisanych do rejestru Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow:

[ Ip. i miejscowosé [ Nrrejestru data wpisu
[ \ obiekt J
1 Serock | A-779/1130/68

‘grOd wczesnosredniowieczny

,Ogrodzisko" lub ,Barbarka"

| !nr stanowiska archeologicznego: 51-67/1

|
i
{
|
!
|

S
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2 Jadwisin zespot patacowo-parkowy

ipafac

. 1039/305 120.12.1961

- 3 |serock ul. Farna

1zespot kosciota parafialnego
'p.w. Naj$wietszej Marii Panny

1103/320

20.12.1961

j 4  Serock ul. Warszawska

icmentarz parafialny rzymskokatolicki

1385

26.07.1989

"5 |Serock Rynek 1

budynek mieszkalny murowany z 1 pot. XIX w.

44

22.05.2000

6 |Serock Rynek 5

budynek mieszkalny z oficyng, murowany
z 2 pot. XIX w.

45

22.05.2000

7 |Serock Rynek 14

budynek mieszkalny murowany z XIX/XX w.

46

22.05.2000

8 |Serock Rynek 16
budynek mieszkalny murowany z pocz. XX w.

23

08.11.1999

9 |Serock ul. Sw. Wojciecha 1

budynek mieszkalny drewniany z 2 pot. XIX w.

43

22.05.2000

10 | Serock ul. Puttuska 13,17

budynek mieszkalny, dawny zajazd pocztowy -
oficyna, murowany z 1 pot. XIX w.

47

22.05.2000

11 |Serock ul. Puttuska 15

budynek mieszkalny, dawny zajazd pocztowy -
bud. zajazdu, murowany z 1 pot. XIX w.
(18477)

1102/676

12.04.1963

12 Zegrzynek zespot dworsko-parkowy

pozostatosci dworu

1123/198/59

13 Wola Kietpiriska

kosciot parafialny rzymskokatolicki
p.w. Swietego Antoniego Padewskiego

14 Wola Kietpiriska

icmentarz parafialny rzymskokatolicki

1116/1083

03.12.1974

1384

08.12.1989

|
|

15 nawierzchnia brukowa rynku

A48

22.05.2000

Obiekty wpisane do ewidenciji zabytkéw prowadzonej obecnie przez Gmine:

Ip. | miejscowosc

f Debe

obiekt

materiat

I datowanie

2 Debe

—

fort

1904/1905 r.

park dworsko-parkowy

1 pot. XIXw

3 iJadwisin

4 [Jadwisin

dawna siedziba administratora
majgtku, park w zespole dworsko-

park przy d. podchorgzdwce carskiej

5 Zegrze

zespot patacowo-parkowy

6 'Zegrze

'zespot fortow

1883r. i
1912-14r.

7 Zegrze

zespot koszarowy
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" 8 TSerock  Ipozostatosci twierdzy | 1 1808/1809 i |
| watow ziemnych 11883 r. [
9 |Ludwinowo zesp6t dworsko-parkowy _l
10 |Borowa G6ra  |zesp6t dworsko-parkowy
11 |Karolino 5 dom mieszkalny drewniany
12 jNowa Wies domy mieszkalne drewniane
10,1214 .
13 | Borowa Gora - obserwatorium astronomiczne
Jadwisin
14 |Wierzbica Cegielnia - komin
" 15 !serock budynek mieszkalny murowany 1 pot. XX w.
Brukowa 15
| 16 |Serock budynek mieszkalny murowany 2 pot. XIXw
‘ Farna 3
" 17 !Serock plebania murowana XIXIXX w.
Swietego
Wojciecha 7
18 | serock budynek mieszkalny murowany 1 pot. XX w.
Kosciuszki 3
19 |serock budynek mieszkalny murowany pocz. XX w.
Kosciuszki 12
20 |serock ibudynek mieszkalny murowany XIX/IXX w.
Kosciuszki 13 |
21 |serock budynek mieszkalny murowany 1 pot. XX w.
Kosciuszki
i 13a
21 | serock budynek mieszkalny murowany pocz. XX w.
| iKosciuszki 14
i 23 ESerock budynek mieszkalny murowany XIXIXX w.
Kosciuszki 16
24 |serock budynek mieszkalny murowany XIXZIXX w.,
Kosciuszki 17
25 | serock budynek mieszkalny murowany 1 pot. XX w.
'Niska 1 rozbudow.
26 |Serock budynek mieszkalny drewniany koniec XIX w.
‘Niska 19
27 |serock budynek drewniany 1 pot. XX w.
Piaskowa 2 mieszkalny
28 |Serock budynek drewniany lata 40-50 XX w.
Piaskowa 6 'mieszkalny
29 |serock ‘remiza strazacka murowana 1 pot. XIX w.
Putuska 35 | | |
30 |serock budynek murowany pocz. XX w.
, Pultuska 36 mieszkalny
31 |Serock budynek murowany XIXIXX w,
| Puftuska 42 mieszkalny | ;
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" 32 'serock "budynek mieszkalny "murowany 2 pot. XIX w
| Puttuska 44 ,
33 'serock 'budynek 'murowany  |pocz. XX W.
|Puttuska 50 mieszkalny |
| 34 'serock budynek ‘drewniany 1 pot. XX w.
f IRetmariska 4  [mieszkalny obmurow.
“ 35 |serock budynek mieszkalny drewniany pocz. XX w.
! {Retmanska 10
. 36 Serock budynek mieszkalny |drewniany rpocz. XX w.
. Retmanska 17 !
37 ' Serock budynek gliniany lata 30-te XX w.
Retmariska 20  |mieszkainy
38 |Serock budynek gliniany lata 30-te XX w.
Retmanska 51 | mieszkalny
39 Iserock budynek mieszkalny drewniany pocz. XX w.
Retmanska 53 -
! 40 Iserock budynek mieszkalny drewniany 26w XX w.
Retmanska 57
41 |serock budynek mieszkalny drewniany 2 pot. XIX w.
| [Rynek9
42 [serock budynek mieszkalny drewniany 1 pot. XX w.
Rynek 15 obmurow.
43 Iserock budynek mieszkalny murowany 1 pot. XX w.
Waska 4 |
| 44 serock budynek mieszkalny murowany 1 pot. XIX w
: Wolskiego 6
45 | Serock szkota podstawowa i gimnazjum murowane lata 30-te XX w.
| |Pultuska 68

Lista zabytkéw ewidencyjnych ujetych w tabeli moze by¢ w pewnym stopniu nieaktualna z uwagi na
zniszczenia spowodowane gtownie uptywem czasu. Aktualizacja obiektéw znajdujacych sie w ewidencji jest
obowigzkiem Gminy.

Obszar gminy zostat czesciowo rozpoznany przez archeologiczne badania powierzchniowe, pozwolito to

wyznaczenie szeregu stanowisk archeologicznych.

Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujacych sie w ewidencji Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Warszawie:

miejscowose | nr AZP ‘ datowanie
| Gasiorowo 1 12 stanowisk miodsza epoka kamienia, epoka brazu i wczesna epoka zelaza,
! '50-67/19(5) 13500-400 p.n.e. oraz okres wczesnosSredniowieczny i
Sredniowieczny XI w., XII-XIV w.
Izbica 51-66/6(16)
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'Jachranka 151-66/7(18)
{Mm’r\o\ﬂfifh stanowisko epoka zelaza 400-125 p.n.e. 'ﬁ\ﬁrwj
{Kania Polska '3 stanowiska 50-67/36, | wczesna epoka kamienia i epoka brazu 3500-650 p.n.e. oraz ]
‘ 150-67/37, 50-67/38 ‘okres wczesnosredniowieczny i sredniowieczny XII-XIV w.
, (21)
‘tacha 3 stanowiska wczesna epoka brazu 1450-1200 p.n.e., wczesna epoka
zelaza 650-400 p.n.e. oraz okres wczesnosredniowieczny Xl|-
XV w.
Nowa Wie$ 3 stanowiska miodsza epoka kamienia | wczesna epoka brazu
| 2500-1450 p.n.e.
§Serock I5 stanowisk 51-67/3, imiodsza epoka kamienia i wczesna epoka brazu 3500-1450
,51-67/4 (32,33) p.n.e., wczesna epoka zelaza 650-400 p.n.e. oraz okres
wczesnosredniowieczny i Sredniowieczny XI-XV w.
Wierzbica 17 stanowisk ‘mlodsza epoka kamienia i epoka brazu 3500-650 p.n.e.,
50-67/1,50/67/2, epoka zelaza l w. p.n.e. — lll w. n.e. oraz okres
50-67/5, 50-67/7, wczesnosredniowieczny, sredniowieczny i nowozytny XlI-
50-67/12,50/67/13, XVIXVII w.
50-67/15,50-67/16 ;
(36,41,42,44,46) |
Zablocie 4 stanowiska miodsza epoka kamienia i wczesna epoka brazu 2500-650 |
50-65/1 (52) p.n.e. oraz okres wczesnosredniowieczny i $redniowieczny Xlli-
XIVIXV w.
1 Zalesie 50-66/27, 50-66/28
iBorowe (54)
Swieciennica |1 stanowisko lwczesna epoka brgzu 1450-1200 p.n.e.
Wola Smolana |1 stanowisko miodsza epoka kamienia i wezesna epoka brazu 2500-
1450 p.n.e.

Szczegoiowe wytyczne | granice stref ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych beda
ustalane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. o8¢ stanowisk
oraz zasiggi stref ochrony konserwatorskiej na skutek nowych odkry¢, ustalest lub uzupetnienia ewidencii,

mogq w nastepnych latach ulec zmianie.
Dla wiasciwej ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego wyznaczono strefe ochrony biernej. Strefa

wprowadza zakaz dewastacji terenu poprzez wybiérke piasku i analogiczne formy zmiany uksztattowania
terenu. Wszelka dzialalnos¢ inwestycyjna w obrebie strefy podlega uzgodnieniu ze Mazowieckim

Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapie planowania, projektowania i wykonawstwa.

2 Uzytkowanie terenu

W strukturze uzytkowania gruntéw znaczacg role odgrywajg grunty rolne oraz lasy.
Struktura uzytkowania gruntdw na obszarze objetym opracowaniem Studium przedstawia sie nastepujgco:

Typ Powierzchnia [ha] Procent !
. Grunty orne 4912 l 454
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Typ » _ Pov;i;}%chnf;[;ha] B Prpqgnt

Sady | 768 | 71
‘taki f 360 | 33 |
Pastwiska | 347 FLV_3_2__4
Lasy § 2251 | 20,8 |
h;ozosta%e | 2170 ; 20,1 1

Dane GUS, 2005 r.

3 Demografia

Gmine Serock zamieszkiwaty w koficu 2007r: 11252 osoby. Srednia gesto$é zaludnienia - 97 0s6b/km?
{przy wskazniku gestosci zaludnienia: dla wojewddztwa mazowieckiego — 143 osoby/ kmz). Wskaznik ten
ksztattuje sie na poziomie zblizonym do sgsiednich gmin Nieporet i Wieliszew.

1997 1998 1999 2000 2001 ( 2002 2003 2004 12005 2006

9780 ] 9877 { 10306 (10445 (10528 ’ 10688 10726 ! 10831 10964 (11103 !

Wsie i osiedie gminy Serock i liczba mieszkaricow (11.01.2008 rok)

Lp. Solectwo Liczba mieszkaricow
1. Bolestawowo 93
2. Borowa Géra 556
3. Cupel 47
4. Debe 403
5. Debinki 78
6. Dosin 335
7. Gasiorowo 149
8. Guty 97
9. Izbica 293
10. Jachranka 657
1. Jadwisin 639
12. Kania Nowa 111
13. Kania Polska 72
14, Karolino 229
15. Ludwinowo Debskie 89
16. Ludwinowo Zegrzynskie 267
17. tacha 138
18. Marynino 203
10. Nowa Wie$ 64
20. Skubianka 293
21. Stanistawowo 150
22. Stasi Las 489
23. Szadki 119 (120 stan 31 grudnia 2011)
24. Swieciennica 28
25. Wierzbica 510
26. Wola Kietpiriska 72
27. Wola Smolana 151
28. Zablocie 159
29. Zalesie Borowe 41
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30. Osiedle Zegrze 1139
31 Serock 3579
Razem 11252

3.1 Rynek pracy, zatrudnienie

Rolnictwo w gminie charakteryzuje sie nastepujgcymi cechami:

stosunkowo duzym udziatem gospodarstw rolnych indywidualnych $redniej wielkosci i duzych, wysokim
udziatem uzytkéw rolnych w powierzchni miasta liczonej bez wod - 72%, i stosunkowo duzej, powierzchni
przecietnego gospodarstwa rolnego - okoto 5 ha, stosunkowo duzym odsetkiem gospodarstw o znacznym
udziale dochoddw pochodzacych z produkcji rolnej (48%), stosunkowo duzym udzialem gospodarstw
produkujgcych wytgcznie lub gtéwnie na rynek (okoto 55%), stosunkowo matym udziatem gospodarstw
wysokodochodowych (18%).

Srednia wielkos¢ gospodarstw w Miescie | Gminie wynosi 4,16 ha. Rolnictwo, zaréwno na terenach wiejskich
jak i w miescie, jest podobne bardziej do rolnictwa obszarédw przylegajgcych: powiatéw puituskiego,
nasielskiego, wyszkowskiego, niz do tzw. rolnictwa aglomeracyjnego, charakterystycznego dla wigkszosci
gmin dawnego wojewddztwa warszawskiego. Utrzymanie takiego rolnictwa jako zrédia dochodéw
utrzymania dia potowy mieszkancéw gminy moze jednak szybko napotkac bariere konkurencji (koszty mogg
okazac si¢ bardzo wysokie ze wzgledu na konieczno$¢ osiggniecia wysokich norm w zakresie ochrony
$rodowiska). Mozna sie jednak liczy¢ ze wzrostem popytu na niektére produkty rolne, przede wszystkim
Swieze owoce, warzywa, w miare wzrostu liczby korzystajacych z rekreacji pobytowej (przede wszystkim
os6b korzystajacych z ogdinie dostepnych oérodkéw wypoczynkowych i turystycznych, oraz oséb
korzystajgcych z pokoi na wynajem w domach przy gospodarstwach rolnych). To sktania do ochrony
znacznej czesci matych gospodarstw rolnych i ziemi rolniczej, szczegéinie w rejonach koncentracji rekreacji
pobytowej i weekendowej.

W ciggu ostatnich kilku lat nastapit wzrost ilo$ci podmiotow gospodarczych na terenie gminy i wedtug danych
Giéwnego Urzedu Statystycznego liczba jednostek zarejestrowanych w systemie Regon wynosi 917 (stan na
koniec 2006 r.). Cze$¢ mieszkancéw dojezdza do pracy do Warszawy i Legionowa. Pozostali w gminie
utrzymujg sie z handlu, ustug i pracy w administracji samorzadowej. Na terenie gminy dziata instytut
badawczy: Instytut Hodowli i Aklimatyzacji Roslin Oddziat w Jadwisinie.

Struktura miejsc pracy (z uwzglednieniem pracujacych wytacznie w rolnictwie oraz pracujgcych w firmach
piecioosobowych i mniejszych) przedstawia sie nastepujgco (dane usrednione za lata 1995- 2001):

rolnictwo 45%

przemyst i budownictwo 23 %

ustugi rynkowe 16%

ustugi nierynkowe 16%

4. Komunikacja

Zagadnienia komunikacyjne w miescie i w gminie Serock stanowig jeden z istotnigjszych elementow
zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na specyfike obszaru, kidrego wiodgcg funkcjg jest
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turystyka i rekreacja. Niemniej istotne jest rowniez zaspokojenie mozliwosci realizacji  potrzeb
komunikacyjnych innych funkcji miasta i gminy. Podstawowg determinantg w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy jest bardzo obecnie kolizyjna droga krajowa nr 61 Warszawa - Ostroleka,
przebiegajaca przez $rodek miasta i prowadzaca zarowno ruch tranzytowy jak i ruch rekreacyjny

samochodow osobowych.

Przebieg obwodnicy uwzgledniony jest w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
W niniejszym Studium, jak rowniez w studiach i planach rozwoju sieci drogowej GDDKIA. Otwarto dla ruchu
nowy most w Zegrzu. Realizacja tej inwestycji spowodowata poprawe warunkéw drogowych
i bezpieczefistwa ruchu na drodze nr 61, oraz zmniejszenie negatywnego oddzialywania transportu
drogowego na $rodowisko. Obwodnica bedzie potgczona z istniejaca siecig drog kotowych przez dwa
skrzyzowania z drogg krajowa nr 62 w Serocku i w Wierzbicy. Trasa na dotychczasowym przebiegu drogi
nr61 w obszarze miasta Serocka bedzie petnié funkcje gtéwnej ulicy miasta, z zastosowaniem zasad ruchu
uspokojonego.

Usytuowanie na jednym ze szlakéw drogowych promieniscie wychodzacych z Warszawy (droga krajowa
nr 61 Warszawa - Ostroteka) oraz potozenie w atrakcyjnym turystycznie regionie sprawia, ze przez miasto
Serock przechodzg duze natezenia ruchu wynoszace wg badan GDDKIA $redniodobowo rocznie
ok. 9200 p/d, przy czym wzrost ruchu w okresie weekenddw jest wyzszy niz w dni robocze o okofo 20%.
Szczegolna kumulacja ruchu nastepuje w sobotnie przedpotudnie i w niedzielne popotudnie (kierunek

z Warszawy i do Warszawy).

Duze natezenia ruchu na odcinku drogi w granicach miasta spowodowane sg nakiadaniem sie na szlak drogi
krajowej nr 61 ruchu z drogi krajowej nr 62. Jest to $redniodobowo rocznie ruch ok. 1000 p/d. Ruch z drogi
krajowej nr 62 wytgcza sie z drogi nr 61 ponownie w droge nr 62 w miejscowosci Wierzbica, i przejezdza

przez most na Narwi.

Duza koncentracja ruchu i wjazdy boczne na drodze nr 61 powodujg wzrost zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu drogowego. Obecnie Jadwisin jest najbardziej niebezpiecznym miejscem, a takze "czarnym punktem"

sieci drogowej.

Wszystkie istniejace drogi (poza odcinkiem drogi krajowej nr 61 od mostu w Zegrzu sa, jednojezdniowe.
Obecnie realizowana jest obwodnica miasta Serocka w klasie drogi ekspresowe;.

Miasto i gmina pozbawione sg mozliwosci obstugi transportem szynowym, co powoduje, ze catosé obstugi
komunikacyjnej musi by¢ wykonywana transportem drogowym prowadzonym ukiadem drogowym
0 ograniczonej przepustowosci. Stanowi to wyrazne ograniczenie rozwoju miasta, zwlaszcza funkcji

rekreacji i turystyki.

Dwa mosty na Narwi: w Wierzbicy w ciggu drogi nr 62 i Zegrzu w ciggu drogi nr 61, ze wzgledu na ich
znaczng przepustowos¢, nie stanowig ograniczenia rozwoju przestrzennego w powigzaniach
migdzygminnych,

W podstawowym uktadzie drogowo - ulicznym w obszarze miasta wszystkie drogi i ulice obstugujace ruch
wewnetrzny stanowig jednocze$nie ciggi drég krajowych, powiatowych i gminnych. Glowng o$

komunikacyjng miasta i gminy stanowig ciggi drogi krajowe nr 61 i 62.
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Na podstawowy ukiad drogowy miasta i gminy skiadajg sie nastepujace ciagi komunikacyjne

0 znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym:

Kategoria ? przebieg ‘ klasa szeroko$é | szeroko$é }
; i nr drogi / | drogi/ | jezdni { w liniach |
| ulicvy [ '} razaraniczai acvch
1 { 2 3 4 J‘
krajowa nr 61 }Warszawa - Ostroteka GP 14,0 31,5-50,0 T
i 2x7,0
krajowa nr 62 i Zakroczym - Serock - Wyszkdw - } G 6,0-7,0 25,0-15,5
| ‘kochow |
wojewoddzka nr 622 |Nasielsk - Szadki I G 6,0 13,0-14,5
wojewoddzka nr 632 | Nasielsk - Legionowo G 6,0 13,5
powiatowa Ludwinowo Debskie - Zabtocie Z 6,0 11,0-13,5
nr 1801W
powiatowa Debe - Jachranka - Zegrze 4 6,0 10,5-13,0
nr 1802W |
powiatowa Jachranka - Wola Kietpiriska Y4 8,0 19,0-22,0
nr 1803W
powiatowa Szadki - Jadwisin 4 6,0 10,56-13,0
nr 1804W
| powiatowa Po&iki - Moczydto (Nasielska) Z 6,0-9,0 20,0
| nr 1805W
E powiatowa Iprzez wies Marynino A 55 12,0
| nr1806W
powiatowa przez wie$ Karolino y 55 12,0
nr 1807W
powiatowa tacha - Ggsiorowo Z 55 10,5-13,0
nr 1808W
powiatowa Nowa Wies$ - Kania Z 55 10,5-13,0
| nr1809W

Wzrost obcigzenia sieci drogowo - ulicznej gminy Serock jest spowodowany rowniez dynamicznym
wzrostem motoryzacji, ktory szacuje sie na 216 s.0/I000 mieszkancow, co jest ponizej $redniej krajowej
wynoszacej ok. 250 s.0/l000 Mk, i ponize] $redniej dla dawnego wojewoddztwa warszawskiego
(ok. 300 s.0.1000 Mk). Na podstawie dotychczasowych tendencji dynamicznego rozwoju motoryzacji
w ostatnich latach mozna oczekiwac, ze docelowo - do roku 2015 - poziom motoryzacji wzro$nie do okoto
400 s.0./I000 Mk, co spowoduje wzrost natezen ruchu na drogach i ulicach oraz wymaga¢ bedzie
nowych inwestycji drogowych i modernizacji istniejgcych ciggéw drogowo - ulicznych.
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Na znacznej cze$ci uktadu drogowo - ulicznego nawierzchnie drég gminnych sg w dobrym stanie

technicznym. Nie ma potrzeby ich modernizacji lub ulepszania nawierzchni.

Ponizej przedstawiono zestawienie drég gminnych. Zawiera ono nowag i starg numeracje drég, zgodnie
z Rozporzadzeniem Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 12 wrzesnia 2006 r.

Ludwinowo Debskie — Debe (dr. wojewddzka nr 621 do gosp. na dzialce 1 we wsi
Ludwinowo Debskie - dr. od gr. pomiedzy posesjami 10 i 11 Ludwinowo Debskie w
Kierunku dr. krajowej nr 62 od dr. krajowej nr 62 do dr. powiatowej nr1802W we wsi

180401W| 0125001 |Debe)

180402W| 0125002 |Guty — Bolestawowo (dr. powiatowa nr 1801W - dr. krajowa nr 62)

180403W 0125003 |Bolestawowo — Stanistawowo {dr. gminna nr 180402W - dr. powiatowa nr 1801W)

Wola Smolana — Guty (od dr. gminnej nr180450W przez lasy Nadle$nictwa Jabtonna
180404W| 0125004 |do skrzyzowania z dr. gminng nr 180410W i nr 180405W)

Wola Smolana (Pdlki) — Zabtocie ( dr. wojewédzka nr 622 - gr. gminy Serock w kier.
180405W| 0125005 |wsi Popowo Borowe)

Zalesie Borowe — Zablocie (od skrzyzowania dr. gminnych nr 180407W i nr 180408W
180406W| 0125006 |we wsi Zabiocie)

180407W| 0125007 |Zablocie (dr. wojewodzka nr 622 - gr. gminy Serock kierunek na Powielin

Zablocie — Jaskdtkowo (od skrzyzowania dr. gminnych nr 180408W i nr 180407W we
180408W| 0125008 |wsi Zabtocie do gr. gminy Serock w kier. wsi Jaskétowo)

Zalesie Borowe - Wola Smolana (dr. powiatowa nr 1821W do skrzyzowania z dr.
180410W| 0125010 |gminng nr 180404W)

180411W| 0125011 |Wola Kietpinska - Wola Smolana (dr. krajowa nr 62 - dr. gminna nr 180451W)
180412W| 0125012 |Szadki (dr. krajowa nr 62 - dr. gminna nr180411W)

180413W| 0125013 [Debiki — Marynino -(dr. powiatowa nr 1805W - gr. gminy Serock -Pobytkowo Mate)

180414W| 0125014 |Wierzbica (Sadpol) - (dr. krajowa nr 61-gr. gminy Serock-Géry Pobytkowskie)

180415W| 0125015 |Wierzbica — Pomytkowo (dr. krajowa nr 61-gr. gminy Serock - Pobytkowo Mate)
180416W| 0125016 |Wierzbica(dr.krajowej nré1 przez wie$ Wierzbica)
180417W| 0125017 |tacha-ul.Serocka i Zegrzyriska

180418W| 0125018 |Jadwisin (dr. krajowa nr 61 do brzegu Zalewu Zegrz. - (ul. Szaniawskiego)

Borowa Goéra — Jadwisin (od dr. krajowej nr 61 do brzegu Zalewu Zegrz.-
180419W| 0125019 [(ul. Szkolna))

Jarachanka - Stasi Las (dr. powiatowa nr 1803W do skrzyzowania z dr. powiatowg
180420W| 0125020 |nr 1804W - dr. krajowa nr 61 - ul.Dluga)

Stasi Las — Karolino (dr. powiatowa nr1807W - skrzyzowanie dr. powiatowa nr 1804W
180421W| 0125021 |z dr. gminng nr 180420W)

180422W| 0125022 |Karolino - Stasi Las (dr. gminna nr 180421W - do dr. krajowej nr 61)
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180423W| 0125023 |Jarachanka Stara - Borowa Géra (dr. powiatowa nr 1803W do dr. krajowej nr 61)
Skubianka (dr. powiatowa nr 1802w do kompleksu dziatek rekreacyjnych
180424W| 0125024 |w Skubiance)
180425W| 0125025 Jachranka - Jachranka Nowa (dr. powiatowa nr1803W - dr. gminna nr 180447W)
180426W| 0125026 |Jachranka - Wola Kielpinska (dr. gminna nr 180425W - dr. powiatowa nr 1803W)
180427W| 0125027 |izbica - (dr. krajowa nr 62 - dr. gminna nr 180428W)
Debe —~ Izbica (od dr. powiatowej nr 1802W przez wie$ Izbica, Debe do dr. powiatowa
180428W| 0125028 |nr 1802W)
180429W| 0125029 |Debe - (dr. powiatowa nr 1802W - dr. wojewddzka nr 621 we wsi Debe
180430W| 0125030 |Kania Nowa — Cupel (od sklepu na skrzyzowania w Kani Nowej do Cupla)
Cupel przez wies(do dr.gminnej nr180430W przez wie$ Cupel w kierunku starorzecza
180431W| 0125031 Bugu
Cupel w kierunku dziatek (do dr. gminnej nr 180430W w kierunku dziatek
180432W| 0125032 |rekreacyjnych)
Nowa Wies$ - Kania Polska (Bindugi) (dr. powiatowa nr 1809W w Nowej Wsi do
180433W| 0125033 |dr. powiatowej nr 1809W)
tacha od dr. krajowej nr 62 (przy hydroforni)(dr. krajowa nr 62 - dr. powiatowa
180434W| 0125034 |nr 1808W)
180435W| 0125035 |tacha przy Lesie (dr. krajowa nr 62 - dr. gminna nr 180434W we wsi tacha)
180436W| 0125036 |tacha - Gasiorowo (dr. gminna nr 180437W - dr. powiatowa nr 1808W)
tacha - gr. gminy Serock (k.Huta Podgoérna) (dr. krajowa nr 62 gr. gminy Serock
180437W| 0125037 |(k.Huta Podgoérna)
tacha — Gasiorowo (przy Dipservice) (dr. powiatowa nr 1808W - do O$rodka
180438W| 0125038 |DIPSERVICE)
180439W| 0125039 |Kania Nowa - Kania Poiska (dr. powiatowa nr 1809W - dr. powiatowa nr 1809W)
Stasi Las - Ludwinowo Zegrzynskie (dr. powiatowa nr 1804W - do skrzyzowania dr.
180440W| 0125040 |powiatowej nr1807W. i dr. gminnej nr 180421W)
180441W| 0125041 |Wola Kietpinskia(za bytym RSP Szadki)(dr.gminna nr180425W-Wola Kielpirfiska)
Izbica — Bolestawowo (gr. gminy Debe za Izbicg) (dr. powiatowa nr 1802W-
180442W| 0125042 |dr. wojewddzka nr 623)
Skubianka — Dosin — Jachranka (dr. powiatowa nr 1802W - skrzyzowanie
180443W| 0125043 |dr. powiatowej nr 1803W i dr. gminnej nr 180445W)
180444W| 0125044 [Jadwisin - Borowa Gora (za obser astr) (dr. krajowa nr 61 - dr. gminna nr 180419W)
Ludwinowo Zegrzynskie — Skubianka (cmentarz) - (dr. krajowa nr 62 - skrzyzowanie
180445W| 0125045 |dr. powiatowa nr 1803W i dr. gminna nr180420W)
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Stanistawowo Zegrzynskie — Bolestawowo (dr. gminna nr 180402W - dr. powiatowa nr|
180446W| 0125046 |[1801W)
180447W/| 0125047 |Jachranka Nowa - dr. krajowa nr 62 (dr. krajowa nr 62 - dr. powiatowa nr 1802W)
180448W| 0125048 |Ggsiorowo — Tusin (dr. powiatowa nr 1808W we wsi Gasiorowo do"Tusin"
180449W| 0125049 |Zegrze (grobelka)
01102(pow.) |Wola Smolana - Guty od drogi powiatowe] nr 1801W do granicy lasu Nadlesnictwa
180450W| 1125030 |Jablonna
01102(pow.) |(Guty) - Wola Smolana od granicy lasu Nadle$nictwa Jabtonna do skrzyzowania drog
180451W| 1125031 |gminnych nr 180410W i 180450W (byta powiatowa)
180452W bn tacha - ul. Koszykowa
180453W bn tacha - ul. Kwiatowa
180454W bn tacha - ul. Bugowa
180456W| 0125056 |Karolino - (dz.nr 52/8, dz. nr; 53/4)
180457W 1 miasto Serock
180458W 2 miasto Serock
180459W 3 miasto Serock
180460W 4 miasto Serock
180461W 6 miasto Serock
180462W 8 miasto Serock
180463W 9 miasto Serock
180464W 10 miasto Serock
180465W 11 miasto Serock
180466 W 12 miasto Serock
180467W 13 miasto Serock
130468W 14 miasto Serock
180469W 15 miasto Serock
180470W 16 miasto Serock
180471W 17 miasto Serock N
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I
@0472W 18 miasto Serock

}180473W 19 miasto Serock

180474W 20 miasto Serock
180475W 21 miasto Serock
o
180476W 22 miasto Serock
|180477TW 23 miasto Serock
180478W 25 miasto Serock
180479W 26 miasto Serock
180480W 27 miasto Serock

IL80481W 28 miasto Serock

180482W 29 miasto Serock
180483W 30 miasto Serock
180484W 31 miasto Serock
180485W 32 miasto Serock
180486W 33 miasto Serock

B0487W 34 miasto Serock

&0488W 35 miasto Serock

180489W 36 miasto Serock
180490W 37 miasto Serock
180491W 38 miasto Serock

E0492W 39 miasto Serock

180493W 40 miasto Serock

(180494W 41 miasto Serock

BO@S W 42 miasto Serock
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180496W 43 miasto Serock

180497W 44 miasto Serock

180498W 45 miasto Serock

180499W 46 miasto Serock

180701W 47 miasto Serock

180702W 48 miasto Serock

180703W 49 miasto Serock

180704W 50 miasto Serock

180705W 51 miasto Serock

180706 W 52 miasto Serock

180707W 53 miasto Serock

180708W 54 miasto Serock

180709W 55 miasto Serock

180710W 56 miasto Serock

180711W 57 miasto Serock

180712W 58 miasto Serock

180713W 59 miasto Serock

180714W 60 miasto Serock

180715W 61 miasto Serock

180716W 62 miasto Serock

Skubianka - Ludwinowo Zegrzynskie - Borowa Géra (dz. nr 196 w Borowej Gorze, dz.
nr 56/6 w Ludwinowie Zegrzynskim, dz. nr 495/1,494/1,493/1,490/1,483/3,482/1

180717W| 125052  |w Skubiance)

180718W| 125053 Jachranka (dz. nr 350/9,341/1,342/1,352/1)
180719W| 125054  |Nowa Wie$ (dz. nr 112)

180720W| 125055 Jachranka (dz. nr 368/13,372/5,372/6,378)

Obsiuga publiczng komunikacjg miasta i gminy odbywa sie: komunikacjg autobusowg obstugiwang przez
PKS i przewoznikéw prywatnych, ktorzy oferujg zrdznicowany standard obstugi.
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Mimo, ze przez teren gminy Serock przechodzi szlak wodny Warszawa - Pultusk (rzeka Narew i Zalew
Zegrzynski), to brzegi sg stabo przystosowane do obstugi jednostek ptywajacych. Przystanie jachtowe
usytuowane sa w: Jachrance, Jadwisinie, Serocku, tasze i Wierzbicy. Brzeg jest bardzo stabo dostepny.
Poza nielicznymi dojazdami prostopadtymi, linia brzegowa wzdiuz Narwi i Zalewu Zegrzyniskiego jest

praktycznie niedostepna publicznie.

5. Infrastruktura techniczna
5.1 Zaopatrzenie w wode

Istniejaca na terenie gminy sie¢ wodociggowa swoim zasiegiem obejmuje wszystkie miejscowosci, przez co
dostepnos¢ ustug wynosi ponad 90% dla odbiorcéw indywidualnych — statych mieszkancow.

Dodatkowo sie¢ wodociggowa rozbudowywana jest w obszarach wystepowania budownictwa letniskowego,
co jest odpowiedzig wiadz gminy na potrzeby wiascicieli domow letniskowych, ktérzy w domach tych
mieszkajg przez znaczng czes¢ roku. Jednoczesnie sie¢ wodociagowa jest rozbudowywana w obszarach
nowej zabudowy.

Poniewaz ws$réd serockich miejscowosci sg takie, w ktérych wiecej jest budynkéw letniskowych niz
mieszkalnych, np. we wsi tacha, Kania Polska, Kania Nowa, Nowa Wie$, co powoduje, ze rozbudowa
infrastruktury technicznej w tych obszarach pochtania znaczng cze$¢ srodkdw finansowych gminy.

Dlugos¢ czynnej sieci wodociagowej na terenie gminy na koniec 2007r.wynosita 187,6 km oraz
2 615 przylaczy. Dostep do sieci wodociggowej miato 94 % mieszkancéw miasta oraz 89% mieszkancow
wSi.

Stan techniczny istniejgcej infrastruktury wodociagowej jest w wiekszosci dobry. Na terenie gminy istnieja
trzy nowoczesne, w peini zautomatyzowane stacje wodociagowe, a kolejne zostang przebudowane
w latach 2008-2010 w celu zapewnienia najwyzszych standardéw jakosci pracy i wydajno$ci. Istniejgca siec
wodociggowa wymaga czesciowej przebudowy ze wzgledu na zbyt mate $rednice oraz rodzaj materiatow

z jakich jest wykonana i stan techniczny.

5.2 Odprowadzanie $ciekow

Jako podstawowa zasade prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej przyjeto system kanalizacji obrzezy
Zalewu Zegrzynskiego, obejmujacy gminy Nieporet, Wieliszew, Radzymin i Serock. Kanalizacja opaskowa

nie jest w petni zrealizowana.

Odprowadzenie sciekéw odbywa sie w systemie grawitacyjno-pompowym do oczyszczaini ,Orzechowo”.

Odprowadzenie sciekéw odbywa sie poprzez nastepujgce urzgdzenia podstawowe:

kolektor gtéwny ,A" o $rednicy 0,80 m od oczyszczalni do Zegrza

kolektor A1 o $rednicy 0,60 m w ulicach Puttuskiej i Warszawskiej jako glowny
odbiornik sieci drugorzednej w Serocku,

pompownia gtéwna P1 ,Jachranka",

pompownia gtéwna P3 w Serocku przy ulicy Retmanskiej,
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® przewdd ttoczny z pompowni P3 potozony w ciagu ulicy Retmarska, Brukowa,
11 - Listopada do ulicy Puttuskiej, z wigczeniem do kolektora A1.

Diugost sieci kanalizacyjnej w 2007 r.:
26,6 km grawitacyjnej (MPWIK)
12,6 km ttocznej (MPWIK)

Przez teren gminy wzdluz Zalewu Zegrzyniskiego w ramach opaski kanalizacyjnej Zalewu Zegrzyrskiego
przebiega giowny kolektor $ciekowy o dlugosci ok. 25 km, ktéry odprowadza $cieki do istniejacej
oczyszczalni $ciekéw ,Debe” w Orzechowie o docelowej przepustowosci 8 250 m3/dobe.

Poza tym istnieje ok. 22 km kanalizacji drugorzedowej i ok. 1040 przykanalikéw obejmujgcych 50% terenow
o zwartej zabudowie i o$rodkéw szkoleniowo — wypoczynkowych w miescie Serock i Zegrze. Kanalizacja
doprowadzona jest réwniez do miejscowosci potozonych w poblizu kolektora gtownego.

Dostep do sieci kanalizacyjnej na koniec 2007r. mialo 76% mieszkancéw miasta Serock oraz
53% mieszkancow wsi, w tym mieszkancow budynkéw wielorodzinnych osiedla powojskowego Zegrze.

W trosce o ochrone $rodowiska od 2006r. gmina wspiera finansowo mieszkancéw w budowie
przydomowych oczyszczalni $ciekdéw. Zadanie to cieszy sie coraz wiekszym zainteresowaniem zaréwno
wsrod osob, kitére dotychczas korzystaty z szamb, jak réwniez oséb budujgcych w obrebie luznej zabudowy
oddalonych od sieci kanalizacyjne;j.

Kanalizacja deszczowa - istniejacy kanat deszczowy w ulicach Puttuskiej i Warszawskiej o $rednicy 0,30 m
do 0,50 m, odprowadzajgcy wody opadowe do Narwi. Przewiduje sie objecie siecig kanalizacji deszczowe;j
tereny od ulicy Warszawskiej i Puttuskiej do projektowanej obwodnicy, odprowadzenie wod poprzez
projektowang oczyszczalnie do Narwi. Odprowadzenie wéd opadowych z pozostatego terenu - do gruntu.

Obecnie nad Narwig funkcjonujg cztery osrodki wypoczynkowe, wyposazone w sie¢ deszczowg bez

oczyszczania.

Realizacja zabudowy w granicach strefy ochrony pos$redniej ujecia wody Wodociggu Poihocnego

uwarunkowana jest wigczeniem do kanalizacji obrzezy Zalewu.

Uwarunkowaniem urbanizacji miasta i gminy jest budowa drugorzednej sieci kanalizacji sanitarnej oraz
budowa oczyszczalni woéd deszczowych. Przewiduje sie objecie zasiegiem dziatania kanalizacji wszystkich

terenow istniejacej i projektowanej urbanizacji.

5.3 Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow
Odpady usuwane sg na skladowisko odpadéw komunalnych w Debem. Powierzchnia skiadowiska: 1,2 ha,

pojemnos¢ 80.000 m3. Przewiduje sie, ze sktadowisko bedzie przydatne tylko do roku 2010 . Wprowadzano

selektywng zbiérke, segregacje odpaddw komunalnych, w tym niebezpiecznych.
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5.4 Cmentarnictwo

Na terenie gminy znajdujg sie dwa cmentarze w miejscowosciach: Skubianka, Serock. Nie planuje sig

budowy nowych.

5.5 Elektroenergetyka

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z kablowo-napowietrznej sieci zasilajgco rozdzieiczej
$redniego napiecia 15 kV ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV ,Serock” przy ul. Zakroczymskiej.
Gtéwnym zrédtem zasilania jest linia jednotorowa napowietrzna 110 kV relacji Elektrownia Wodna ,Debe" -
.Serock" - ,Pultusk”, zasilajgca stacje ,Serock". Nie ma potrzeby budowy nowych stacji i linii przesytowych
o napieciach 110 kV i wyzszych. Niezbedna jest rozbudowa sieci zasilajaco - rozdzielczej 15 kV. Rozbudowy
i modernizacji wymaga sie¢ elektroenergetyczna w potnocno-zachodniej czesci gminy, ze wzgledu na

przeznaczenie znacznej czesci gruntéw rolnych na cele budowlane na tym obszarze.

5.6 Zaopatrzenie w gaz

Zrédlem zaopatrzenia w gaz jest gazocigg wysokiego cisnienia 2 x 500 mm, odgatezienia Rembelszczyzna -
Wioctawek - Gdansk. Przy gazociggu w Debem znajduje sie stacja redukcyjno-pomiarowa
1° o przepustowosci 3000 m3/h. Ze stacji wyprowadzona jest magistrala o $rednicy 200 mm dla
zaopatrzenia w gaz gminy Pomiechdéwek i gminy Serock. Przewiduje sie, ze miasto i gmina bedg
zgazyfikowane w calosci, o ile beda spetnione kryteria ekonomicznej optacalnosci gazyfikacji. Redukcja
cisnienia ze $redniego na niskie w indywidualnych weztach redukcyjno-pomiarowych na zewnatrz budynkéw.
Istnieje techniczna mozliwos¢ rozbudowy stacji w Debem w celu zwigkszenia przepustowosci, dla potrzeb
catej gminy i miasta Serocka oraz gminy Pomiechowek.

Sie¢ gazowa $redniego cis$nienia jest uktadana w ulicach i pasach drogowych. Przy wiekszych poborach
gazu (osrodki wypoczynkowe) beda lokalizowane male stacje redukcyjno-pomiarowe 11°; strefy
kontrolowane i strefy zagrozenia wybuchem okre$lajg odrebne przepisy.

Gmina Serock posiada rozwinigtg sie¢ gazowsg i zaopatrywana jest w gaz z sieci wysokiego ci$nienia
2 * 500 mm zlokalizowanej w bliskiej odleglosci od granic gminy.

Na koniec 2006r. do sieci gazowej podigczonych byto 1784 gospodarstw domowych z terenu miasta i gminy
Serock , w tym 843 gospodarstwa w miescie i liczba ta stale sie powieksza.

Mieszkaricy korzystajacy z instalacji gazowej w miescie stanowili 52,8 % ogotu mieszkaricéw miasta a na wsi
odpowiednio 12%. Wysoka cena gazu jest jedyng bariera wiekszego zainteresowania rozbudowg sieci

gazowej.
5.7 Zaopatrzenie w cieplo

Zaopatrzenie w ciepto odbywa sige poprzez przydomowe kottownie. W tym zakresie powinno sie dgzy¢ do

wykorzystywania ekologicznych surowcow energetycznych i eliminowania paliw statych.
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il UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE i STRATEGICZNE
1. Narodowy Plan Rozwoju 2004- 2006

Celem strategicznym Narodowego Planu Rozwoju 2004-2006 jest rozwijanie konkurencyjnej gospodarki
opartej na wiedzy i przedsiebiorczosci, zdolnej do dtugofalowego, harmonijnego rozwoju, zapewniajgcej
wzrost zatrudnienia oraz poprawe spdjnosci spotecznej, ekonomicznej i przestrzennej z Unig Europejska.
Osiagniecie tego celu odbywa sie przez realizacje celéw czagstkowych. Rozw6j Gminy zgodny jest
z nastepujgcymi celami czgstkowymi Narodowego Planu Rozwoju:

Trzeci cel czgstkowy. wigczenie Polski w europejskie sieci infrastruktury transportowej i informacyjne;,
gtdbwnie poprzez podjecie, nie majacego precedensu, programu inwestycyjnego (drogi, koleje, porty, sieci
informatyczne, zwiekszenie zastosowania informacyjnych systemdw wyposazenia administracji publicznej)
skierowanego na wigczenie Polski w system gospodarki europejskiej.

Czwarty cel czgstkowy: intensyfikacja procesu zwiekszenia w strukturze gospodarki udziatu sektoréw
o wysokiej wartosci dodanej, rozwdj technologii spoteczenstwa informacyjnego, w szczegdlnosci poprzez
kontynuowanie proceséw restrukturyzacyjnych i wspomaganie najbardziej efektywnego zatrudnienia, m.in.
poprzez ograniczanie zatrudnienia w rolnictwie | wzrost zatrudnienia w ustugach, w tym w szczegoinoSci
w ustugach rynkowych.

Pigty cel czgstkowy. wspomaganie udziatlu w procesach rozwojowych i modernizacyjnych wszystkich
regiondw i grup spotecznych w Polsce, poprzez przeciwdzialania dalszemu pogtebianiu sie zréznicowan
przestrzennych i spotecznych. Wiagze sie to zaréwno z konieczno$cig koordynacji dziatarh rozwojowych na
poziomie regionalnym, prowadzeniem przez parfstwo aktywnej i kompleksowej polityki regionalnej, jak
i wspomagania integracji zawodowej i spotecznej grup zagrozonych marginalizacja.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wskazuje zachowanie ponadlokalnego charakteru
drogi krajowej nr 61 wraz z rezerwg na obej$cie miasta Serock oraz drogi krajowej nr 62, a takze wnosi
zachowanie ponadlokalnego charakteru drég wojewddzkich nr 622 oraz nr 632. Ponadto na obszarze miasta
i gminy Serock znajdujg sie tereny wskazywane przez administracje rzgdowg jako obszary predysponowane

do objecia ochrong celem utworzenia Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego.
3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Prawie caly obszar miasta i gminy Serock jest objety miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonymi w latach 2001 - 2004. Plany zachowujg aktualnos$¢. Sa to nastepujace plany:
Gmina Serock:
1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy Zabtocie, Swiecienice, Zalesie Borowe,
Guty - sekcja A
Uchwata Nr §57/LVI1/2001 z dnia 30 lipca 2001 .
Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 196 poz. 3357 z 19.09.2001
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2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy Stanistawowo, Debe, Ludwinowo
Debskie, Bolestawowo - sekcja B
Uchwata Nr 558/LVI11/2001 z dnia 30 lipca 2001 r.
Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 196 poz. 3358 z 19.09.2001
3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy Jacharanke, Izbice, Dosin, Skubianke -
sekcja C (z wytaczeniem obrebu Borowa Goéra)
Uchwata Nr 629/LXVI1/2002 z dnia 1 lutego 2002 r.
Dz. Urz. Wojewoédztwa Mazowieckiego Nr 90 poz. 1879 z 07.04.2002
4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy Borowa Gore - sekcja C
(z wytaczeniem dziatki nr 72)
Uchwata Nr 243/XXXI11/2004 z dnia 21 grudnia 2004 r..
Dz. Urz. Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 40 poz. 1004 z 17.02.2005 r.
5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy Wole Smolana, Szadki, Wola
Kietpinska - sekcja D
Uchwata Nr 559/LVII1/2001 z dnia 30 lipca 2001 r.
Dz. Urz. Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 196 poz. 3359 z 19.09.2001
6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy Ludwinowo Zegrzynskie, Stasi
Las, Debinki, Marynino, Karolino - sekcja E
Uchwata Nr 136/XVI11/2003 z dnia 12 grudnia 2003 r.
Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 29 poz. 891 z 12.02.2004
7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy Jadwisin - sekcja F
Uchwata Nr137/XVI11/2003 z dnia 12 grudnia 2003 .
Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 29 poz. 892 z 12.02.2004
7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy Wierzbice - sekcja G
Uchwata Nr 138/XVI111/2003 z dnia 12 grudnia 2003 r.
Dz. Urz. Wojewo6dztwa Mazowieckiego Nr 29 poz. 893 z 12.02.2004
8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy Kanie Nowa, Kanie Polska, Gagsicrowo,
tache - sekcja H (z wytaczeniem obrebu Nowa Wies)
Uchwata Nr 630/LXVI11/2002 z dnia 1 lutego 2002 r.
Dz. Urz. Wojewo6dztwa Mazowieckiego Nr 90 poz. 1880 z 07.04.2002
9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy Nowg Wie$ - sekcja H (z wytgczeniem
dziatek nr 513, 511/1, 508 oraz czesci dziatki nr 12 - droga)
Uchwata Nr 694/LXXXI1/2002 z dnia 7 pazdziernika 2002 r.
Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 311 poz. 8216 z 04.12.2002

Miasto Serock:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy Serock obreb 01, 02, 03,04,05, 10, 11. 12
- Obszar A
Uchwata Nr 163/XX11/2004 z dnia 3 wrzes$nia 2004 .
Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 119 poz. 2992 z 20.05.2004
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2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy Serock obreb 06, 07, 08 - obszar B
Uchwata Nr 555/L.VI/2001 z dnia 30 lipca 2001 r.
Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 196 poz. 3356 z 19.09.2001

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy Serock obreb 16, 17, 18 - obszar D
Uchwata Nr 812/LXIV/2001 z dnia 7 grudnia 2001 r.
Dz. Urz. Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 31 poz. 725 z 04.02.2002

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy Serock obreb 13, 14, 15- obszar C
Uchwata Nr 134/XVIII/2003 z dnia 12 grudnia 2003 r.
Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 29 poz. 889 z 12.02.2004

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy Serock obreb 20
Uchwata Nr 135/XVI111/2003 z dnia 12.12.2003 r.
Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 29 poz. 890 z 12.02.2004

IV KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Zasady i zakres ustalen studium

Jako podstawowe kryterium ksztaltowania kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy uznano
stworzenie w Gminie Serock warunkow przestrzenno-funkcjonalnych i technicznych umozliwiajgcych
zbudowanie spojnej przestrzeni o zdefiniowanym kosécu strukturalnym, z wyraznym strefowaniem zespotow
gidéwnych funkcji. W oparciu o to kryterium umozliwiajace wprowadzenie tadu przestrzennego w strukturze
przestrzennej miasta, wskazano obszary predysponowane do wykreowania waznych przestrzeni publicznych
(osrodki gminne, tereny rozwojowe) i okreSlono zasady ich wzajemnego komunikacyjnego powigzania
i udostepniania.

Jako podstawowg zasade tworzenia tadu przestrzennego na terenach zabudowanych o dobrym stanie
technicznym przyjeto podejmowanie sukcesywnych przedsiewzig¢ adaptacyjnych do nowych potrzeb
i modernizacyjnych, bez radykalnych przeksztaicern ,duzej skali”. Dla obszaréw zagospodarowanych
wadliwie lub ekstensywnie przyjeto zasade efektywnej aktywizacji przez radykalne przeksztaicenia oraz
realizacje nowych zatozen programowo-przestrzennych.

Uznano, zZe racjonalnosc struktury przestrzennej miasta powinna wynikaé z dziatart porzgdkujgcych,
modernizacyjnych i rozwojowych mozliwych do zrealizowania nie tylko w skali gminy ale i z wykorzystaniem
budzetu Panstwa oraz znaczacych inwestycji prywatnych. Totez w studium wskazano obszary rozwoju
funkcji o istotnym znaczeniu dla obsiugi miasta, oraz obszary mogace przyja¢ funkcje i program o znaczeniu

regionalnym i krajowym.
Najistotnigjsze atuty gminy to:

e znaczne, w tym wolne, zasoby pracy (mobilne zawodowo a zarazem podatne na zmiany koniunkturalne),
e potozenie gminy w strefie korzystnej dla ozywienia kontaktow (sasiedztwo Warszawy)

e zasoby przyrodnicze, gtownie lasy, tereny wodne, atrakcyjne dla rozwoju turystyki
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i rekreacji w zwigzku z jej rosnacym znaczeniem w zyciu spoteczefstwa
(a w szczegolnosci ludnosci sgsiednich miast).

Bariery, obok powaznych trudno$ci kapitatowych tak wewnetrznych jak izewnetrznychto:

e relatywnie niski poziom $wiadomosci spolecznej o bezwzglednej potrzebie  zasadniczych przemian
w gospodarowaniu, wywotywanych dziataniem praw rynku (gidéwnie w rolnictwie) w tym np. w sferze rynku
pracy, koniecznosci ponoszenia rdéznego rodzaju ryzyka - gtéwnie finansowego, ustawicznego ksztalcenia, itp.,

e brak wiekszych komplekséw terenéw przygotowanych technicznie i scalonych wiasnosciowo - przez co
tatwiejszych do pozyskania dla réznego typu aktywnosci (oferty), w tym dziatalnosci inwestycyjnej samorzadu,

e réznego rodzaju wymogi ochrony $rodowiska, co na niektérych obszarach ogranicza ich intensywny rozwd.

2. Cele rozwoju gminy

Za nadrzedny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztalcen struktury przestrzennej Gminy Serock uznano
wykreowanie gminy na znaczacy osrodek turystyczny. Nowa wizja gminy ma przyciggna¢ do niego
inwestorow strategicznych, rozwdj ruchu turystycznego pobytowego oraz naptyw nowych mieszkancéow.
Cele strategiczne to:
® zwigkszenie atrakcyjnosci Serocka dia lokalizacji réznych form dziatalnosci gospodarczej, szeroko
rozumianych ustug,
® stworzenie przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysziych mieszkaricow gminy,
® rozwdj ruchu turystycznego
® zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy.
Dla osiggniecia w/w celdw konieczna jest realizacja nastepujacych celéw operacyjnych:
® usprawnienie gminnego systemu transportu i powigzanie go z ukiadem zewnetrznym poprzez
przebudowe istniejgcych i budowe projektowanych drég
udostepnienie terendw dla lokalizacji nowych terenéw dziatalnosci gospodarczej
® uksztaltowanie przestrzeni publicznych, w tym uksztattowanie funkcjonalnego centrum gminy
poprzez rozbudowe nowych terendéw budowlanych w miescie Serock,
® stworzenie w rejonach najbardziej atrakcyjnych nowych zespotéw mieszkaniowo — turystycznych,
zapewniajacych wysokie standardy zagospodarowania przestrzeni oraz wysckie nasycenie ustugami
z zakresu turystyki, rekreacji i sportu,
® udostepnienie najbardziej atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym rejonéw
gminy poprzez rozwdj systemu $ciezek rowerowych i zespolu parkingéw,
rozbudowa systemow infrastruktury technicznej (dozbrojenie terenéw),
® utrzymanie i podkreslenie waloréw przyrodniczych gminy .

3. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy

Serock w obecnych granicach administracyjnych stanowi samodzielny organizm terytorialny,
o wyksztatconych strefach funkcjonalno — przestrzennych, w ktérym jednakze brakuje wyraznego podziatu
na jednostki funkcjonalno — przestrzenne z wyrdzniong dominujaca funkcja, Wydaje sie, ze przyczyny tego
zjawiska tkwig w dwéch sferach: oprécz biernej ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych, w gminie

Studium wwarunkovean j lierunikow zagospodaroyvanma przesizenneqo Miasta | Giny Serock

2009 (zmiana 2012)
-59-




obserwuje sie tez mato skoordynowang dziatalnos¢ inwestycyjna, opartg gtéwnie na doraznym uruchamianiu
pojedynczych terenéw w gminie. Konieczna jest zatem rekompozycja struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy pod katem nadania jej rozpoznawalnych cech, harmonii krajobrazowej, ciagto$ci przestrzennej

i charakteru miejskosci.

4. Uktad funkcjonalno-przestrzenny, ustalenia

Studium wyznacza na obszarze strefy funkcjonalno-przestrzenne:

Zasiegi poszczego6lnych terendéw nalezy traktowaé orientacyjnie jako wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Zasiegi te mogg by¢ korygowane w trybie opracowania planéw
miejscowych i nie wymagaja zmiany Studium. Zaleca sie takze zachowanie wszystkich istniejacych terenow

zieleni wysokiej, takze tych nie wskazanych na rysunku.

OBSZAR MIEJSKI:

STREFA A

Strefa Centrum administracyjno — handlowo - ustugowa o zwartej, $redniointensywnej zabudowie

w pierzejach ulic i placéw. Zaleca sie zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.

Obiekty dominujace:
administracji publicznej, handlu, biur i bankow, kultury, rozrywki, ustug dla ludno$ci, obszary przestrzeni

publicznych

Dopuszcza sig:

domy mieszkalne z ustugowo-handlowg powierzchnig w parterach, zabudowe mieszkaniowg intensywng,

Zielen urzadzong

Wykluczenia:

» obiekty produkcyjne, handlu hurtowego, ustug ucigzliwych,

e nowa zabudowa mieszkaniowa pomiedzy ulica Retmanskg, brzegiem rzeki Narew a ulica Piaskowa na
potudniu. Istniejace obiekty budowlane zachowuja prawo odbudowy i rozbudowy.

Wskazniki dia nowoprojektowanej zabudowy:

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18 m

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki: do ustalenia w miejscowym planie.

STREFA B
Strefa mieszkaniowo-ustugowa o $redniej intensywnosci, z dominacja obiektéw mieszkaniowych
w zespotach (zabudowa wielorodzinna do 4 kondygnagcji i jednorodzinna) i samodzielnych obiektow ustug
publicznych i komercyjnych. Zaleca sig zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.
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Dopuszcza sie:
obiekty handiu, ustug pubiicznych, rekreacji, ogrodki dziatkowe, sportu, kultury.

Wykluczenia:
obiekty produkcyjne, ustug ucigzliwych (z wyjatkiem stacji paliw), handlu hurtowego, baz, skiaddw,

magazynow.

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18 m

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki: do ustalenia w miejscowym planie

STREFA C
Strefa rekreacyjno-wypoczynkowa z dominacjg obiektdw i urzadzen ogolnodostepnych: hoteli, moteli,
obiektéw handlu detalicznego, gastronomii, rozrywki, kultury, sportu, rekreacji, w ktérej jako uzupetnienie

dopuszcza sie: obiekty mieszkalne i pensjonatowe oraz uzytecznosci publiczne;.

Dopuszcza sie:
Uzupetniajacg zabudowe jednorodzinna.

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

Maksymalna wysokosé zabudowy: 16 m

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%

Minimalna powierzchnia nowotworzonegj dziatki: do ustalenia w miejscowym planie

STREFA D
Strefa dziatalnosci gospodarczej. Punktowo rozmieszczone obszary dla obiektdw produkcyjnych, handiu
hurtowego, rzemiosta i ustug ucigzliwych, magazynow, baz, skiadéw, miejsca dla lokowania obiektéw
terenochfonnych i generujacych duze ruchy cigzkiego transportu samochodowego oraz obiektow

wymagajacych duzych stref chronigcych otoczenia przed ucigzliwoscia.

W strefie tej dopuszcza sie jako uzupetnienie:
obiekty mieszkaniowe zwigzane funkcjonalnie z programem podstawowym, hotele, motele, ustugi
komercyjne nieuciazliwe, zajazdy, obiekty handlu | gastronomii, obiekty rozrywki, kultury, sportu.

Wykluczenia:
zespoty zabudowy mieszkaniowej,
chronione obiekty ustug publicznych (edukacji, zdrowia, opieki spoteczngj).

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

Maksymalna wysokosé zabudowy: 16 m

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:20%

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki: do ustalenia w miejscowym planie.
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STREFA PODMIEJSKA (strefa zabudowy o sredniej i niskiej intensywnosci)

STREFA 1.1 ,
Strefa 0 dominacji obiektow i urzadzen ogéinodostepnych: hotele, motele, domy turysty, otwarte obiekty
sportowe i rekreacyjne, obiekty gastronomii, kultury, rozrywki, handlu detalicznego.
W strefie jako uzupelnienie dopuszcza sie:
zabudowe mieszkaniowg zwigzang funkcjonalnie z programem
podstawowym,
inng zabudowe mieszkaniowg ekstensywng jednorodzinng,
nieucigzliwe ustugi i rzemiosto.
Wyklucza sie:
obiekty chronionych ustug publicznych,
obiekty produkcyjne, handiu hurtowego, baz, skladéw, magazynow, rzemiosta i ustug ucigzliwych oraz
wielkopowierzchniowe (powyzej 2000 m powierzchni uzytkowej) obiekty handlowe, inne uzytkowanie
generujace duzy ruch cigzkiego transportu samochodowego)
Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:30%
Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki: do ustalenia w miejscowym planie

STREFA 1.2
Strefa otwartych terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych z wykorzystaniem czeéci doméw jednorodzinnych
lub czesci dziatek pod takimi domami dla obiektow rekreacyjnych.
Dopuszcza sie:
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ekstensywna,
zabudowe rekreacji indywidualne]
obiekty handlu detalicznego i gastronomii,
ogdinodostepne obiekty sportu, kultury, rekreacji, rozrywki,
obiekty nieucigzliwych ustug komercyjnych i nieucigzliwego rzemiosta,
obiekty ustug publicznych.
Wykluczenia:
obiekty produkcyjne, handlu hurtowego, baz, sktaddw, magazyndw, ucigzliwego rzemiosta oraz obiekty
handlu o powierzchni powyzej 2000 m2 , inne uzytkowanie generujace duze ruchy cigzkiego transportu
samochodoweqgo.
Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna; 70%
Minimaina poWierzchnia nowotworzonej dziatki: do ustalenia w miejscowym planie
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STREFA 2.1
Strefa rolnicza z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej lub zalesieniem terenow.
Dopuszcza sie:
zabudowe zagrodowa i uzytkowanie rolnicze oraz zalesianie terenow.
Wykluczenia:
Uzytkowanie nie zwigzane z rolnictwem i osadnictwem mieszkaniowym.
Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m
Minimaina powierzchnia biologicznie czynna: 20 %
Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki: 5000 m2

STREFA 2.2
Strefa mieszkaniowo-rekreacyjna, przeznaczona na lokalizacje:
budynkdw mieszkaniowych jednorodzinnych,
obiektow ustug publicznych,
obiektéw handlu detalicznego, ustug, gastronomii, kultury, sportu, rozrywki i turystyki,
obiektoéw rekreacii,
obiektéw zwigzanych z gospodarstwami rolnymi.
Wykluczenia: '
obiekty produkcji, ustug ucigzliwych (z wyjgtkiem stacji paliw), handlu hurtowego, baz, skiadéw, magazynéw,
nie zwigzane z rolniczym wykorzystaniem obszaru.
Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m
Minimalna powierzchnia biclogicznie czynna: 60%
Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki: do ustalenia w miejscowym planie.

STREFA TERENOW OTWARTYCH
STREFA 3
Strefa rekreacyjna.
Dopuszcza sie:
zabudowe $cisle zwigzang z uzytkowaniem podstawowym.
Wykluczenia.
Obiekty produkciji, handlu hurtowego, baz, sktadéw, magazynow.

STREFA LASOW

Istniejace lasy i zadrzewienia wysokie. WartoSciowe, tworzgce system ekologiczny gminy.
Gospodarowanie w lasach, w tym stanowiacych lasy ochronne, musi by¢ oparte na ustaleniach planu
urzadzenia lasu oraz programu ochrony przyrody i powinno by¢ podporzgdkowane dazeniu do:

e utrzymania dobrego stanu zdrowotnego i sanitarnego oraz wysokiej odporno$ci drzewostanu na
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dziatanie szkodliwych czynnikéw, abiotycznych, biotycznych i antropogenicznych,

e utrzymania skiadoéw gatunkowych drzewostanéw zblizonych do naturainych — charakterystycznych dla
regionu,

e prowadzenia dzialan majacych na celu zachowanie i wzbogacanie réznorodnosci biologicznej oraz
krajobrazowej w [asach,

e prowadzenie gospodarki lesnej na zasadach ekologicznych, w zgodzie z planami urzadzania lasow,

s ograniczenia stosowania $rodkdw chemicznych w hodowli i ochronie lasu do wypadkéw zagrozenia
trwatosci lasu z preferowaniem $rodkéw biologicznych. Chemiczne zabiegi profilaktyczne (przed
owadami, grzybami i zwierzyng) oraz chemiczne zwalczanie chwastdéw ograniczy¢ do szkoélek, upraw
i mlodnikéw lesnych w zakresie obowigzujacych prawnych ograniczen,

s jlos¢ pozyskiwanego drewna nie powinna przekracza¢ rozmiaru przewidzianego planem urzadzania lasu
(Lasy Panstwowe) oraz inwentaryzacjg stanu lasu (lasy nie bedace wtasnoscig Skarbu Parstwa),

e ograniczania melioracji do koniecznego minimum (w celu poprawienia m.in. retencji wodnej w lasach
nalezy dgzy¢ do jak najwiekszego zatrzymania woéd w lesie),

s uzasadnione zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne bedg mozliwe jedynie w trybie
okreslonym w ustawie o ochronie gruntow roinych i lesnych,

Dopuszcza sie:

zabudowe rekreacyjng (wiaty, zadaszenia), obiekty infrastruktury drogowej, budowe $ciezek zdrowia,

przyrodniczych itp.

Na terenie rezerwatu Wawoz Szaniawskiego dopuszcza sie rekonstrukcje dworku Szaniawskiego.

K; O TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA | OCZYSZCZANIA SCIEKOW ORAZ URZADZENIA
SYSTEMU WODOCIAGOW

Oczyszczalnie Sciekow oraz ujecia wody i stacje uzdatniania wody. Podstawowa funkcjg jest obsiuga
mieszkaricow gminy Serock w zakresie uje¢ wody, oczyszczania S$ciekéw. Lokalizacje wszelkich
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktdrych sporzadzenie raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko jest obligatoryjne (w rozumieniu przepiséw ustawy — Prawo
ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.) warunkuje sie ich niezbednoscia dla obstugi technicznej
gminy lub kraju. Na tych terenach wszelkie sktadowanie odpadéw i wytwarzanie odpadow niebezpiecznych
powinno by¢ zabronione, poza wyjatkiem oczyszczalni $ciekéw, gdzie nalezy organizowaé gminny punkt
zbidrki odpaddw niebezpiecznych. Wszystkie obiekty obstugi techniczne] gminy, a w szczegélnosci wodno-
kanalizacyjne, w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy
realizowac zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju gminnej infrastruktury technicznej sporzadzonymi

przez Burmistrza Gminy Serock.
ZC TERENY CMENTARZY

Tereny cmentarzy. W odlegtosci 50 m wokdt cmentarzy zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy
mieszkalnej, zaktadow zywienia zbiorowego, badz zakladdéw przechowujacych zywno$¢ oraz studzien
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stuzgcych do czerpania wody do celéw konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych. Na terenach tych

wszelkie sktadowanie odpadow i wytwarzanie odpadow niebezpiecznych powinno by¢ zabronione.

TERENY TRANSPORTU DROGOWEGO (oznaczone liniowo)

Podstawowg funkcjg jest transport drogowy. Nie nalezy na tych terenach Ilokalizowa¢ zabudowy
mieszkaniowej i przemystowej. Wszelka zabudowa ustugowa moze by¢ lokalizowana jesli nie naruszy to
pasow drogowych wymaganych dla prawidiowego funkcjonowania drogi zgodnie z jej klasa. Lokalizacje
wszelkich przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko jest obligatoryjne (w rozumieniu przepisow ustawy — Prawo
ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.) warunkuje sie ich niezbednoscig dla transportu drogowego.
Na terenach tych wszelkie skltadowanie odpadéw i wytwarzanie odpaddw niebezpiecznych powinno by¢

zabronione.

5. Zasady ochrony $srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego.

Formy ochrony $rodowiska przyrodniczego na obszarze gminy Serock wynikajg z istniejagcych tutaj
zasobéw wartosci przyrodniczych i krajobrazowych. Cze$¢ gminy Serock potozona jest w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zakres dopuszczalnych dziatah i ochrony dla
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ochrony obejmuje:

e zachowanie i ochrong zbiornikow wodnych wod powierzchniowych naturalnych i sztucznych,
utrzymanie meandréw na wybranych odcinkach,

e zachowanie $rédpolnych i $rédlesnych torfowisk, terendw podmokiych, oczek wodnych, polan,
wrzosowisk, muraw, niedopuszczenie do ich uproduktywnienia lub sukces;ji,

e utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemédw lesnych,

e zachowanie i ewentualne odtworzenie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych,

e ochrona chronionych gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybow,

e szczegOlna ochrona ekosystemow i krajobrazéw wyjatkowo cennych, poprzez uznanie ich za
rezerwaty przyrody, zespoly przyrodniczo — krajobrazowe i uzytki ekologiczne,

e zachowanie wyrdzniajgcych si¢ twordw przyrody nieozywionej,

Na Warszawskiego Obszarze Krajobrazu Chronionego zakazuje sie:

e zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schroniefi i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, le$na, rybacka i towiecka,

¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw, lub naprawy urzadzernn wodnych,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciw osuwiskowym lub budowa, odbudowa, remontem

lub naprawg urzgdzen wodnych,

S twardnkovan @ kigrunisdy zagosooddroycania prizesizenneyo Miasta 1 Gminy, Serock

2009 (zmiana 2012)
-65-




o dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych, lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna iub
rybacka,

¢ likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno — btotnych.

Dodatkowe dziatania moga obejmowac:

- egzekwowania wprowadzenia zmian technicznych i technologicznych zmnigjszajgcych a nastepnie
likwidujacych ucigzliwos¢ istniejgcych zakladow przemystowych i ustugowych,

- ustanowienia stref ciszy na terenach lesnych i w obrebie wiekszych zbiomikdéw wodnych i stawdw,

- ograniczenia melioracji wodnych na terenach lesnych,

- zachowania muraw kserotermicznych i zadrzewiert $rodpolnych, szczegdinie na terenach lessowych
zagrozonych erozja,

- ochraniania i uzupetniania biologicznej obudowy ciekow wodnych, zadrzewien, zakrzewien $rodpolnych

i takowych,

- stymulowania rozwoju rolnictwa ekologicznego, upraw ziot leczniczych i roslin miododajnych przez dziatalnos¢
informacyjno-edukacyjng, i specjaine prezentacje dla podejmujacych takie dziatania,

- ograniczenie tworzenia nowych barier liniowych i likwidowania istniejacych, gtdwnie na szlakach
komunikacyjnych przecinajacych korytarze i ciagi ekologiczne,

- ograniczenia zrebéw zupetnych i prowadzenia przebudowy drzewostandw w kierunku ich zgodnosci

z naturalnymi siedliskami.

QOchrona wod otwartych powinna polega¢ przede wszystkim na zabezpieczeniu przed zagrozeniami wynikajacymi
Z nie uregulowanej na terenie gminy sytuacji w zakresie odprowadzania Sciekéw.

Ponadto proponuje sie dziatania polegajace na utworzeniu wzdiuz wiekszych potokéw, strefy biologicznej
obudowy, przeciwdziatajacej spltywowi zanieczyszczen z p6l. Regulacje strumieni nalezy prowadzi¢ wylacznie
w oparciu o materiaty naturalne. Dostep do wéd nalezy oprze¢ na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach ustawy prawo wodne. Na obszarach zalewowych nie nalezy wydawac pozwolen na realizacje obiektdw
budowlanych. Istniejace juz obiekty o zlym stanie zachowania, nalezy przeznaczy¢ do $mierci techniczne;j,
zachowane w dobrym stanie, powinny podlega¢ specjalnym zabezpieczeniom. Prowadzenie robét polegajacych na
regulacji wod oraz budowie watdw przeciwpowodziowych, a takze robdt melioracyjnych, odwodniert budowlanych,
oraz innych robdt ziemnych zmieniajgcych stosunki wodne - na terenach o szczegoinych wartosciach przyrodniczych,
zwlaszcza na terenach, na ktorych znajdujg sie skupienia roslinnosci o szczegdinej wartosci z punktu widzenia
przyrodniczego, terenach o walorach krajobrazowych i ekologicznych, terenach masowych legow ptactwa,
wystepowania skupien gatunkéw chronionych oraz tarlisk, zimowisk, przepfawek i miejsc masowej migracji ryb i innych
organizméw wodnych, nastepuje na podstawie decyzji wojewody, kidry ustala warunki prowadzenia robot.
W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego dziatania sprowadzajg sie do tworzenia warunkéw
przechodzenia z ogrzewania weglowego (likwidacja niskiej emisji) do ogrzewania w oparciu o gaz ziemny oraz
ekologiczne paliwa. Planuje sie aby objg¢ siecig gazowg calg gmine. Konieczno$¢ ochrony przed hatasem
dotyczy gtownie dwaoch istniejgcych drég o znaczeniu wojewodzkim.,

Nalezy projektowac zabezpieczenia naturalne w formie biologicznej obudowy szlakéw komunikacyjnych.

Zachowaniu istniejacych waloréw s$rodowiska powinno stuzy¢ stosowanie wiasciwych proporcji oraz
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wzglednie rébwnomiernego rozmieszczenia na terenie gminy obszaréw biologicznie czynnych oraz terendw

biologicznie pasywnych, intensywnie wykorzystywanych roiniczo i gospodarczo. Na terenie gminy Serock

ochronie podlegaja gatunki roslin i zwierzat objete ochrong zgodnie rozporzadzeniami Ministra Srodowiska

Wszystkie w/w elementy stanowig istotng czes¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. W oparciu o ten
przyrodniczy szkielet powinny by¢ ksztattowane tereny o innych funkcjach, w odpowiednich proporcjach,
wskazywanych w niniejszym opracowaniu. Podstawowe zasady ksztattowania struktury funkcjonalno-

przestrzennej gminy powinny opiera¢ sie o nastepujgce zasady:

zachowanie i ochrona zieleni istniejace;j;

zapobieganie dalszej fragmentacji i zmniejszaniu powierzchni cennych dla funkcjonowania systemu
przyrodniczego gminy;

uzupetnianie zadrzewien zgodnie z siedliskiem, gtéwnie wzdiuz ciekoéw wodnych i w obnizeniach
terenowych oraz wzdtuz ciggéw komunikacyjnych

pozostawianie jako waznych nisz ekologicznych - zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych, fragmentow
zabagnionych, torfowisk;

zachowanie cigglosci przestrzennej i funkcjonalne] terenéw zielonych - poprzez oszczedne
gospodarowanie przestrzenig i ograniczanie niepotrzebnych cig¢ tej przestrzeni; |
ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem terendéw iak i pastwisk oraz gruntéw ornych, w tym
zwtaszcza wysokich klas bonitacyjnych;

zageszczanie zabudowy mieszkaniowej i jej koncentracia na terenach juz zainwestowanych
(zmniejszenie skutkow rozwoju mieszkalnictwa na terenach niewystarczajgco uzbrojonych i cennych
przyrodniczo badz o gorszych warunkach geotechnicznych; ochrona przestrzeni rolniczo — tgkowej przed
niepotrzebnym, spontanicznym czy chaotycznym zainwestowaniem);

uzaleznianie rozwoju zabudowy, o charakterze osiedlowym od wyeliminowania istniejacych brakéw
infrastrukturalnych - zwtaszcza rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej obstugujgcej caty teren;
ograniczenie do niezbednego minimum lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko; w przypadku konieczno$ci wprowadzenia tego typu przedsiewzie¢, wskazane jest
wprowadzenie odpowiednich ograniczen dla zagospodarowania w ich bezposrednim sgsiedztwie,
wynikajacych z przepisdw szczegodlnych — dotyczy to miedzy innymi: cmentarzy, napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia; gazociggéw wysokiego i $sredniego cisnienia;

wiez telefonii komorkowej; linii kolejowej oraz drég publicznych;

Studium postuluje by w zapisach opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock uwzgledni¢ nastepujace zasady zarzgdzania przestrzenig szczegolnie istotne dla ochrony

i ksztattowania struktury przyrodniczej gminy:

zachowanie | ochrona kompleksdw przyrodniczych o najwyzszym potencjale biologicznym,
w szczeg6lnosci dotyczy to laséw, jezior, ciekobw wodnych i ich dolin, obnizen bezodptywowych oraz
ciggdw powigzan przyrodniczych lokalnych i regionalnych;

ochrona i uzupetnianie zadrzewien $rédpolnych, przydroznych oraz towarzyszacych ciekom i zbiornikom
wodnym;

ochrona drobnych elementdw naturalnej rzezby terenu: dolin, obnizen, skarp itp;
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- ochrona gleb wysokiej klasy przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze;
- ochrona gruntow lesnych przed zmiang przeznaczenia;
- ochrona $rodowiska poprzez rozwdj infrastruktury stuzacej poprawie srodowiska,

- ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko tylko i wytgcznie do
inwestycji niezbednych do funkcjonowania lokalnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych oraz

terendw przemystowo — ustugowych skupionych w jednolite kompleksy przestrzenne;

- w przypadku likwidacji starych zadrzewien wzdiuz drég, nalezy dazy¢, o ile to mozliwe do ich
odtworzenia z uwzglednieniem dotychczasowego skiadu gatunkowego;

6. Polityka przestrzenna w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoélczesnej

Obowigzuje zachowanie i ochrona obiektéw i obszardw objetych ochrong Konserwatora Zabytkéw w formie
wpisu do rejestru lub ujecia w ewidencji, wymienionych w wykazach zawartych w niniejszym opracowaniu,
poprzez:

e umieszczenie w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego informacji o obiektach
i obszarach pod ochrong konserwatorska, w formie opisowej i rysunkowej, wraz ze stosownymi
ustaleniami,

e ustalenie w miejscowych planach obowigzku uzgadniania prac inwestycyjnych dotyczgcych obiektow
i obszarow chronionych, oraz w granicach stref ochrony ekspozycji obiektéw, z Mazowieckim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

W stosunku do historycznego ukiadu przestrzennego miasta Serocka, obejmujacego obszar miasta

polokacyjnego, grodzisko ,Barbarka" i zespét kosciota parafialnego, w granicach strefy ochrony historyczne;j

struktury przestrzennej, wskazuje sie nastepujgce zasady ochrony:
® wykonanie inwentaryzacji konserwatorskiej =z waloryzacjg historycznej zabudowy murowanej

i drewnianej,

utrzymanie elementéw historycznego rozplanowania, ciagéw komunikacyjnych,

kompozycji urbanistycznej,

zachowanie dotychczasowej dominanty widokowej - kosciota parafialnego,

dostosowanie parametrow przestrzennych nowej zabudowy oraz technologii kolorystyki, do
zachowanych obiektdéw o wartosciach kulturowych,

® wprowadzenie w obszar Rynku funkcji centrotwérczych.
Wskazuje sie celowo$¢ podjecia prac inwentaryzacyjnych i rewaloryzacyjnych w stosunku do obiektéw
objetych wszystkimi formami ochrony konserwatorskiej; oraz w razie potrzeby opracowania programu
adaptacji do nowych funkgji (turystycznych, edukacyjnych, publicznych).
Zaleca sie wykonanie inwentaryzacji i waloryzacji wartoSciowych zespotéw zieleni oraz projektow
zagospodarowania zieleni, jako podstawy do wzbogacania szaty roslinnej i prac pielegnacyjnych..
Wskazuje sie celowosé zachowania wartosci krajobrazu kulturowo-przyrodniczego skarpy nad Narwig,
poprzez: przeznaczenie terenu skarpy i terenéw przylegtych pod funkcje rekreacyjne zwigzane z Zalewem

coynsnedarc. ran s proastrzennego Vasta § Gminy Zerock

Studiur pwvarnkoat iacranless

2009 (zmiana 2012)




Zegrzynskim; uporzadkowanie skarpy ze szczegolna dbatoscig o zachowanie form naturalnych

i elementow przyrodniczych, odtworzenie historycznych powigzan widokowych obiektéw zabytkowych

usytuowanych na skarpie z obiektami i miejscami na drugim brzegu Narwi, utrzymanie historycznego

uktadu przestrzennego, podziatdw parcelacyjnych, powigzan komunikacyjnych, utrzymanie historycznych
dominant przestrzennych.

W granicach stanowisk archeologicznych, obowigzuje uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkéw wszelkich prac inwestycyjnych i zmian w zagospodarowaniu terenu; realizacja inwestycji winna

by¢ poprzedzona przeprowadzeniem badawczych prac archeologicznych.

Zaleca sie utrzymanie niematerialnych wartosci dziedzictwa kulturowego, przede wszystkim w zakresie

historycznych nazw miejscowosci, obiektéw i ulic.

W odniesieniu do zabytkowego budownictwa postuluje sie:

» Ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow przez ich zachowanie i konserwacje. Wszelkie prace
przy obiektach i na terenach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz w ich bezposrednim otoczeniu mogg
by¢ prowadzone tylko za zezwoleniem odpowiednich stuzb ochrony zabytkéw.

s Ochrona obiektéw kulturowych umieszczonych w ewidencji przez ich zachowanie i ochrone.

Wszelkie prace przy obiektach i na terenach obiektow bedacych w. ewidencji zabytkéw moga by¢
przeprowadzane za zgodg odpowiednich stuzb ochrony zabytkéw.

Rozbidrka budynku o wartosciach kulturowych moze by¢ dokonana tylko w uzasadnionych przypadkach
za zgodg odpowiednich stuzb ochrony zabytkdw i po wykonaniu stosownej dokumentacji.

W odniesieniu do stanowisk archeologicznych zaklada sie:

» Ograniczenie na ich terenie wszelkich dziatan mogacych przyczyni¢ sie do ich niszczenia (m.in. glgboka
orka, kopanie dotow i rowdw, eksploatacja zi6z mineralnych).
» Ich ochrone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego za pomoca archeologicznych

stref ochrony konserwatorskie].

Realizacja inwestycji na stanowiskach archeologicznych moze wymagaé uzyskania uzgodnienia lub opinii od
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz przeprowadzenia, za jego pozwoleniem, badan

archeologicznych i wykonania ich dckumentacji.

Rozw¢j turystyki pobytowej jest w znacznym stopniu uzalezniony od stanu czysto$ci wod powierzchniowych
i jakosci Srodowiska przyrodniczego w dolinie rzeki.

Studium wyznacza najbardziej atrakcyjne tereny do zagospodarowania turystycznego, okresla niezbedne
obszary ochrony waloréow warunkujacych jej rozwoj, a takze sugeruje podjecie konkretnych przedsiewzie¢
gospodarczych polegajacych na organizacji gminnego osrodka sportu i rekreacji, a takze wyznacza
preferowane do rozwoju turystyki pobytowej (agroturystyki) wsie soteckie.

Na obszarze gminy wyznacza sie tereny dla lokalizacji obiektéw wczasowych, hoteli i pensjonatéw oraz
indywidualnego budownictwa letniskowego.

Celowym wydaje sie wykreowanie podazy i popytu na formy rekreacji i wypoczynku zwigzane z lasem i wodg

( splywy kajakowe, zeglarstwo i agroturystyka)
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7. Kierunki rozwoju infrastruktury

7.1 Zaopatrzenie w wode.
System zaopatrzenia w wode z istniejacych uje¢. Wraz z wzrostem zapotrzebowania na wode mozliwo$¢

budowy nowych uje¢ oraz rozwdj systemu wodociggowego.
7.2 System odprowadzania i oczyszczania Sciekow.

Wskazuje sie na konieczno$¢ budowy drugorzednej sieci kanalizacyjnej w celu objecia systemem kanalizacji
terenow zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej, zlokalizowanych w granicach strefy ochronnej Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych oraz w granicach strefy ochrony pos$redniej ujecia wody Wodociagu
Péinocnego. Zabudowa w obszarze stref ochronnych uwarunkowana jest budowa iwigczeniem sieci
kanalizacyjnej do kanalizacji obrzezy Zalewu, z odprowadzeniem do oczyszczalni Orzechowo. Do czasu

budowy sieci gminnej dopuszcza sie stosowanie rozwigzan lokalnych.

e Uznagje sie za dopuszczalne stosowanie dla zabudowy rozproszonej indywidualnych systeméw
gromadzenia $ciekéw (atestowanych zbiornikéw szczelnych) oraz przydomowych oczyszczalni $ciekéw

na obszarze poza granicami strefy ochrony posredniej ujecia wod Wodociggu Pétnocnego.

e Wskazuje sie koniecznos¢ rozbudowy i modernizacji sieci wodno-kanalizacyjnej (w tym deszczowej) w
na obszarze gminy, ze wzgledu na przeznaczenie znacznej czgsci gruntdw rolnych na cele budowlane.

7.3 System odprowadzania wod deszczowych.

1. Przyjmuje sie zasade odprowadzania wod opadowych z terenéw zurbanizowanych miasta Serocka
poprzez system kanalizacji deszczowej do rzeki po podczyszczeniu do rowéw powierzchniowych a docelowo

do systemu kanalizacji deszczowej.

2. Dla pozostatych terenéw dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do rowdw powierzchniowych

przydroznych.
7.4 System zasilania w gaz.

» Wskazuje sie konieczno$¢ rozbudowy sieci gazowej zasilanej , dla petnego zaopatrzenia w gaz miasta i
gminy, z uwzglednieniem potrzeb grzewczych. Wskazuje sie konieczno$¢ budowy stacji redukcyjno-

pomiarowych 11° w zespotach zabudowy.

* Wskazuje sig celowos¢ stosowania paliw niskoemisyjnych, w tym gazu, do ogrzewania budynkéw (po

zakonczeniu gazyfikacji gminy).

e Zaktada sie mozliwos¢ wykorzystania wod geotermainych do celdéw cieptowniczych. Wymagane jest

wykonanie szczegotowej dokumentacji zi6z zasobdéw geotermalnych.

*» Wskazuje sie konieczno$¢ rozbudowy sieci gazowej oraz modernizacji stacji gazowej w Debem, dia

pelnego zaopatrzenia w gaz miasta i gminy, z uwzglednieniem potrzeb grzewczych.
7.5 Skladowanie odpadow.

Odpady komunalne z terenu gminy skiadowane sg na skiadowisku poza terenem gminy. Obowiazuje Plan
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gospodarki Odpadami dla Gminy Serock.. Szczegdtowe zalecenia w ustaleniach szczegdtowych dla

terendw.
7.6 Elektroenergetyka

o \Wskazuje sie koniecznos¢ rozbudowy i modernizacji sieci elektroenergetycznej na obszarze gminy, ze

wzgledu na przeznaczenie znacznej czesci gruntéw rolnych na cele budowlane.

e Zaleca si¢ kablowanie linii energetycznych niskiego i $redniego napigcia. Szczegotowe rozwigzania

techniczne do przyjecia w planach miejscowych.
7.7 Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie
tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie, postuluje sie rozbudowe | modernizacje infrastruktury
Swiatlowodowej i objecie caftej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym pofgczonym
Z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogéw ustawy o wspieraniu

rozwoju uslug i sieci telekomunikacyjnych;

Ustala sie rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych | bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie,

W zakresie telekomunikacji zaktada sie pefng dostepnos$c¢ do fgczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci
teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostepno$ci sieci internetowej | rozwoju spofeczeristwa
informacyjnego, wskazuje sie rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie
ogdinodostepnych kawiarenek internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych - budowe systemu

nieodpfatnego dostepu do Internetu.

7.8 Kierunki rozwoju komunikaciji.

Wskazuje sie droge krajowa Nr 61 Warszawa - Ostroteka do modernizacji i zmiany przebiegu, w celu
wytworzenia obwodnicy miasta Serocka, zgodnie z rysunkiem Studium. Przebieg obwodnicy uwzgledniony
jest w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w niniejszym Studium, jak
rowniez w studiach i planach rozwoju sieci drogowej GDDKIA. Trasa na dotychczasowym przebiegu drogi
nr61 w obszarze miasta Serocka bedzie petni¢ funkcje gtdwnej ulicy miasta, z zastosowaniem zasad ruchu
uspokojonego.

Ustala sie potgczenie obwodnicy z siecia istniejgcych drég poprzez dwa skrzyzowania z drogg krajowa nr 62
Wioctawek - Wyszkéw: w Serocku i w Wierzbicy, oraz skrzyzowania drogi nr 61 z drogami powiatowymi:
nr 1804 taczaca z droga wojewodzkg nr 622 Serock - Nasielsk, i drogami nr 1802 i 1807. Nie przewiduje sie
skrzyzowania obwodnicy z drogg powiatowa nr 1805 Serock - Moczydio.

Wskazuje si¢ na konieczno$¢ budowy wewnetrznego ukfadu drogowo - ulicznego dla obstugi miasta
Serocka. Podstawowy element ukiadu stanowi¢ ma ulica zbiorcza taczaca ulice Zakroczymskg, Nasielskg

oraz droge do Pobytkowa w rejonie istniejgcego zainwestowania miejskiego.

Wskazuje sig klasyfikacje administracyjng i funkcjonalno - techniczng podstawowego ukfadu drogowo -
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ulicznego miasta i gminy Serock na 2015 r. (drogi 0 znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym):

kategoria i przebieg klasa |szeroko$é szeroko$¢
nr drogi drogi/ jezdni w liniach
ulicy rozgraniczajgcych
krajowa | Warszawa - Ostroleka (trasa po dobudowaniu | GP 2x7,0 40,0-50,0
! nr61 drugiej jezdni na odcinkach: ptd. granica gminy !
| - obwodnica, obwodnica - ptn. granica gminy,
‘ oraz po wybudowaniu obwodnicy
krajowa |Zakroczym - Serock /ul. Zakroczymska/ G |[60-70 15,5-25,0
nr62 Serock - Wyszkow - tochow
" wojewodzka | Szadki - Nasielsk G 6,0 13,0-14,5
| nre22
| wojewbdzka |Legionowo - Nasielsk G 6,0 13,5
nr 632 |
powiatowa iLudwinowo Debskie - Zabtocie z 6,0 11,0-13,5
nr 1801
powiatowa Debe - Jachranka - Zegrze Y4 6,0 10,5-13,0
nr 1802
powiatowa Jachranka - Wola Kietpinska z 6,0 19,0-22,0
nr1803 | B
: powiatowa ; Szadki - Jadwisin Z 6.0 1 0,5-1 3,0
| nr1804
powiatowa | Polki - Moczydto /Nasielska/ Z 6,0-9 20,0
nr 1805
powiatowa Droga przez wies Marynino z 55 12.0
nr 1806
powiatowa | Droga przez wie$ Karolino Z 55 12.0
nr 1807
powiatowa tacha - Gasiorowo V4 55 10,5-13,0
nr 1808
powiatowa |Nowa Wie$ - Kania z 5,5 10,5-13,0
nr 1809 B

® Postuluje sie wyznaczenie i budowe uktadu drog rowerowych, jako istotnego elementu systemu
transportowego gminy i zagospodarowania turystycznego, oraz potgczenie go z ukfadem drég
rowerowych sagsiednich gmin. Parametry techniczne i warunki ruchu powinny spetnia¢ standardy
bezpieczeristwa dla rowerzystdow poruszajgcych sie z peinym wyposazeniem. Drogi rowerowe
powinny by¢ dostepne dla oséb niepetnosprawnych fizycznie.

® \Wskazuje sie na celowo$¢ otwarcia brzegu Zalewu dla ruchu rowerowego i pieszego.
Postuluje sie wybudowanie przystani promowych oraz przystani dla statkéw ,bialej fioty". Celowe
jest uruchomienie linii ,biatej floty” w porozumieniu z miastami i gminami potozonymi nad Narwig,
Bugiem, Zalewem Zegrzynskim (Somianka, Radzymin, Nieporet, Zakroczym, Wyszogréd).

® Postuluje sie wprowadzenie w ukfadzie ulic wewnetrznych miasta i na przejSciach przez wieksze

rzanneng Miasta [ Gminy Sergck
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miejscowosci w gminie oraz zespoly zabudowy rekreacyjnej stref lub ciggéw ruchu uspokojonego

(do 30 km/h).
® Postuluje sie dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych, na
podstawie opracowanego kompleksowego programu likwidacji barier urbanistyczno -

architektonicznych.

Okreslenie odlegtosci od drég winno by¢ zatem ustalane w migjscowych planach w oparciu 0 obowigzujace
w dacie ich sporzgdzania przepisy oraz w oparciu 0 materiaty analityczne prognozowanych ucigzliwosci
i wymagan dotyczacych poziomu ucigzliwosci dia poszczegdinych funkcji.

Istotna role powinien odgrywac ruch rowerowy, nie tylko jako sposéb realizacji podrézy bytowych ale takze
jako forma rekreacji. W zasadzie wszystkie drogi tworzace podstawowy ukiad komunikacyjny w obszarze
gminy powinny mie¢ mozliwo§¢ prowadzenia ruchu rowerowego. Najtanszg forma realizacji takiego postulatu
jest cigg pieszo - rowerowy usytuowany poza korong drogi lecz w pasie rozgraniczajacym badz samodzielna
$ciezka rowerowa.

Giownym srodkiem komunikacji zbiorowej pozostanie tak jak dotychczas transport autobusowy
i mikrobusowy realizowany przez przewoznika publicznego | prywatnego. Podziat przewozéw powinien
odbywac sie z wykorzystaniem mechanizméw rynkowych. Nowo realizowane plany miejscowe winny swymi

ustaleniami obja¢ przystanki autobusowe wraz z zatokami.

7.9 Kierunki rozwoju systemoéw alarmowych

W gminie Serock przewiduje sie stworzenie scentralizowanego systemu alarmowego, skiadajacy sie syren,

obejmujace wszystkie solectwa.

8. Obszary na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego, w tym o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa
i ustaleniami programow zadan rzadowych.

Wskazuje zachowanie ponadlokalnego charakteru drogi krajowej nr 61 wraz z rezerwa na obejscie miasta
Serock oraz drogi krajowej nr 62, a takze wnosi zachowanie ponadlokalnego charakteru drég wojewédzkich
nr 622 oraz nr 632.

9. Obszary dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego

Cata gmina Serock objeta jest obowigzujacymi planami miejscowymi. Przyjmuje sie konieczno$¢ ich aktualizacji na
terenach projektowanego nowego zainwestowania., co pozwoli na prowadzenie prawidiowej gospodarki

przestrzenne;j.
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10. Obszary przestrzeni publicznej i rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m2

W studium wyznaczono przestrzenie publiczne, ktdre wskazuje sie do sporzgdzenia planéw miejscowych.
Szczeg6lnie nalezy uwypukli¢ te cechy przestrzeni, ktére maja podkresla¢ ich role reprezentacyjng,
krajobrazowg oraz spoteczna. Polityka przestrzenna Gminy zmierzaé bedzie do powigzania ze sobg
poszczegoéinych przestrzeni publicznych w zwarty system przestrzeni publicznych charakteryzujgcych sie
wysokimi walorami przestrzennymi, decydujgcymi o randze Gminy. Do prawidiowego funkcjonowania
systemu szczegslnie wazna jest rozbudowa sieci drog publicznych oraz odpowiednie nasycenie przestrzeni
publicznych terenami ogo6inodostepnej zieleni urzgdzonej zachecajgcej do spotkan, wypoczynku
i organizowania imprez kuituralnych.
Gtowne dziatania gminy w celu rozwoju przestrzeni publicznych bedg obejmowac:
® powigzanie systemu ulicznego gminy z drogami o charakterze ponadiokalnym,
® przebudowe i rozbudowe podsystemdw transportowych
® rozbudowe systeméw infrastruktury technicznej (dozbrojenie obszaréw predysponowanych do
zabudowy i zagospodarowania),
udostepnienie terendéw dla inwestycji strategicznych o znaczeniu ogéinogminnym,
wprowadzenie tadu przestrzennego (uatrakcyjnienie przestrzeni publicznych)
w strefach decydujgcych o wizerunku gminy (rynek, gtéwne ciggi uliczne),
pozyskanie terendw budowlanych powigkszajacych zasoby mienia komunalnego m.in. poprzez
wykup gruntéw (w pierwszym rzedzie potozonych w obszarach strategicznych),
® tworzenie warunkow tatwe] dostepnosci terendw dla inwestycji wplywajgcych na jako$S¢ zycia
{(tad przestrzenny, dostep do ustug)
® rewaloryzacje i eksponowanie (poprzez dobor wiasciwego programu) wartosci kulturowych gminy.

W studium nie wskazuje sie obszaréw, w ktérych dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

11. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjnej

Gtéwne zatozenia to:

® w studium przewidziano zachowanie produkcyjnej funkcji znacznych obszaréw rolniczych,
obejmujgcych gtownie gleby najwyzszych w skali gminy klas uzytkowych. Na obszarach tych
produkcje rolniczg mozna prowadzi¢ bez przeszkod. Dopuszcza sie tu rowniez mozliwos¢ lokalizagji
zabudowy zagrodowej i wszelkich obiektdow i urzadzen niezbednych do racjonalnego
gospodarowania.

® przewiduje si¢ zmniejszenie areatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Wynika to z deficytu terendw
inwestycyjnych w gminie. Na cele rozwoju terendéw budowlanych przeznaczono w pierwszej
kolejnosci grunty nieuzytkdéw i stabszych klas bonitacyjnych gleb. Obszary te wyznaczono na
podstawie ztozonych wnioskéw oraz po konsultacjach z Radami sofectw. Poréwnaniu wielkosci
zmian stuzy zamieszczona na rysunku plansza z zmienianym ( obowigzujgcym) studium.
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® przewidziano zwiekszenie lesistosci gminy poprzez umozliwienie zalesien na terenach nieuzytkow
i stabych gleb, co pozwoli na podniesienie waloréow krajobrazowych gminy oraz umoziiwi
przestrzenna izolacje terenéw o odmiennych funkgcjach (tereny mieszkaniowe — tereny produkcyjno —
ustugowe,

® wskazuje sie, ze gospodarka lesna, w tym w szczegdinosci na gruntach bedacych w zarzadzie
Lasow Panstwowych ma by¢ prowadzona na podstawach ekologicznych zgodnie z planami
urzgdzania lasow,

® nalezy dazyé do podniesienia wykorzystania turystycznego lasow, poprzez rozwd $ciezek
turystycznych, w tym szczegoélnie rowerowych oraz w porozumieniu z zarzadcami laséw dazy¢ do
rozbudowy niezbednej infrastruktury turystycznej na obszarze zwartych komplekséw lesnych
(parkingi lesne, tablice informacyjne, miejsca widokowe, miejsca odpoczynku)

12. Obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania sie¢ mas ziemnych

Wskazuje sie obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemi wzdfuz brzegu zalewu
Zegrzynskiego, zgodnie z rysunkiem Studium.
Brak jest terenow narazonych na bezpos$rednie zagrozenie powodzia.

13. Obiekty [ub obszary, dia ktérych wyznacza sie w ziozu kopaliny filar ochronny
Nie wystepuja.

14. Obszary wymagajace szczegdélnych sposobéw zagospodarowania o ograniczonych

mozliwosciach inwestycyjnych
Strefy o ograniczonych mozliwosciach inwestycyjnych obowigzujg od:

od cmentarzy:

strefy sanitarne 50 i 150 m

w zasiggu stref wprowadza sie:

nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe] wszystkich uzytkownikéw,

nakaz docelowego odprowadzania $ciekdéw sanitarnych do zorganizowanego systemu kanalizacji
dopuszczajac do czasu realizacji zorganizowanego systemu kanalizacji odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
do szczelnych zbiornikdw, opréznianych taborem asenizacyjnym,

Ponadto, w strefie 50 m od granic cmentarza wyklucza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej, ustug

publicznych oraz uje¢ wody, a w strefie 150 m wyklucza sie lokalizacje uje¢ wody.

od gazociagdow wysokiego cisnienia

w zasiegu stref wprowadza sie nastepujgce ograniczenia:

- wyklucza sie lokalizacje budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego w pasie
0 szerokosci 35 m w kazdg strone od osi gazociagu;

- wyklucza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej w pasie o szerokosci 10 m w kazda

Iy
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strone od osi gazociggu;

- wyklucza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych w pasie o szerokosci 10 m w kazdg strone od osi
gazociagu,

- wyklucza sie lokalizacje zakltadéw przemystowych w pasie o szerokosci 10 m w kazda strong od osi
gazociagu;

- wyklucza sie dolesienia gruntéw ornych w pasie o szerokosci 2 m w kazda strone od osi gazociggu.

od linii elektroenergetycznych 110 kV — 16 m w kazdg strong od osi linii w strefach tych lokalizowania

budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

od linii elektroenergetycznych 15 kV — 5 m w kazda strone od osi linii w strefach tych lokalizowania

budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

od drég publicznych — ograniczenie dla rozwoju zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

15. Obszary wymagajace przeksztaicen, rekultywacji lub rehabilitacji

Na obszarze gminy wystepuje ograniczona ilo$¢ obszaréw wymagajacych szczegdinych dziatar na rzecz
poprawy obecnych warunkow przestrzennych.

Gléwne to: programem rewitalizacji powinno zosta¢ objete istniejgce centrum gminne zapewniajgcym
mozliwos¢ wprowadzenia nowych funkcji oraz poprawa warunkéw obstugi komunikacyjnej i zwiekszenie
obszarow parkingow.

Przeksztalcen i rehabilitacji wymagajg obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg, w tym szczegéinie
obiekty wskazane do objecia gminng ewidencjg zabytkéw, zmian wymagajg obszary wskazane do rozwoju
funkgcji turystyki , w stopniu przystosowanym do rygoréw ochronnych dla tego obszaru, ale zapewniajgcym

rozwoj odpowiedniej infrastruktury i zaplecza turystycznego

16. Tereny zamknigte

Terenami zamknietymi na obszarze gminy s3 tereny wojskowe wskazane na zatgcznikach graficznych. Dla
terendw tych nie wyznacza sig stref ochronnych.
Tereny te obejmuja nastepujgce dziatki:

Obreb Jadwisin:
Dziatki: 108/1, 110/4, 111/6, 111/8, 111/9, 111/13, 11/16, 111/17, 111/19, 111/31, 111/218, 111/227,

111/228, 111/231, 111/259, 111/260, 111/261, 111/262, 111/233.
Obreb Skubianka:
Dziatka 236

17. Giéwne zadania organizacyjne

Realizacja polityki przestrzennej gminy wymagac bedzie podjecia nastepujacych dziatan

o charakterze organizacyjnym:

-
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® niezbedna przebudowa systemow infrastruktury technicznej, ktéra pozwoli na uwolnienie wielu
terendbw pod zabudowe (np. budowa kanatdéw zbiorczych, przetozenie sieci ) wymagac bedzie
nowych rozwigzan organizacyjnych i prawnych, zmieniajacych zasady zarzgdzania i eksploataciji
sieci i systemow,

® realizacja uzbrojenia powigzanego z infrastrukturg gmin sasiednich wymaga¢ bedzie ustalenia
zakresu niezbednej wspotpracy pomiedzy gminami a przedsiebiorstwami eksploatujgcymi sieci,

® koordynacja procesdw inwestycyjnych, zapewnienie fadu przestrzennego, wymaga¢ beda
uruchomienia trybu sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

® uruchomienie procesow inwestycyjnych, w tym zwigzanych z realizacjg zadan wtasnych gminy
wymagac bedzie okreslenia zasad ich finansowania (np. samofinansowanie, finansowanie z budzetu
gminy, subwencje, dotacje itp.),

® tworzenie zasobow gruntow dla realizacji tadu przestrzennego, odbudowy i ksztattowania
przestrzeni publicznych, wymagaé bedzie uregulowania tytutbw prawnych do nieruchomosci
gruntowych na terenie gminy i stworzenia banku danych o wiascicielach, oraz uruchomienia form

organizacyjnych i finansowych pozyskiwania gruntéw,

18. Zadania inwestycyjne

Za najistotniejsze dziatania zaréwno dla poprawy jakosci zycia mieszkancow, jak i przygotowania terenow
pod inwestycje uznaje si¢ modernizacjg i rozbudowe systemow infrastruktury technicznej i transportu.

Dla zatrzymanie mieszkancow niezbedne bedzie stworzenie nowych miejsc pracy poprzez realizacje
inwestycji na obszarach strategicznych,

Istotnym krokiem w Kierunku zapewnienia odpowiedniego poziomu obstugi i wprowadzenia tadu
przestrzennego w tkanke urbanistyczng gminy bedzie realizacja centrum ustugowo-administracyjnego gminy
w powigzaniu z zespolem rekreacyjnym.

Jako istotne uzupetnienie dziatan =zmierzajagcych do poprawy jako$ci zycia nalezy traktowaé

zagospodarowywanie terendw dla rekreacji i wypoczynku.

19. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego

Przyjete w studium rozwigzania stuza realizowaniu strategicznego celu gminy jak i miasta, za ktéry nalezy
uznac dazenie do stworzenia warunkow harmonijnego i dynamicznego rozwoju gospodarczego.
Powyzszy cel bedzie realizowany tak jak w przypadku miasta Serock poprzez cele posrednie :
- tworzenie dalszych warunkéw dla systematycznego rozwoju osadnictwa, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej,
- poprawa warunkow zycia spofecznosci i zaspokajanie ich potrzeb spotecznych,
- wykorzystanie potozenia obszaru gminy w obszarze aglomeracji warszawskiej o dogodnej
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lokalizacji komunikacyjnej w stosunku do duzych miast.

Ksztattowanie zagospodarowania gminy Serock opiera sie rowniez, jak w przypadku samego Serocka na
zasadach zréwnowazaonego rozwoju jako priorytetu gospodarki przestrzennej. Rozwoj ten rozumiany jest
jako wynikowa trzech sktadnikow: spoteczeristwa, $rodowiska (przestrzeni) oraz gospodarki. Zrownowazony
rozwdj zaspokaja potrzeby obecne, nie zagrazajgc mozliwosciom zaspokojenia potrzeb przysziych pokolen.

Przyjete rozwigzania majg na celu przede wszystkim uwzglednienie dotychczasowego
przeznaczenia i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wydanych pozwolein na budowe, przy
jednoczesnym uporzadkowaniu struktury przestrzennej gminy.
Zaistniate zmiany w sferze uwarunkowan wplynely na czesciowe zmiany w dotychczas przyjetych
rozwigzaniach w zakresie kierunkéw i polityki rozwoju przestrzennego gminy. Wobec powyZzszego przyjeto,
ze kontynuowane bedg generaine dotychczasowe kierunki zagospodarowania obszaru gminy:

- mieszkalnictwo, gtownie jednorodzinne,

- ustugi o funkcji lokalnej i ponadlokalnej, w tym turystyka i rekreacja,

- rolnictwo,

- magazyny, skiady.

Jako wytyczne do miegjscowych plandéw nalezy stosowal wszystkie ustalenia zawarte w dziale
kierunki rozwoju tgcznie z rysunkiem studium. W dziele tym znajdujg sie kierunki rozwoju terendw, wskazniki
zagospodarowania terendw, zasady ochrony $rodowiska i ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zasady
rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji.

Po przeprowadzeniu szczegdtowej analizy uwarunkowan przestrzennych zagospodarowania gminy Serock
wskazano strefy funkcjonalne, bedace podstawa do rozwigzan szczegdtowych proponowanych w planach

miejscowych.
Lp. Problematyka Synteza ustaleri Studium
1. | Kierunki zmian w strukturze 1. Wskazano obszary modernizacji, rozwoju
przestrzennej gminy oraz i rewitalizaciji struktur przestrzennych.
W przeznaczeniu terenow 2. Wskazano tereny przeznaczone pod: zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowg
wielorodzinng, ustugi, ustugi sportu i rekreaciji,
zabudowe produkcyjno-magazynows, zabudowe
produkcyjno-magazynows i ustugi, infrastrukture
techniczna, tereny rolnicze, lasy, tereny zielen
urzadzonej, cmentarze.

3. Wyznaczono tereny wskazane do zalesienia.

2. |Obszary oraz zasady ochrony | 1. Wskazano lokalizacje obiektéw i obszaréw chronionych

Srodowiska i jego zasobdw, na podstawie przepisow odrebnych.
ochrony przyrody, krajobrazu 2. Ustalono kierunki rozwoju systemow komunikacji
kuiturowego i infrastruktury technicznej w celu ograniczenia

ucigzliwosci dziatalnosci czlowieka dla srodowiska:

1) rozwdj systemdw kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej;

2) wykorzystanie wéd geotermalnych dla rozwoju sieci
cieplnej;

3) wykorzystanie sieci gazowej jako nosnika energii dla
indywidualnych Zrédet ciepta.

3. Nie przewidziano mozliwosci ekspioatacji kopalin (poza
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wodami geotermalnymi).

3. | Obszary i zasady ochrony 1. Wskazano lokalizacje obiektow i obszardw chronionych
dziedzictwa kulturowego, na podstawie przepiséw odrebnych.
zabytkow oraz débr kultury 2. Wskazano kierunki dziafan i wymogi ochrony zabytkdw:
wspolczesnej a) wytyczne konserwatorskie — konieczno$¢ opracowania

gminnego programu opieki nad zabytkami.

4. (Kierunki rozwoju komunikaciji 1. Ustalono parametry techniczne dla istniejacych drég,
obowigzek dostosowania parametrow do odpowiednich
klas technicznych

2. Wskazano nowe przebiegi drég

1) obwodnicy w przebiegu drogi krajowej Nr 61, 62
2) wskazano nowe drogi gminne

5. | Kierunki rozwoju systemow 1. Wskazano tereny istnigjacej infrastruktury technicznej
infrastruktury technicznej oraz przebiegi istniejacych i wazniejszych

projektowanych sieci.

2. Zatozono rozwdj sieci teletechnicznej, kanalizacji
deszczowej, sanitarnej, wodociggowej, cieptowniczej,
gazowej i energetycznej w oparciu o istniejace zasoby.

6. |Obszary, na ktérych 1. Wskazano lokalizacje inwestycji celu publicznego
rozmieszczone bedg o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z programami
inwestycje celu publicznego rzadowymi ponadlokalnym.

2. Lokalizacje inwestycji celu publicznego wskazano
w obszarach, na ktérych mogaq by¢ realizowane

7. |Obszary, dia ktérych jest Do obowigzkowego sporzadzenia planu miejscowego
obowigzkowe sporzadzenie wyznaczono obszar przestrzeni publicznej. Innych obszaréw
mpzp nie wyznaczono - nie stwierdzono istnienia przestanek do ich

wyznaczenia.

8. | Obszary, dla ktérych gmina Nie wskazywano, cata gmina objeta jest obowigzujgcymi
zamierza sporzadzi¢ mpzp planami zagospodarowania przestrzennymi.

9. |Kierunki i zasady ksztattowania | 1. W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustalono
rolniczej i lesnej przestrzeni ograniczenie terendw rolnych na rzecz terendéw
produkcyjnej zabudowy.

2. W zakresie lesnej przestrzeni produkcyjnej wskazano na
wymogi ochrony, dopuszcza sie zalesia gruntdw rolnych
stabych kategorii

10. | Obszary narazone na 1. Wskazano granice obszardéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi niebezpieczenstwo powodzi, ustalono obowigzek
i osuwania sie mas ziemnych wprowadzenia ograniczen w ich zainwestowaniu.

] 2. Wskazano obszary narazone na osuwanie sie mas
ziemnych

11. | Obiekty iub obszary, dla Nie wyznaczono. Nie przewiduje sie eksploatacji kopalin na
ktérych wyznacza sie w ztozu | terenie gminy.
kopaliny filar ochronny

12. | Obszary pomnikow zagtady i Zagadnienie nie wystepuje w obszarze gminy.
ich stref ochronnych

13. | Obszary wymagdajace Wyznaczono obszary: w centrum miasta, w obszarze
przeksztatcen, rehabilitacji lub | zabytkowego uktadu urbanistycznego.
rekultywacji

14. [Granice terenéw zamknietych i | Wskazano granice terenéw zamknietych zwigzanych
ich stref ochronnych z obronnoscia.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty Nr 181/XIX/2012
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29 lutego 2012 roku

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwagi do projektu zmiany
studium przedstawione jest w tabeli bedace] wykazem nieuwzglednionych przez
Burmistrza Miasta i Gminy Serock uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Serock dla czesci obszaru wsi Szadki wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko.
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