Uchwala Nr 76/1X/2015
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia 29 czerwea 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja D,
powiat legionowski, woj. mazowieckie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. | ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 1 art. 34 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2015r., poz. 199)
w brzmieniu przed wejsciem w zycie ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitame) oraz ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami z dnia 25 czerwea 2010r. (Dz. U. z 2010r. Nr 130, poz. 871), w wykonaniu
Uchwaly Nr 456/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 24 lutego 2010 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock
- sekcja D, powiat legionowski, woj. mazowieckie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Serock uchwalonym
uchwalg Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLV1/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku oraz jego zmiana
uchwalong uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/X1X/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku, Rada
Miejska w Serocku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogoine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja D.
obejmujgcy obreby: Szadki, Wola Kielpinska, Wola Smolana zwany dalej ..planem™.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaly na rysunku planu.

§ 2. Uchwata skiada sie z nastepujacych, integralnych czesci:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcego zafgcznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu. stanowigcego zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacjl zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 3.

§ 3. [lekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6°;

2) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego ksztatt oparty jest o wycinki
tuku;

3) granicy obszaru objetego planem — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie granicy obszaru
objetego planem oraz granicy administracyjnej pokrywajacej sie z granicg planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu. okreslajgcg obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowa¢ nowo realizowane budynki
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I tymczasowe obiekty budowlane, biorgc pod uwage ich zewngtrzny obrys, do ktérego nie
wlicza sig schodow, pochylni, gankdw, balkondw, tarasow oraz wykuszy, itp.;

5) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostepu do drogl publicznej
z uwzglednieniem przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

0) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy innych ustaw wraz z aktami
wykonaweczymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora zajmuje nie mniej niz
60% powierzchni dziatki budowlanej badz powierzehni uzytkowej, budynkow zlokalizowanych
na dziatce budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupeiniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ tunkcje, ktdéra zajmuje nie wiecej
niz 40% powierzchni dziatki budowlane] badz powierzchni uzytkowe|, budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony linilami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

10) udziale powierzchni biologicznie czynne] — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki
budowlanej;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych ucigzliwos¢ nie moze
powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci s$rodowiska poza terenem. do ktérego
prowadzacy dziatalnosé ma tytul prawny, 1 ktore nie sg zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywad na srodowisko lub przedsiewzied mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na s$rodowisko, dla ktorych stwierdzono obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko — w rozumieniu przepisow odrebnych:

12)wskazniku powierzchnm zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkosé¢ powierzchni zabudowy
(rozumianej jako powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie wykonczonym) w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendw objetych planem:
I') tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy rekreacji indywidualne,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/ZR;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug nieucigzliwych,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

4) tereny zabudowy ustugowej i/lub skfadow 1 magazynow, oznaczone na rysunku planu symbolem
U/P;

5) tereny zabudowy ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UQO;

6) tereny zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem UK;

7) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

8) tereny lasdéw i zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

9) tereny drog publicznych klasy G. oznaczone na rysunku planu symbolem KDG:

10) tereny drog publicznych klasy L. oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

I1) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestizeni publicznych;
3) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdinego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
3) nieprzekraczalne] linii zabudowy;
4) strety ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
5) strefy utrudnionych warunkéw budowlanych;
6) granicy obszaru posredniego oddziatywania cmentarza;
7) granicy obszaru bezposredniego oddzialywania cmentarza;
8) strefy techniczne] napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV:
9) strefy techniczne] napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
10) wymiarowania;

1) przeznaczenia terendw. oznaczonego odpowiednio symbolem literowym 1 numerem
wyrozniajgeym je sposrdd innych terendw.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu, okreslajgce:
I') granice administracyjne:
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw wraz z numerem;
3) numer AZP stanowiska archeologicznego;
4) pomniki przyrody;
5) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
6) granice Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych z numerem GZWP.

§ 8. 1. Ustala si¢ strefe utrudnionych warunkéw budowlanych w granicach wyznaczonych na
rysunku planu, w ktorej ustala si¢ zakaz budowy kondygnacji podziemnych.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 9. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) dla wolno stojacych urzadzen reklamowych:
a) zakaz budowy na terenach ZL, KDG, KDL, KDD,
b) na terenach nie wymienionych w lit. a zakaz budowy w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m
od linii rozgraniczajacej drog KDG 15,0 m od linii rozgraniczajgce] drog KDL .
c) wymiar liczony jako rownos¢ lub wielokrotno$é modutu 1,0 m x 1,5 m,

d) sytuowanych na terenach MN, MN/U, R 1 U/P w pasie o szerokosci od 10.0 m do 25,0 m
od linii rozgraniczajacej drog KDG oraz w pasie o szerokosci od 5,0 m do 25,0 m od linii
rozgraniczajgcej drog KDL maksymalng wietkos¢ 3,0 m x 4,5 m 1 wysokos¢ do 6.0 m.

e) sytuowanych na terenach niewymienionych w lit. d maksymalna wielkos¢ 2,0 m x 3,0 m
1 wysokosce do 4,0 m;
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2) nastepujace zasady budowy ogrodzen:

a) wysokose ogrodzen od strony drég na 1,8 m za wyjatkiem terendéw U/P i ogrodzen boisk
sportowych;

b) zakaz wykonywania ogrodzen petnych,

¢) zakaz stosowania betonowych elementéw prefabrykowanych za wyjatkiem elementow
konstrukeyjnych,

d) dla terenow potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
poziom podmuréwki ogrodzen na rowni z poziomem terenu a w przypadku realizacji
podmurowek wyzszych niz poziom terenu ustala si¢ wykonanie przerw lub otworow w
podmuréwee umozliwiajgcych migracje drobnych zwierzat,

e) sytuowanie w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociggu sieciowego;

3) zakaz sytuowania schronisk i hoteli dla zwierzat oraz spalarni zwtok zwierzgcych.

4) zakaz sytuowania usiug handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich. ztomowisk, za
wyjatkiem terenow U/P.

§ 10. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejsze) niz jest to okreslone
w przepisach szczegdtowych dla poszczegolnych terenow zawartych w Rozdziale 8 wyodrebnione
pod obiekty infrastruktury technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii
rozgraniczajacej.

§ I'l. Dopuszcza sie dzialki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 8. jezeli dziatka powstata przed wejsciem
w zycie niniejszego planu.

Rozdzial 3
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzgceej realizacji celéw publicznych oraz drog;

2) ochrone Gtdéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 oraz Gidéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 222 przez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajgcych zasobom i jakosci
wod podziemnych;

3) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, za wyjgtkiem terenow U/P.

§ 13. Czes¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach strety zwyktej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu w granicach oznaczonych na rysunku planu. Majg tu zastosowanie
nakazy, zakazy 1 ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczacych Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastgpujace drzewa uznane za pomniki
przyrody, oznaczone na rysunku planu:

l) dab szyputkowy zlokalizowany w Woli Kietpinskiej na dz. nr ew. 1/1. wpisany pod numerem
074 orzeczeniem Nr 520 Prezydenta Warszawy z 1978 r.;

2) 7 debow szyputkowych zlokalizowanych w Woli Kiefpinskiej na dz. nrew. 30/1, wpisanych pod
numerem 675 orzeczeniem Nr 521 Prezydenta Warszawy z 1978 .
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2. Maja tu zastosowanie przepisy odrgbne dotyczgce ochrony przyrody.

§ 15. 1. Ustala sic obszar posredniego oddzialywania cmentarza na $rodowisko o szerokosci
500 m liczonej od granicy cmentarza znajdujgcego si¢ poza planem. w granicach wyznaczonych na
rysunku planu.

2. Ustala sie obszar bezposredniego oddziatywania cmentarza na $rodowisko o szerokosci 50 m
liczonej od granicy cmentarza znajdujacego si¢ poza planem, w granicach wyznaczonych na rysunku
planu.

3. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania uje¢ wody o charakterze
zbiorikow wodnych, stuzgcych jako zrodlo zaopatrzenia sieci wodociggowej w wodg do picia
| potrzeb gospodarczych.

4. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 2 ustala si¢ zakaz budowy budynkow mieszkalnych,
zakladow zywienia zbiorowego, zakladow stuzgcych do produkeji lub przechowywania artykutow
zywnosci oraz budowy studni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 16.W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom hatasu
tereny oznaczone symbolem:

1) MN. MN/ZR, R wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U, UK wskazuje sie jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

3) UO wskazuje sie jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dziec
I mtodziezy;

4) ZL wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 17.1. Ustala sie utrzymanie kapliczek, krzyzy przydroznych stanowigcych elementy
krajobrazu kulturowego wsi.

2. W przypadku przebudowy lub rozbudowy drég i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza
si¢ zmiang lokalizacji obiektow okreslonych w ust. 1.

Rozdzial 4
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 18. Na terenie objetym planem znajduje si¢ obiekt o wartosci historyczno-kulturowej — koscidt
pw. Sw. Antoniego Padewskiego — wpisany do rejestru zabytkow pod numerem 1116/1083 z dnia
3.12.1974 r., dla ktorego majg zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z ochrong i opieka nad
zabytkami.

§ 19. 1. Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne o numerze
ewidencyjnym AZP 50-66/37), w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. W strefie, o ktére] mowa w ust. 1 majg zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z ochrong
i opiekg nad zabytkami.

Rozdzial 5

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. Ustala sie¢ nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
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nieruchomoscr:
1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla terenow MN, MN/U, UO, UK - 800 m*
b) dla terenu MN/ZR - 900 m>,
¢) dla terenow U/P - 2000 m?:
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki:

E

a) dla terenow oznaczonych symbolem MN:

- 18,0 m dla zabudowy wolno stojace],

- 15,0 mdla 1 segmentu w zabudowie bliZniaczej,
b) dla terenow oznaczonych symbolem MN/U:

- 18,0 m dla wolno stojgcej zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowe]j oraz dla
zabudowy rekreacji indywidualnej,

- 15,0 mdla | segmentu w zabudowie blizniaczej oraz dla zabudowy ustugowe;j,
¢) dla terenow oznaczonych symbolem MN/ZR, UO, UK, U/P na 18.0 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°;
4) usytuowanie wydzielanych dziatek krétszym bokiem do dziatki drogowej, z ktorej dziatka jest

obstugiwana, za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktérych takie usytuowanie
uniemozliwitoby wydzielenie dziatki.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j

§ 21. 1. Ustala sie dopuszczenie utrzymania, przebudowy, rozbudowy oraz przebudowy
istniejgeych sieci 1 obiektdw infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie obstuge istniejacego 1 nowego zainwestowania z siect infrastruktury technicznej,
poprzez istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia
lokalne.

§ 22. 1. Ustala si¢ strefe techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV
o szerokosci 16,0 m liczagc od ost linil, wyznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzuje zakaz
sytuowania:

1) budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) budynkow innych niz okreslone w pkt I w odlegtosei 5,0 m od osi linii;
3) drzew i krzewow tych gatunkdw, ktorych naturalna wysokosé moze przekraczac¢ 3 m.

2. Ustala sie strefe techniczng napowietrznych linit elektroenergetycznych SN 15 kV
o szerokosci 5.0 m liczac od osi linii, wyznaczong na rysunku planu, w ktérej obowigzuje zakaz
sytuowania budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew
1 krzewdw tych gatunkoéw, ktdrych naturalna wysokose moze przekraczac 3 m.

3. Przy zagospodarowaniu strefy. o ktorej mowa w ust. 1 1 ust. 2 w sposdb nieokreslony w w/w
ustepach nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu linii, o ktérych mowa w ust. 1
1 ust. 2. zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowe] z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych.
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b) srednicg przewoddw rozdzielczych sieci wodociggowej do 250 mm,
c) zaopatrzenie z ujecia Jachranka, Stanistawowo;
d) przy budowie siect wodociggowe] uwzglednienie wymogoéw przeciwpozarowych. w tym
w szczegolnoset w zakresie lokalizac)i hydrantow zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych.
b) srednicg sieci kanalizacji sanitarnej od 160 mm,
¢) odprowadzanie do oczyszezalni sciekow ,Debe™;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowe] badz odprowadzanie powierzchniowe
z zastrzezeniem przepisow odrebnych,
b) srednice¢ sieci kanalizacji deszczowej od 300 mm;
4) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie 2z gminnym systemem
gospodarki odpadami;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15 kV i niskiego napiecia
nN, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transtormatorowe SN/nN.

b)dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN budowe na wydzielonych
dziatkach o minimalnej powierzchni 20 m?, z dostepem do drogi publicznej;

¢) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang jezell zwrdcone sg w jej kierunku $ciang bez otworow drzwiowych
I wentylacyjnych;

0) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z siecl gazowe] bgdz ze zrodet indywidualnych,
b) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lokalizacje urzadzen pomiarowych zuzycia gazu
w linii istniejgeych ogrodzen od strony drogi obstugujacej nieruchomos¢:

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie ze zrddet indywidualnych,

b) zastosowanie urzadzen wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza,

c) dopuszczenie stosowania alternatywnych, ekologicznych Zrodet ciepta takich jak
urzadzenia stuzace do poboru ciepta z energii stonecznej, powietrzne lub gruntowe
pompy ciepla z zastrzezeniem, ze stosowanie alternatywnych zrodet ciepta nie moze
wigzac¢ sie z przekroczeniem obowigzujgeych norm emisji hatasu, pytow lub substancji
szkodliwych dla srodowiska;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej 1 teleinformatyczne] dopuszczenie utrzymania,
przebudowy 1 rozbudowy oraz budowy sieci i obiektdw.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 24. 1. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog publicznych
oznaczone nastepujacymi symbolami:

1) KDG - drogi publiczne klasy G;
2) KDL —drogi publiczne klasy L:
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3) KDD - drogi publiczne klasy D.

2. Ustala si¢ realizacje obstugi komunikacyjnej poszczegolnych terenéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 25. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym poprzez droge
krajowg nr 62 oznaczong symbolem KDGI! 1 droge powiatowa nr 1803 oznaczong symbolem
KDL2.

§ 26. Ustala si¢ liczbg miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastepujgcych wskaznikow:

1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny 1 budynek rekreacji indywidualnej,

2) minimum | miejsce na kazde rozpoczete 30 m’ powierzchni uzytkowej ustug handlu
detalicznego i ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca,

3)minimum | miejsce na kazde rozpoczete 60m° powierzchni uzytkowej ushug nie
wymienionych w pkt 2, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

4)dla terenow oznaczonych symbolem UO, UK minimum 1 miejsca na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej budynkow.

§ 27.Dla drog wewnetrznych 1 dojazdow do co najmniej 3 dziatek budowlanych,

nieoznaczonych na rysunku planu, ustala sig:

1) szerokos¢ nie mniejszg niz 8.0 m,

2) nieprzekraczalng linie zabudowy - minimum 4.0 m,

3) zakonczenie placem do zawracania 0 minimalnych wymiarach 10 m na 10 m. o ile nie sg
polagczone z inng droga.

4) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych scie¢ linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 5 m na
S5 m;

5) droga wewnetrzna bedaca przedtuzeniem istniejgcej drogi wewnetrznej powinna miec¢ szerokos¢
nie mniejszg niz droga, ktorg przedtuza 1 nie mniejszg niz okreslona w pkt 1).

Rozdzial 8
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 28. Budowe sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej zajmujacych
do 40 m* powierzchni gruntu, obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowg,
sciezek, dojs¢ 1 dojazdow do budynkow 1 dziatek budowlanych, traktuje si¢ jako zagospodarowanie
terenu uzupetniajgce 1 towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajgcemu z przeznaczenia terenu
i dopuszeza si¢ jg na wszystkich terenach jesii nie stol to w sprzecznosci z ustaleniami planu oraz
jezeli przepisy odrebne nie wykluczajg mozliwoscl realizacji tego typu inwestycjl.

§ 29. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejgce] zabudowy z zachowaniem
istniejgcych parametrow, gabarytow 1 wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem istniejace] funkeji.
liczby kondygnacji, wysokosci. geometrii dachu, nachylenia potaci, w istniejgce; linii zabudowy z
uwzglednieniem pozostatych ustalen dotyczacych parametréw i wskaznikow  ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegdltowych dla poszczegodlnych
terendw.

3. Ustala sie dopuszczenie budowy nowych budynkéw w istniejgcej zabudowie zagrodowej
z zachowaniem istniejacej funkeji, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych parametréw i wskaznikow
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ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terendw, na ktdérych znajduje sie zabudowa, z dopuszczeniem wysokosci budynkow
gospodarczych i inwentarskich do 9,0 m.

§ 30. 1. Dla terenéw MNI1. MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN§, MN9. MN10. MN11.
MNI2. MN13, MN14, MN15 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe;
3) zabudowe w formie budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych oraz wolnostojacych
budynkow garazowych 1 gospodarczych;
4) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolno stojgce [ub blizniacze,

b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych o dachach ptaskich bgdz spadzistych o nachyleniu
potact gtownych od 20° do 45°.

¢) dopuszcza sie 3 kondygnacje nadziemne w budynkach o dachach spadzistych o nachyleniu
potaci gtownych od 20° do 45°.

d) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
e) poziom posadzki pierwsze] kondygnacji na wysokosci maksymalnie 1.0 m ponad poziom
terenu, mierzone przy wejsciu gtownym do budynku;
5) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy do 6.0 m.
¢) dachy ptaskie bgdz spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45°;
6) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,3.
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:
=800 m” dla zabudowy wolno stojacej,
- 600 m* dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej.
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenow MNO., MN10, MNI11, MNI2, MNI3 majg w szczegdlnosci zastosowanie
przepisy § 8 uchwaty.

3. Dla terenow od MINI1 do MNII, MNI3 majg w szczegolnosci zastosowanie przepisy § 13
uchwaty.

4. Dla terendéw MNS, MN7. MN9, MN11, MN14 majg w szczegdlnosci zastosowanie przepisy §
22 uchwaty.

§ 31. 1. Dla terenu MN/ZR1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i/lub zabudowy
rekreaci indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe;
3) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki wolnostojgce,

b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

¢) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
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d) poziom posadzki pierwsze] kondygnacji na wysokosci maksymalnie 1,0 m ponad poziom
terenu, mierzonej przy wejsciu gtéwnym do budynku;

e) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
4) nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy garazowej 1 gospodarczej do 6,0 m,
¢) dachy ptaskie bgdz spadziste o nachyleniu potaci gtdwnych od 20° do 45°
S) nastepujace parametry | wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0.3,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 900 m”
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenu MN/ZR1 majg w szczegodlnosci zastosowanie przepisy § 13 uchwaty.

§ 32. 1. Dla terenow MN/UL, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US, MN/U6, MN/U7, MN/US,
MN/U9, MN/U10, MN/U 11 ustala sie:

l) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne) i/lub zabudowy usfug
nieucigzliwych;
2) nastepujace parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki wolnostojgce lub blizniacze,

b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych o dachach ptaskich badz spadzistych o nachyleniu
potaci gtownych od 20° do 45°;

¢) dopuszcza sie 3 kondygnacje nadziemne w budynkach o dachach spadzistych o nachyleniu
potaci gtownych od 20° do 45°,

d) wysokos¢ zabudowy do 11.0 m,

e) poziom posadzki pierwszej kondygnacji budynkow mieszkalnych na wysokosci maksymalnie
1.0 m ponad poziom terenu, mierzonej przy wejsciu gtdéwnym do budynku;

3) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy garazowej do 6,0 m,
¢) wysokos¢ zabudowy gospodarczej do 9,0 m,
d) dachy ptaskie bgdz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
4) nastepujgce parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 0,3 dla zabudowy mieszkaniowej,
- 0.4 dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-usfugowej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
- 800 m” dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej,

-600 m* dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowe]
I mieszkaniowo-ustugowe;.

- 300 m” dla zabudowy ustugowey;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenow MN/U2, MN/U3, MN/U8, MN/U9 w szczegdlnosci majg zastosowanie przepisy
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§ 8 uchwaty.
3. Dla terenow od MN/Ul do MN/U7 majg w szczegdlnosci zastosowanie przepisy § 13
uchwaty.

4. Dla terenow MN/UT0, MN/UT1T w szczegolnoscl majg zastosowanie przepisy § 15 uchwaly.

S. Dla terenow MN/UIT, MN/U3, MN/US, MN/U9, MN/U10, MN/UTI w szczegdlnosci majg
zastosowanie przepisy § 22 uchwaty.

§ 33. Dla terenu U/P1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy usfugowej 1/lub sktadow i magazynow;
2) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 16,0 m,

c) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45° badz krzywiznowe;
3) nastgpujgee parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,7,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlane] - 2000 m*

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) w szczegbdlnosei majg zastosowanie przepisy § 8 uchwaty.

§ 34. Dla terenu UOT ustala si¢:
]) przeznaczenie — tereny zabudowy ustug oswiaty;
2) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

b} wysokosé zabudowy do 12.0 m.

¢) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci glownych od 20° do 45°;
3) nastepujgce parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,35,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%:;

¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 5000 m*;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. 1. Dla terenu UK ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustug kultu religijnego;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynku kosciofa:
a) zachowanie obecnej liczby kondygnacji budynku,
b) zachowanie obecne| geometril dachu budynku i nachylenia potaci dachowych;
3) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkdw towarzyszacych:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokose zabudowy do 10,0 m,
¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45° badz krzywiznowe;
4) nastepujace parametry [ wskazniki zagospodarowania terenu:

11 mpzp gminy Serock sekcja D



a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0.4,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 2000 m?;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenu UK1 w szczegolnosci majg zastosowanie przepisy § 14 1 § 18 uchwaty.

§ 36. 1. Dla terenow R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8 ustala sie¢:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze;

2) zakaz sytuowania budynkow za wyjatkiem zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
o minimalnej powierzchni 2.5 ha uzytkéw rolnych;

3) sytuowanie maksymalnie dwoch budynkéw mieszkalnych w obrebie jednego gospodarstwa
rolnego, o ktorym mowa w pkt 2;

4) dla zabudowy zagrodowej. o ktérej mowa w pkt. 2 nastepujace parametry 1 wskazniki
ksztattowania zabudowy:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 9.0 m,

¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;
5) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,1,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

o

. Dla terenow od R1 do R4 majg w szczegdlnosci zastosowanie przepisy § 13 uchwaty.
3. Dla terenu R7 majg w szczegolnosci zastosowanie przepisy § 15 ust. uchwaty.

4. Dla terenu R8 majg w szczegdlnosci zastosowanie przepisy § 15 ust. 2 uchwaty.

5. Dla terenu R2 majg w szczegolnosc zastosowanie przepisy § 19 uchwaty.

0. Dla terendw R2, R3, RS, R6, R7, R8 majg w szczegdlnosci zastosowanie przepisy § 22
uchwaty.

§ 37. Dla terendéw ZL1.ZL2, Z1L3, ZL4, ZLS, Z1.6, ZL7, ZL.8, Z1.9. ZL10, ZL11, ZL12. ZL13,
ZL14, ZL1S, ZL16, ZL17. ZL18. ZL19, ZL20, ZL21, ZL22, ZL23 ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny laséw 1 zalesien;

2) zakaz sytuowania budynkéow.

§ 38. Dla terenu KDG1 ustala sie:
l) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy G;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na 30 m;

3) obstuge komunikacyjng sasiednich terenow poprzez istniejace zjazdy z drogi KDGI do czasu jej
modernizacji, a nastepnie poprzez zjazdy z drogi serwisowe;.

§ 39. 1. Dla terenéw KDL1, KDL2 ustala sie:
I) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu KDL na 12,0 m.
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b) dla terenu KDL2 w istniejgcych granicach zmienna od 13 m do 16 m.

§ 40. Dla terenow KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS, KDD6, KDD7, KDDS. KDD9. KDD10,
KDD1I ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu KDD1 w istniejacych granicach zmienna od 7,0 m do 12,0 m,
b) dla terenu KDD?2 w istniejgcych granicach zmienna od 7.0 m do 14.0 m.
¢) dla terenu KDD4 zmienna od 8,0 m do 10,0 m,
d) dla terenu KDD3, KDDS5. KDD7, KDD9 na 10,0 m,

¢) dla terenu KDDG6 zmienna od 7,0 m do 10,0 m,
) dla terenu KDD8 na 12,0 m.

g) dla terenu KDD10 na 3,0 m w granicach objetych planem,
h) dla terenu KDDI11 na 15.0 m.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 41. Ustala si¢ stawke procentows, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego dla:
1) terendw oznaczonych symbolem MN, MN/ZR, MN/U, U/P w wysokosci 10 %;
2) terendw oznaczonych symbolem UO, UK. R, ZL. KDG. KDL, KDD w wysokosci | %.

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Serock.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

o
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Uzasadnienie
do uchwaty nr 76/1X/2015 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 29.06.2015r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock sekcja D

Podstawg podjecia prac nad sporzgdzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja D, byla uchwata Nr 456/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku
zdnia 24 lutego 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja D, powiat legionowski, woj. mazowieckie.

Na obszarze tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock przyjety uchwatg nr 559/LVII/2001 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30.07.2001r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock pow. legionowski,
woj. mazowieckie (Dz. U. Woj. Maz. Nr 196 poz. 3359 z dnia 19.09.2002r.) Obszar objety planem
obejmuje obreby ewidencyjne: Szadki, Wola Kietpinska, Wola Smolana, o tgcznej powierzchni 522 ha.
Rysunek planu sporzgdzony zostat w skali 1:2000.

Procedura opracowania planu zostata przeprowadzona na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku w brzmieniu przed wejsciem w zycie
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarne] oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22010 r. Nr 130, poz. 871).

Zmiana obowigzujgcego dotychczas planu podyktowana byla przede wszystkim:
1) potrzebg zwigkszenia mozliwoscl inwestycyjnych w zakresie dostosowanym do wystepujgcych
potrzeb spotecznosci lokalnej oraz inwestorow zewnetrznych,
2) stworzeniem przyjazne] i atrakcyjne] przestrzeni dla obecnych i przysztych mieszkancow
gminy,
3) potrzebg dostosowania planu do obowigzujgcych przepisow prawa, w tym regulacji zawartych

w przepisach odrebnych.

Ustalenia planu wyrazajg polityke przestrzenng gminy Serock zawartg w obowigzujacym studium
uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock uchwalonym
uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31.08.2009r wraz ze zmiang uchwalong
uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/X1X/2012 z dnia 29.02.2012r.

Teren objety planem odznacza sie wysokimi walorami przyrodniczymi oraz historyczno-zabytkowymi.
W jego granicach wystepujg obiekty zabytkowe, m.in. koscidt w Woli Kietpinskiej czy liczne pomniki
przyrody. Obszar planu czesciowo polozony jest w strefie zwykie] Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz graniczy z abszarem Natura 2000

Teren jest mocno zainwestowany wzdiuz gtownych ciggow komunikacyjnych. Przez teren objety
ustaleniami planu przebiegajg sieci napowietrznych linii energetycznych wysokiego 1 sredniego
napiecia.

Na teren objetym planem siega czesciowo strefa bezposredniego oraz posredniego oddziatywania
cmentarza zlokalizowanego poza granicami opracowania.

W toku procedury planistycznej otrzymano wszystkie niezbedne opinie | uzgodnienia, a takze
uzyskano zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne. Postawg wystgpienia
z wnioskiem © zmiang przeznaczenia gruntow chronionych na postawie ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych bylo uwzglednienie w pracach planistycznych ztozonych przez zainteresowanych
wnioskow 0 zmiane przeznaczenia terenu.

Decyzjg Marszalka Wojewodztwa Mazowieckiego uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nieleSne o powierzchni 3,2142 ha. Wystgpienie o zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych klas |-l nie bylo konieczne ze wzgledu na brak takich gruntow na obszarze planu.

Projekt planu poddany byt procedurze wylozenia do publicznego wglgdu w okresie 23.09. -

26.09.2014r. wraz z przeprowadzeniem dyskusji publiczne] w dniu 23.09.2014 r. Do wylozonego
projektu zostaly wniesione uwagi, w gtownej mierze dotyczgce nowoprojektowanego przebiegu drogi
krajowej nr 62, tzw. obwodnicy Szadek.
Z uwagi, ze uchwalony w 2014r. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego nie przewiduje takiego rozwigzania komunikacyjnego, a jedynie modernizacje drogi
krajowej nr 62 na odcinku Serock — Modlin, poprzez jej poszerzenie, Burmistrz uwzglednit uwagi
dotyczgce sprzeciwu wobec projektowanego przebiegu drogi krajowe] nr 62 i stosownie do przepisow
ustawy wprowadzit do projektu zmiany a nastepnie ponowit uzgodnienia w niezbednym zakresie.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien i opinii ponownie wylozono projekt planu do
publicznego wglgdu w okresie 09.04 — 11.05.20.15 r. wraz z przeprowadzeniem dyskusji publicznej
w dniu 05.05.2015r. Do ponownie wyltozonego projekiu wptynelo 7 uwag, z czego jedna zostala
uwzgledniona przez Burmistrza. Wykaz nieuwzglednionych przez Burmistrza uwag z | i Il wylozenia
projektu planu zostat przekazany do Rady Miejskiej celem ich rozstrzygniecia.

Na podstawie art. 20 ust1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Miejska uchwalajgc  plan  miejscowy rozstrzyga jednoczesnie o sposobie  rozpatrzenia
nieuwzglednionych przez Burmistrza uwag do projektu planu, a takze o sposobie realizacji zapisanych



w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania. Rozstrzygniecie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik
nr 2 do uchwaty,

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na  srodowisko
(Dz. U. z2013r. poz. 1235 ze zm.), przy sporzadzaniu planu zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przy realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 39 w/w ustawy podanc do publiczne] wiadomosci informacje o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci skiadania wnioskow iuwag do w/w dokumentu, a takze
0 mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej zostata sporzgdzona prognoza oddziatywania na srodowisko, ktorg
wraz z projektem planu wyfozono do publicznego wgladu. Jej zakres 1 stopien szczegofowosci zostat
okreslony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie. W sporzgdzonej prognozie wykazano,
ze realizacja ustalen planu nie spowoduje znacznego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze,
zycie | zdrowie ludzi.

Ponadto projekt planu byt zaopiniowany | uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie | Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie.

Plan miejscowy zostal sporzgdzony z uwzglednieniem ustalen i standardéw przewidzianych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003r. Nr 164,
poz. 1587).

Uchwalenie planu przyczyni sie do okreslenia jasnych zasad | przepisow
zagospodarowywania i uzytkowania terendw objetych planem oraz do szybszego rozwoju
inwestycyjnego obszaru. Ponadto wplynie tez pozytywnie na rozwo] spoleczno — gospodarczy
gminy. Uwzgledniajgc aspekty srodowiskowe oraz walory historyczno-krajobrazowe terenu realizacja
ustalen planu nie zakioci tadu przestrzennego ani zrownowazonego rozwoju, ktory jest podstawg
dziatan Gminy Miasto i Gmina Serock.
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Tres¢ uwagi

“brak oznaczenia na rysunku funkcj:
mieszkaniowe] budynkow

brak przeniesienia dfo—pl_anu wskazan
z ekofizjografii dot. ochrony przyrody

wartosci nieruchomosci

ustalenia dotyczagce  odprowadzania  wod
opadowych nie zabezpieczaja interesu wiascicieli
dzialek przy drogach publicznych

dodanie punktu do planu zagospodarowania w
zakresie ograniczenia uzytkowania ogrzewania
na paliwa stale (ekogroszek, mial weglowy) w taki
sposob, by  wyeliminowa¢  takie  metody

ogrzewania kibre  najbardzie]  szkodzg
$rodowisku. Celem poprawki jest ograniczenie
mozliwosci generowania zapylenia
| zanieczyszczen w naszej gminie.

| brak Erzewidzem{ w planie sytuacii spédku"

Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr 76/1X/2015
Rady Migjskiej w Serocku z dnia 29.06.2015r.

Rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock, sekcja D
(obreby: Szadki, Wola Kietpiriska, Wola Smolana)

| Ustalenia projekiu pfanu

" e e

3) w zakresie odprowadzania wod

| opadowych i roztopowych-
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji
deszczowej badz
odprowadzaniepowierzchniowe

z zastrzezeniem przepisow odrebnych,

()
§ 23. Dla infrastruktury technicznej
ustala sie: {...)
7) w zakresie zaopatrzenia
a) zaopatrzenie ze zrodel
indywidualnych,
b) zastosowanie urzadzen
wykorzystujacych paliwa
niepowodujace ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powielrza,
¢} dopuszczenie stosowania

w cieplo:

' Uwaga n/euwzq/e%?ogé

| Uwaga nieuwzq!edﬁ/ona_

Rozstrzyanigcie

4

tre$¢ mapy, na kidrej sporzadzany jest plan jest zgodna z przepisami, mapa pozyskana zgodnie z art. 16 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2015r poz. 199)

Uwaga nieuwzgledniona
rozwigzania przyjele wplanie uwzgledniaja postulatywne zapisy ekofizjografi w zakresie podlegajacym
regulacji w planie miejscowym, projekt planu uzgodniony zostal z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska o
Uwaga nieuwzgledniona
zawarto$¢ planu miejscowego okreslona zostala w art. 15 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, elementem tresci planu jest okreslenie stawki procentowe] z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, natomiast kwestie spadku wartosci nieruchomoéci reguluje art. 36 ustawy o pzp

przepisy odrebne szczegolowo regulujg zasady odprowadzania wod opadowych, w szczegdlnosci dziat 1V
rozdz. 1 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (dz. U. z 1999r. Nr 43, poz. 430 ze zm.) i w tym zakresie
nie podlegaja regulacji w planie miejscowym

Uwaq5 nieuwzgledniona
Uwaga bezprzedmiotowa - zastosowane w planie zapisy w wystarczajgcym stopniu uwzgledniajg kwestie
ochrony srodowiska.




alternatywnych, ekologicznych zroded
ciepta takich jak urzgdzenia stuzgce
do poboru ciepta z energii stoneczne,
powietrzne lub gruntowe pompy
ciepla z zastrzezeniem, ze
stosowanie alternatywnych zrodet
ciepla nie moze wigzac sie
z przekroczeniem obowigzujgcych
norm emisji hatasu, pytow lub
substancji szkodliwych dla
I | srodowiska; o | B B - o B
6. | wniosek o zmiane =zapisu §9, pkt 4 na | §9 W zakresie ksztaltowania fadu Uwaga nieuwzqledniona
nastepujacy: "4) zakaz sytuowania ustug handlu | przestrzennego ustala sie: (...) Na obszarze planu zakazuje sie sytuowanie usiug handlu hurtowego, uslug lakierniczych, blacharskich,
hurtowego, ustug lakierniczych oraz blacharskich | 3) zakaz sytuowania schronisk i hoteli | skladow, bez wzgledu na powierzchnie zabudowy, co jest zgedne ze studium; obszary przewidziane do
gdy dziatalnos¢ prowadzona jest na obszarze | dla zwierzat oraz spalarni zwiok zabudowy w projekcie planu wg ustalen studium znajdujg sie w strefie mieszkaniowo ~ rekreacyjnej, w ktorej
| wiekszym niz 500 m? danej nieruchomodci, | zwierzecych, zakazuje sie m.in. iokalizowania uslug ucigzliwych, handiu hurtowego, magazynow.
| 5) zakaz  sytuowania  skladéw, zlomowisk, | 4) zakaz sytuowania ustug handlu | Na terenie planu wyznaczono, na podstawie studium, obszary U/P, gdzie istnieje mozliwos¢ lokalizowania tego
schronisk i hoteli dla zwierzat oraz spalarni zwlok | hurtowego, ustug lakierniczych, rodzaju ustug.
zwierzecych blacharskich, zlomowisk, za wyjatkiem
1 - B terenow U/P I -
7. | zmiana przeznaczenia pozostalej czesci dzialki | tereny zabudowy mieszkaniowej Uwaga nieuwzgledniona
nrewid. 34/4 w Szadkach pod zabudowe jednorodzinne] MN11, Pozostawienie czesci dzialki w terenie rolniczym jest zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow
tereny rolnicze R3 zagospodarowania przestrzennego gminy Serock, zgodnie z ktdrym dziatka potozona jest w strefie rolniczej,
i B | poza terenami wskazanymi w studium do zabudowy, z wylaczeniem zabudowy zagrodowej. B
8. zmiana przeznaczenia pozostate] czesci dziatki | tereny zabudowy mieszkaniowe) Uwaqa nieuwzgledniona
nrewid. 34/13 w Szadkach pod zabudowe jednorodzinne) MN11, Pozostawienie czesci dziatki w terenie rolniczym jest zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow
tereny rolnicze R3 zagospodarowania przestrzennege gminy Serock, zgodnie z kiorym dziatka pofozona jest w strefie rolniczej,
L - - - poza terenami wskazanymi w studium do zabudaowy, z wylgczeniem zabudowy zagrodowej.
9 zmiana przeznaczenia dziatki nr ewid. 34/11 | tereny rolnicze R3 Uwaga nieuwzgledniona
w Szadkach  pod  zabudowe mieszkaniowg Zmiana przeznaczenia na leren przeznaczony pod zabudowg wobrebie zwartego terenu rolniczego  jest
jednorodzinng rozwigzaniem wadliwym przestrzennie i niezgodnym ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock, zgodnie z kiorym dziatka polozona jest poza terenami wskazanymi do
i - | B | zabudowy, Z wytgczeniem zabudowy zagrodowej. - ]
10. | zmiana przeznaczenia dziatki nr ewid. 50/2 | tereny rolnicze R2 Uwagqa nieuwzqledniona
w Woli Smolanej pod zabudowe Zmiana przeznaczenia dziatki pod zabudowe jest niezgodna ze studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock, zgodnie z kiorym dzialka polozona jest poza terenami
wskazanymi do zabudowy, z wytaczeniem zabudowy zagrodowej.




Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr 76/1X/2015
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29.06.2015r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WYASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH, Rada Miejska w Serocku rozstrzyga co nastepuje:

INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY SPOSOB REALIZACJ! ZASADY FINANSOWANIA
TECHNICZNEJ
FORMA: ODPOWIEDZIALNI PROGNOZOWANE POTENCJALNY UDZIAL
1 - zadania krotkookresowe |ZA REALIZACJE ZRODEA FINANSOWANIA  [INNYCH INWESTOROW
2 - zadanie wieloletnie | WSPOYPRACUJACY: |1 - dochody wiasne, W FINANSOWANIU
1- Burmistrz, 2 - dotacje, ZADANIA
2 - wykonawca, 3 - kredyty, pozyczki 1 - wiasciciele nieruchomosci
3 - pracownik urzedu 4 — srodki UE, 2 - fundacje i organizacje
wg wiasciwosci 5—inne wspomagajgce
4 -inne 3 - inwestorzy zewnetrzni
4 -inne
DROGI WYKUP TERENOW 1,2 1,34 1,35 -
PUBLICZNE BUDOWA 1.2 12,3 1,2,3,4,5 1,2.3 4
POZOSTALE WODOCIAGI 1.2 1,2, 3 1,2,3,4,5 1,2, 3,4
KANALIZACJA 1,2 1,2,3 4 1,2,3 4,5 1,23 4
GOSPODARKA ODPADAMI 12 1,2,3,4 1,2,3,4,5 1,2,3,4






