Uchwala Nr ...
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia ...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock — obszar C1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r.,, poz. 559 z po6zn. zm.) art. 20 ust. 1 1 art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503 z pdzn.
zm.) oraz w zwiazku z Uchwata Nr 603/LV1/2022 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia
2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Serock — obszar C1, po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonym uchwata Rady
Migjskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku oraz jego zmiang uchwalong
uchwata Rady Migjskiej w Serocku Nr 181/X1X/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku oraz zmiang
uchwalong uchwala Rady Migjskiej w Serocku Nr 276/XXV/2016 z dnia 7 listopada 2016 roku
oraz zmang uchwalong Uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 467/XLII/2018 z dnia 23 kwietnia
2018 roku oraz zmiang uchwalona uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 386/XXXIV/2021 z dnia
17 marca 2021 roku, Rada Migjska w Serocku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar
C1, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy dziatk¢ o numerze ewidencyjnym 25/2 w obrgbie 13, miasto
Serock.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.

§ 2. Uchwata sktada si¢ z nastgpujacych, integralnych czesci:

1) tekstu planu, stanowiacego tre$¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zalacznik nr 3;

5) zbioru danych przestrzennych, stanowigcego zatacznik nr 4.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) granicy obszaru obj¢tego planem — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie granicy obszaru
obj¢tego planem;

2) migjscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ migjsca postojowe, o ktorych mowa w
przepisach odrgbnych;
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3) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostepu do drogi
publicznej z  uwzglednieniem  przepiséw  odrgbnych  dotyczacych  gospodarki
nieruchomosciami,

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy innych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreSlony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

6) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych, do powierzchni dziatki
budowlane;j.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow objetych planem:
1) tereny elektrowni stonecznej, oznaczone na rysunku planu symbolem PEF;
2) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okre§lenia:

1) zasady ochrony przyrody;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terendéw lub obicktow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terendw gorniczych, obszardéw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych;

5) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) granic stref ochronnych terenéw budowy urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrédet energii, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na Srodowisko.

§ 6. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen:

1) granicy obszaru obj¢tego planem;

2) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) granicy terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii;

4) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;

5) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 110 kV;

6) wymiarowania;

7) przeznaczenia terendw, oznaczonych odpowiednio symbolem literowym 1 numerem
wyrdzniajacym je sposrdd innych terenow.
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Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego oraz
ochrona Srodowiska i krajobrazu

§ 7. Dopuszcza si¢ dzialki budowlane o powierzchni mnigjszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegdlowych dla poszczegdlnych terenéw zawartych w Rozdziale 6 wyodregbnione pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii
rozgraniczajacej.

§ 8. W zakresie ochrony Srodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisdOw odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacej realizacji celdw publicznych i drég;

2) zakaz wprowadzania niecoczyszczonych Scickdw do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikdw na Scieki;

3) zakaz lokalizowania obicktow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddzialywania na §rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) ochrong Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215, w obrgbie, ktorego usytuowany jest
obszar objety planem, poprzez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom 1 jakos$ci
wod podziemnych;

6) zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii.

Rozdzial 3
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

§9.1. W obrgbie planu nie wyznacza si¢, granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢, nast¢pujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 1400 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej na 35,0 m;

3) kat potozenia dziatki budowlanej wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°;

4) usytuowanie wydzielanych dziatek budowlanych krétszym bokiem do dziatki drogowej, z ktorej
dziatka jest obstlugiwana, za wyjatkiem dzialek naroznych oraz sytuacji, w ktorych takie
usytuowanie uniemozliwitoby wydzielenie dziatki.
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Rozdzial 4
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 10. 1. Ustala si¢ stref¢ techniczng napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV
o szerokosci 10,0 m (liczac po 5,0 m od osi linii w obie strony), wyznaczong na rysunku planu, w
ktérej obowigzuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz nasadzen drzew i krzewdéw
tych gatunkéw, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3 m.

2. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktorej mowa w ust. 1, w sposdb nicokreslony w w/w ustepie,
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. W przypadku skablowania lub likwidacji linii, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ likwidacj¢
strefy.

§ 11. 1. Ustala si¢ strefe techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 110 kV
o szerokosci 32,0 m (liczac po 16,0 m od osi linii w obie strony) liczac od osi linii, wyznaczong na
rysunku planu, w ktorej obowigzuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz nasadzen
drzew 1 krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekraczaé 3 m.

2. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktorej mowa w ust. 1, w sposdb nicokreslony w w/w ustepie,
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. W przypadku skablowania lub likwidacji linii, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ likwidacj¢
strefy.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istniejacych sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ obstuge istnigjacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejace 1 projektowane przewody magistralne 1 sie¢ rozdzielczg oraz poprzez urzadzenia
lokalne.

§ 13. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badz odprowadzanie powierzchniowe z
dopuszczeniem budowy szczelnych zbiornikéw do gromadzenia wéd deszczowych lub
budowg¢ wybranych, w zalezno$ci od warunkéw miejscowych, urzadzen retencyjno —
infiltrujacych odprowadzajacych wody do ziemi, takich jak: skrzynki i komory rozsaczajace,
studnie chlonne, rigole, rowy, niecki lub zbiorniki, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych,

b) minimalng $rednicg¢ sieci kanalizacji deszczowej na DN 150, dla sieci grawitacyjnej;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych Sredniego napigcia SN 15 kV 1 niskiego napigcia
nn, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odleglosci 1,5 m od granicy
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z sasiednig dziatkag budowlang jezeli zwrédcone sa w jej kierunku Sciang bez otworow
drzwiowych i wentylacyjnych,
¢) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem
energii wiatrowej;
3) w zakresie gospodarki odpadami gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami;
4) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy 1 rozbudowy oraz sytuowania stacji bazowych telefonii komérkowej 1 innych
inwestycji z zakresu telekomunikacji, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 14. Jako podstawowy uklad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog publicznych
oznaczone symbolem KDD - tereny drogi dojazdowe;.

§ 15. Ustala si¢ powiazanie podstawowego uktadu komunikacyjnego z ukladem zewng¢trznym,
droga krajowa nr 62.

§ 16. 1. Ustala si¢ budowe minimum 1 miejsca parkingowego na kazde 10 osob zatrudnionych,
jednak nie mniej niz 2 miejsca parkingowe.

2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa ustala si¢
realizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 17. Budowg:

- sieci infrastruktury technicznej 1 obiektow infrastruktury technicznej zajmujacych powierzchnig

do 100 m? gruntu,

- obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe,

- doj$¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych,

- o$wictlenia,
traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu uzupelniajace i towarzyszace zagospodarowaniu terenu
wynikajacemu z jego przeznaczenia i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach, jesli nie stoi to
w sprzeczno$ci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrgbne nie wykluczaja mozliwosci
realizacji tego typu inwestycji.

§ 18. Dla terenu 1PEF ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny elektrowni stonecznej;
2) sytuowania systemow fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW;
3) granicg terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, o
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ktérych mowa w pkt 2;

4) zakaz sytuowania budynkow;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

6) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1400 m?;

7) obstuge komunikacyjna poszczegolnych dziatek poprzez droge dojazdowa klasy D oraz droge
serwisowa drogi krajowej nr 61 usytuowana poza granicami planu.

§ 19. Dla terenow 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drogi lokalnej;
2) szerokos¢ fragmentu drogi objetego planem w liniach rozgraniczajacych na 4,5 m.

Rozdzial 8
Przepisy koncowe
§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego dla:
1) terendw oznaczonych symbolem PEF, w wysokos$ci 10 %;
2) terenéw oznaczonych symbolem KDD, w wysokosci 1 %.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Serock.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie
do uchwaty nr .......... Rady Miejskiej w Serocku
zdnia ..l
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock - obszar C1

Podstawg podjecia prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byta
uchwata Nr 603/LXI/2022 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30 sierpnia 2022 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar C1.

Na obszarze tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serock przyjety
uchwatg nr 309/XXXIV/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27.03.2013 r,

Obszar objety planem obejmuje dziatke nr 25/2 obr 13 w Serocku o powierzchni ok. 3,00 ha. Rysunek planu
sporzadzony zostat w skali 1:1000.

Zmiana obowigzujgcego planu byta podyktowana przede wszystkim:

potrzebg dostosowania planu do obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym regulacji zawartych w przepisach
odrebnych,

weryfikacja uwarunkowan przyrodniczych i ocena aktualnych warunkéw $rodowiska przyrodniczego,

zwiekszenie atrakcyjnosci Serocka dla lokalizacji réznych form dziatalnosci gospodarczej, szeroko rozumianych
ustug,

stworzenie przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysztych mieszkaricéw gminy,
zwiekszeniu stopnia zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej miasta,

przyciggnieciu inwestordéw zewnetrznych.

Ustalenia planu wyrazajg polityke przestrzenng miasta Serock zawarta w obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock.

Za nadrzedny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztatcern struktury przestrzennej gminy Serock uznano
wykreowanie gminy na znaczacy osrodek turystyczny. Nowa wizja gminy ma przyciggna¢ do niego inwestoréw
strategicznych, rozwéj ruchu turystycznego pobytowego oraz naptyw nowych mieszkancéw.

Teren objety planem odznacza sie wysokimi walorami przyrodniczymi oraz historyczno-zabytkowymi. W jego
granicach wystepujg obiekty zabytkowe, m.in. stanowiska archeologiczne, chronione na podstawie ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Przez teren objety ustaleniami planu przebiegajg sieci napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego i
wysokiego napiecia. Wystepujg réwniez obszary o utrudnionych warunkach budowlanych, Z uwagi na istniejgce
zagospodarowanie terenu czy trudne warunki terenowe, dla czesci urzgdzonych drég publicznych przyjeto
szerokosci w istniejgcych granicach.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwatg Nr 86/X/2019, z dnia 24
czerwca 2019 roku Rady Miejskiej w Serocku w sprawie aktualnosci studium i planédw miejscowych.

W toku procedury planistycznej otrzymano wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia.

Sporzadzenie projektu planu, nie bedzie sie wigzato z uzyskaniem zgody Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego, jak réwniez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na
nielesne, gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg i poszerzenie drég. Projekt przedmiotowego planu poddany



bedzie procedurze wytozenia do publicznego weglagdu wraz z przeprowadzeniem dyskusji publicznej. W
procedurze ztozono uwagi do wytozonego do publicznego wgladu planu, z ktérych nie zostata uwzgledniona.

Rozstrzygniecie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 247 ze
zm.), przy sporzadzaniu planu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko przy realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 39 w/w ustawy podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do w/w dokumentu, a takze o
mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko, ktérg wraz z
projektem planu wytozono do publicznego wgladu. Jej zakres i stopiert szczegétowosci zostat okreslony przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Legionowie. W sporzgdzonej prognozie wykazano, ze realizacja ustalen planu nie spowoduje
znacznego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze, zycie i zdrowie ludzi. Po podaniu informacji o
przystapieniu do opracowania dokumentu oraz w zwigzku z wytozeniem do publicznego wglgdu projektu planu
nie wptynat zaden wniosek ani uwaga dotyczgca problematyki srodowiskowe].

Ponadto projekt planu byt zaopiniowany i uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie | Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z uwzglednieniem ustalen i standardéw przewidzianych w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. Nr 164, poz. 1587).

Uchwalenie planu przyczyni sie do okreslenia jasnych zasad i przepiséw zagospodarowywania i uzytkowania
terendéw objetych planem oraz do szybszego rozwoju inwestycyjnego obszaru. Ponadto wplynie tez pozytywnie
na rozwdj spoteczno — gospodarczy gminy. Uwzgledniajgc aspekty $rodowiskowe oraz walory historyczno-
krajobrazowe terenu realizacja ustalen planu nie zaktdci tadu przestrzennego ani zréwnowazonego rozwoju,
ktéry jest podstawg dziatarht Gminy Miasto i Gmina Serock.
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