Serock, dnia 17 listopad 2022 r.
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DECYZJA Nr 92/2022
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.) - dalej zwany ,pa.”, a takze art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 , art. 75 ust. 1 pkt 4,
art. 84 oraz art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na srodowisko
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) — dalej zwana ustawg ,008" w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt. 41 lit. a,
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczqco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Hotele Korona
Sp. z 0.0., ul. Majdanska 1, 04-088 Warszawa w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia polegajacego na: ,wydobywaniu kopaliny za pomocg istniejacego dubletu otwordw
(produkeyjny/chionny) o nazwach Jachranka GT-1 i Jachranka GT-2K do celéw grzewczych, kapielowo-
rekreacyjnych i leczniczych’, na dzialce o nr ewid. 339/21, obr. 0010 Jachranka, gm. Serock, po zasiegnieciu
opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie, Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Debem oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie

. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko przedsigwzigcia
polegajacego na: ,wydobywaniu kopaliny za pomocg istniejacego dubletu otworéw
(produkcyjny/chtonny) o nazwach Jachranka GT-1 i Jachranka GT-2K do celéw grzewczych,
kapielowo-rekreacyjnych i leczniczych”, na dzialce o nr ewid. 339/21, obr. 0010 Jachranka,
gm. Serock

Il.  okreslam istotne warunki korzystania ze S$rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
warto$ci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terendw sasiednich:

1. Wode do celéw grzewczych, kapielowo-rekreacyjnych i leczniczych wydobywac za pomoca istniejgcych
otworéw o nazwach Jachranka GT-1 i Jachranka GT-2K.

2. Wielko$¢ wydobycia kopaliny nie powinna przekraczat zasobdéw eksploatacyjnych ujgcia dla otworu

Jachranka GT-1 - 186 m¥h, dla otworu Jachranka GT-2K — 167 md/h.

Wykorzystana wode do celdw leczniczych i rekreacyjnych odprowadzac do istniejacej kanalizacji.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé poza teren ochrony ujecia nie zalewajac terendw sasiednich.

Prowadzi¢ regularny przeglad i konserwacje glowic eksploatacyjnych.

Niezwiocznie usuna¢ awarie w przypadku ich stwierdzenia.

Prowadzi¢ rejestracje poziomu wody w otworze produkcyjnym.

Prowadzi¢ odczyt wskazan wodomierza dla rejestracji wydobycia catkowitego.

Prowadzié eksploatacje zioza w sposob zgodny z przepisami prawa geologicznego i gérniczego.
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lIl.  Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Uzasadnienie

W dniu 7 marca 2022 r do Burmistrza Miasta i Gminy Serock wptyngt wniosek zloZzony przez Hotele
Korona Sp. z 0.0, w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
polegajacego na ,wydobywaniu kopaliny za pomocg istniejacego dubletu otwordw (produkcyjny/chionny)
o nazwach Jachranka GT-1 i Jachranka GT-2K do celow grzewczych, kapielowo-rekreacyjnych i leczniczych’,
na dzialce o nr ewid. 339/21, obr. 0010 Jachranka, gm. Serock. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla wiw przedsiewziecia wymagana jest do ztozenia wniosku na wydobywanie kopaliny




Planowana inwestycja zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddzialywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1839 ze zm.)
zalicza sie do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, wymienionych
w§3ust 1
- pkt. 41 lit. a, j. ,wydobywania kopalin ze zloza: metoda podziemna inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt. 27 lit. b
lub metoda otworéw wiertniczych inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt. 24".

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00§ organem wiasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach jest wojt, burmistrz, prezydent miasta.

Zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Serock przyjgtym uchwatg
nr 277/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 07.11.2016 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 10934 z dnia
08.12.2016 r.) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - sekcja C2,
czes¢t obrebu Jachranka
W/w dziatka polozona jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczona na rysunku
planu symbolem UT/U1. Dla terenéw tych ustala sie:

1) .przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki iflub ustugi nieucigzliwe o cechach osrodka
sportowo-rekreacyjnego typu ,aquapark, rowniez o profilu balneoklimatycznym, wykorzystujgcego
wlasciwosci lecznicze, rehabilitacyjne i rekreacyjne wod termalnych, a wiec: plywalni krytych jak
i basenow otwartych na wolnym powietrzu z réznorodnymi urzadzeniami stuzacymi rekreacji wodne;
(zjezdzalnie, ,morska fala”, trampolina, masaze wodne);"

2) ,dopuszcza sie lokalizacje ujecia stuzacego poborowi wod termalnych oraz ich eksploatacig;

3) realizacja zabudowy na terenie UT/U1 poprzedzona bedzie wykonaniem szczegdlowych badan
geologiczno-inzynierskich okreslajacych warunki posadowienia obiektow budowlanych oraz
wykluczajacych, ze w frakcie budowy jak i tez po jej zakonczeniu nastgpi uruchomienie
powierzchniowych ruchéw masowych podioza. Na podstawie tych badah zostang okreslone
minimalne odleglosci lokalizacji budynkéw od koron skarp i zboczy zagrozonych osuwiskami.”

Pismem z dnia 24 marca 2022 roku organ wezwat Wnioskodawce, na podstawie art. 64 § 2 k.p.a.
do uzupetnienia brakow formainych we wniosku. W dniu 11 kwietnia 2022 roku do tut. organu wplyneto pismo
wraz z zatacznikami Inwestora stanowiace uzupetienie brakow formalnych.

Liczba stron postepowania w przedmiotowej sprawie przekracza 10, zatem zgodnie
z art. 74 ust. 3 ustawy 0o$ w celu zawiadomienia stron decyzjach i innych czynno$ciach organu administracii
publicznej organ zawiadamiat strony stosujac przepis art.49 k.p.a.

Po rozpatrzeniu wniosku [nwestora, Burmistrz Miasta i Gminy Serock pismem z dnia 14 kwietnia 2022 r.
zawiadomit strony o wszczetym postepowaniu administracyjnym oraz o wystapieniu do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Legionowie oraz do
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Debem o wyrazenie opinii w sprawie
obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w Dgbem pismem
z dnia 16 maja 2022 roku ( data wplywu do tut. organu 19.05.2022 r.) znak WA. 77S.2.435.1.85.2022.MR
zawiadomit Burmistrza Miasta i Gminy Serock, ze ze wzgledu na skomplikowany charakter sprawy,
przedmiotowa sprawa zostanie zatatwiona w terminie do 6 czerwca 2022 roku.

W dniu 02.06.2022 roku (pismo z dn. 30 maja 2022 r.) znak: WA. 778.2.435.1.85.2022.MR.(2) Dyrektor
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie, Zarzadu Zlewnii w Debem, wyrazit opinie, ze dla ww
przedsiewziecia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, jednoczesnie
wskazat na konieczno¢ uwzglednienia elementoéw dotyczacych Srodowiska gruntowo-wodnego. Wszystkie te
elementy zostaty zawarte w sentencji niniejszej decyzji.

W dniu 3 czerwca 2022 roku znak: WOOS_|.4220.619.2022.ACH wplyneto postanowienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie wyrazajace opinig, Ze dla ww. przedsiewzigcia nie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Burmistrz Miasta i Gminy Serock w dniu 8 czerwca 2022 roku obwieszczeniem zawiadomit strony
postepowania o opiniach Dyrektora Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewnii
w Debem oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Z uwagi, ze Panstwowy Inspektor Sanitarny w Legionowie nie wydat opinii dotyczacej ww
przedsiewziecia to zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy 0o$ niewydanie opinii w ciggu 14 dni traktuje sie jako brak
zastrzezen.



Majac na uwadze powyzsze, postepowanie dowodowe w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji zostalo zakonczone, o czym powiadomiono strony postepowania
pismem z dnia 3 pazdziemnika 2022 roku. Powiadomiono takze o mozliwosci skfadania uwag, wnioskéw
i zastrzezen w terminie 14 dni od daty ww. zawiadomienia. W okre$lonym ww. terminie nie zostaly wniesione
uwagi, wnioski ani zastrzezenia.

Lokalizacja, rodzaj i parametry planowanego zamierzenia oraz odleglo$¢ od granic Rzeczypospolitej Polskie]
eliminujg mozliwosé transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

Z uwagi na fakt, ze brak jest infrastruktury przemystowej i przedsiewziecie nie jest zaliczane do zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, organ nie okresli wymogéw w zakresie
przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych. Charakter przedsigwzigcia nie wymaga koniecznosci
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Zgodnie z przedtozong dokumentacjg na terenie przedsiewziecia i w jego otoczeniu nie wystepujg zabytki
chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Materiat dowodowy w ninigjszej sprawie jest kompletny, prawidiowy, merytorycznie uzasadniony
i logiczny, zawiera wszystkie elementy i dane, ktorych zgromadzenie byto warunkiem na poczynienie wiasciwych
ocen w zakresie $rodowiskowych uwarunkowan realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia. Nalezy uznag,
ze okolicznosci wynikajace z przygotowanych opracowan zostaly w toku postepowania dostatecznie
udowodnione. Watpliwosci w szczegolinosci nie budzi rzetelnosé opracowanych na zlecenie wnioskodawcy
dokumentow, ich bezstronny charakter oraz spetnienie wymogow formalnych i prawnych.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Warszawie za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Serock w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.

2. Zgodnie z art. 127a-Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

3. Prawomocno$¢ decyzji musi zostaé potwierdzona przez organ wydajacy decyzje, poprzez zamieszczenie
w niej odpowiedniej klauzuli.

4. Zgodnie z art. 72 ust 3 ustawy 00$ decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku
o wydanie decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 - 13 w/w ustawy. Wniosek ten powinien by¢ ztozony
nie pdzniej niz przed uplywem szesciu lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stala sie ostateczna. Powyzszy termin moze ulec wydtuzeniu o cztery lata, jezeli realizacja planowanego
przedsiewziecia przebiega etapowo oraz nie zmienily sie warunki okreslone w decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach. \\
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Zalaczniki:
1. Charakterystyka przedsiewzigcia

Otrzymuja:
1. Hotele Korona Sp. z 0.0., ul. Majdarska 1, 04-088 Warszawa
2. Strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 kpa.
3. Ala

Otrzymuja do wiadomosci (po uzyskaniu przez decyzje przymiotu ostatecznoséci):
1. Marszalek Wojewodztwa Mazowieckiego
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
3. Starosta Legionowski
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OSRIL.6220.4.2022.MMC Zalacznik do Decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Serock
Nr 92/2022 z 17 listopada 2022 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsiewziecie polegajace na: ,wydobywaniu kopaliny za pomocy istniejacego dubletu otworow
(produkcyjny/chionny) o nazwach Jachranka GT-1 i Jachranka GT-2K do celow grzewczych, kapielowo-
rekreacyjnych i leczniczych” bedzie zlokalizowane na dziaice o nr ewid. 339/21, obr. 0010 Jachranka, gm. Serock

Planowana inwestycja zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziafywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1839 ze zm.)
zalicza sie do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa na Srodowisko, wymienionych
w § 3ust. 1 pkt. 41 lit. a, tj. ,wydobywania kopalin ze zloza: metodg podziemng inne niz wymienione w § 2 ust. 1
pkt. 27 lit. b lub metodg otwordéw wiertniczych inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt. 24"

Zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Serock przyjetym uchwaig
nr 277/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 07.11.2016 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 10934 z dnia
08.12.2016 r.) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — sekcja C2,
cze$t obrebu Jachranka, w tym dziatka nr ewid. 339/21, obr. 0010 Jachranka oznaczona na rysunku planu
symbolem UT/U1 dopuszcza sie dopuszcza sig lokalizacje ujecia stuzacego poborowi wod termalnych oraz ich
eksploatacje.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. W promieniu okolo 1 km od miejsca wykonania przedmiotowych otworéw znajduje sig Specjalny
Obszar Ochrony siedlisk (SOO) Natura 2000 Swietliste dabrowy i grady w Jabtonnej (kod obszaru PLH140045).

Ujecie skiadajace sie z dwoch otwordw: Jachranka GT-1 i Jachranka GT-2K (produkcyjny/chtonny)
znajduje sie na terenie nalezacym do Inwestora. Teren ochrony ujecia wod termalnych obejmuje oba odwierty
(Jachranka GT-1 i Jachranka GT-2) oraz zwigzane z nimi budowle i urzadzenia.

Wody geotermalne eksploatowane sa w warunkach subartezyjskich fj. istnienie cisnienia wody
w otworze powoduje samoczynne podniesienie sie zwierciadta wody bez wyptywu ponad powierzchnie terenu.
Oznacza to, ze planowana eksploatacja skutkowaé bedzie wylacznie zmiang cinienia wody
w otworze. W rzeczywistoéci zatem, w zadnym wypadku prowadzenia racjonalnej eksploatacji, nie powstaje
obnizenie faktycznego zwierciadla wody w gorotworze, a jedynie obnizenie zwierciadta wody (obnizenie
ciénienia) w samym otworze. Eksploatowane wody jury dolnej zalegajg na gtebokosci ponad 1,5 km p.p.t.
W otworze Jachranka GT-1 wody jury dolnej ujmowane w przedziale 1528,3-1744 m p.p.t. na skutek cisnienia
w warstwie wodonosnej stabilizujg sie 41,5 m p.p.t. W warunkach eksploatacji z wnioskowang wydajno$cig
otworu nastepuje obnizenie subartezyjskiego zwierciadta wod o 24,6 m. W otworze Jachranka GT-2K ujmowane
w trzech przedziatach glebokosci (15294 - 15594 m p.pt oraz 15894 - 16914 m ppt oraz
1697.4 - 1757,4 mp.p.t.) wody jury dolnej na skutek cinienia w warstwie wodono$nej stabilizujq sig¢ 43,2 m p.p.t.
W warunkach eksploatacji z wnioskowana wydajnoscia otworu nastepuje obnizenie subartezyjskiego zwierciadta
wod 0 14,9 m.

Otwor ,Jachranka GT-1" osiggnat glebokosé 1780,5 m, natomiast otwor kierunkowy ,Jachranka GT-2K”
osiggnat gtebokos¢ 2150,0 m.

W otworach stanowigcych podstawe niniejszego opracowania ujgto wode termalng (solanke)
o mineralizacji 71,10+77,4 g/l (Jachranka GT-1) i 67,6+76,3 g/l (Jachranka GT-2K); typu Cl-Na, |. Temperatura
wody na wyptywie wyniosta 43,2 °C (Jachranka GT-1) i 42,5 °C (Jachranka GT-2K). Dodatkowo w wodzie
z otworu Jachranka GT-1, na lil stopniu pompowania, stwierdzono obecnoé¢ radonu w ilosci 523 Ba/l, natomiast
w wodzie z otworu Jachranka GT-2K na wszystkich stopniach pompowania stwierdzono obecnosé zelaza w ilosci
powyzej 10 mg/dm3.

Ujecie wody termalnej Jachranka GT-1 i Jachranka GT-2K (produkcyjny/chtonny) ujmuje warstwe
wodono$ng o zwierciadle napigtym, z ciénieniem subartezyjskim. Eksploatacja otworéw musi by¢ prowadzona
z wydajnosciami nie przekraczajacymi wydajnosci eksploatacyjnych. Ujecie eksploatowane bedzie w warunkach
wymuszonych, {j. przy uzyciu pompy glebinowej.

Woda z przedmiotowego ujecia wykorzystywana bedzie giownie w celach grzewczych oraz réwniez
w celach kapielowych, rekreacyjnych i leczniczych w planowanym do realizacji kompleksie z funkcjg turystyczng,



rekreacyjng i leczniczg w Jachrance. Kompleks ten powstanie w ramach rozbudowy juz istniejgcej infrastruktury
hotelowej Inwestora. Maksymalne ilosci pobieranej wody w jednostce czasu (godzina, doba) nie moga by¢ nigdy
wigksze, niz ilosci dopuszczalne, okreslone w zatwierdzonej Dokumentacji hydrogeologicznej (Bielec i Operacz,
2020) wynoszace:

- Jachranka GT-1: Q=188,5 m3h,

- Jachranka GT-2K: Q=201,0 m3h.

Wahania godzinowe i dobowe ilosci pobieranej wody wynikaé beda z aktualnego zapotrzebowania
na wodg. Ustalona wielkos¢ zasobow eksploatacyjnych nie bedzie powodowata powstawania depresji rejonowe;
i regionalne;.

Na podstawie pompowania eksploatacyjno-zatiaczajacego otwordéw okreslono ilos¢ wody mozliwa

do zatloczenia do przedmiotowych otworéw. Dla otworu Jachranka GT-1 wynosi ona 186 m3/h, za$ dla otworu
Jachranka GT-2K wynosi 167 m%h. Maksymalne dopuszczalne polozenie zwierciadta dynamicznego podczas
zattaczania, uwzgledniajace uwarunkowania techniczne (cisnienia dopuszczalne glowic dokumentowanych
otworow) wynosi dla otworu Jachranka GT-1: 199,90 m n.p.m., co odpowiada ci$nieniu na gtowicy otworu 10 bar
oraz dla otworu Jachranka GT-2K: 199,90 m n.p.m., co odpowiada ci$nieniu na gtowicy otworu 10 bar.
Szacowany w Dokumentacji hydrogeologicznej (Bielec i Operacz, 2020) zasieg wplywu zattaczania (stozek
represji) po trzydziestu latach eksploatacji wynosit bedzie 1423 m (Jachranka GT-1) i 2127 m (Jachranka GT-2K).
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