Uchwala Nr ...
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia ...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock — sekcja F3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 z p6zn. zm.) art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz w
zwigzku z Uchwalg Nr 447/XL/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29 wrze$nia 2021 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock — sekcja F3, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w
Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku oraz jego zmiang uchwalong uchwatg Rady
Miejskiej w Serocku Nr 181/X1X/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku oraz zmiang uchwalong
uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 276/XXV/2016 z dnia 7 listopada 2016 roku oraz zmang
uchwalong Uchwala Rady Miejskiej w Serocku Nr 467/XLI11/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 roku
oraz zmiang uchwalong uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 386/XXXIV/2021 z dnia 17 marca
2021 roku, Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja
F3, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy dziatki o numerach ewidencyjnych 111/7, 151/1, 151/2 w
obrebie Jadwisin, gmina Serock.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.

§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastgpujacych, integralnych czgsci:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zatacznik nr 1,

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiagcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3;

5) zbioru danych przestrzennych, stanowigcego zatgcznik nr 4.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6°;

2) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego ksztatt oparty jest o wycinki
huku;

3) granicy obszaru obje¢tego planem — nalezy przez to rozumieé oznaczenie granicy obszaru
objetego planem;
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4) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okre$lajaca obszar, w granicach ktorego nalezy lokalizowa¢ nowo realizowane budynki,
biorac pod uwage ich zewngetrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodow, pochylni, gankéw,
balkonow, tarasow oraz wykuszy, itp.;

6) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostepu do drogi
publicznej z  uwzglednieniem  przepisow  odrebnych  dotyczacych  gospodarki
nieruchomos$ciami;

7) przepisach odr¢gbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostato ustalone
jako jedyne lub przewazajace na dzialce i zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni dziatki badz
powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dzialce;

9) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, ktére zajmuje nie wigcej niz
40% powierzchni dzialki badz powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na
dzialce;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktorego obowigzuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktdrym mowa w przepisach odrgbnych, do powierzchni dziatki;

12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych ucigzliwos¢ nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakos$ci S$rodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny, i ktore nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, dla ktérych stwierdzono obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigewzi¢cia na sSrodowisko — w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziafki.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw objetych planem:

1) tereny zabudowy ustug nauki i zamieszkania zbiorowego, 0znaczone na rysunku planu
symbolem UN/U;

2) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

3) tereny drég publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie
przestrzenie nie zostaly wskazane w studium;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych, w tym terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢
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mas ziemnych;

4) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) wymiarowania,;
5) przeznaczenia terenéw, oznaczonych odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrdzniajacym je sposrdd innych terenow.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenie informacyjne, nie b¢dace ustaleniem planu: orientacyjny
przebieg $ciezki pieszo-rowerowej.

§ 8. Wyznacza si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych:
1) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US]1;
2) teren drég publicznych klasy L.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 9. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dla blaszanych obiektéw garazowych i gospodarczych, dopuszczenie stosowania koloru
metalu ocynkowanego na maksymalnie 20 % powierzchni elewacji;

2) zakaz stosowania oblicowki z tworzyw sztucznych;

3) zakaz sytuowania ustlug handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, baz i
sktadow, stacji LPG, ztomowisk, schronisk i hoteli dla zwierzat.

§ 10. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w
przepisach szczegotowych dla poszczegolnych terenow zawartych w Rozdziale 7 wyodrebnione pod
obiekty infrastruktury technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii
rozgraniczajace;j.

§ 11. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone

W przepisach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 7, jezeli dziatka powstala przed wejsciem
W zZycie niniejszego planu.

Rozdzial 3
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 12. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
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W rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacej realizacji celéw publicznych i drog;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikéw na $cieki;

3) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen mogacych powodowac przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegolnosci
dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

4) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

5) ochrong Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215, w obrebie, ktorego usytuowany jest
obszar objety planem, poprzez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom i jakoS$ci
wod podziemnych;

6) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awaril.

§ 13. Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 14. W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okres$lajacych dopuszczalny poziom hatasu
tereny oznaczone symbolem:
1) UN/U wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
3) US wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 4
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. W obrebie planu nie wyznacza si¢, granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podzialéw nieruchomosci.
2. Ustala si¢, nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) dla terenu UN/U1 - 2000 m?,
b) dla terenu US1 - 1000 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki dla terenow UN/U1 i US1 na 20,0 m;
3) kat polozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°;
4) usytuowanie wydzielanych dziatek krotszym bokiem do dziatki drogowej, z ktorej dziatka jest
obstugiwana, za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktérych takie usytuowanie
uniemozliwitoby wydzielenie dzialki.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
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§ 16. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istniejacych sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ obstuge istniejacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejgce 1 projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia
lokalne.

§ 17. Dla infrastruktury technicznej ustala sig:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepisow odrebnych,

b) minimalng $rednic¢ przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej na DN 80 mm,

C) zaopatrzenie z ujecia Borowa Gora i Stasi Las,

d) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, w tym
W szczegblnosci w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepisOw odrebnych,

b) minimalng Srednice sieci kanalizacji sanitarnej na DN 150, dla sieci grawitacyjnej,

c) odprowadzanie do oczyszczalni §ciekow potozonej w miejscowosci Debe;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badZz odprowadzanie powierzchniowe z
dopuszczeniem budowy szczelnych zbiornikéw do gromadzenia wod deszczowych lub
budowe wybranych, w zaleznosci od warunkow miejscowych, urzadzen retencyjno —
infiltrujacych odprowadzajacych wody do ziemi, takich jak: skrzynki i komory rozsaczajace,
studnie chtonne, rigole, rowy, niecki lub zbiorniki, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) minimalng Srednice sieci kanalizacji deszczowej na DN 150, dla sieci grawitacyjnej,

c) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod w sposob okreslony w lit. a,

dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do wod Jeziora Zegrzynskiego, z zastrzezeniem uwarunkowan

wynikajacych z przepisow odrgbnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV i niskiego napigcia
nn, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nn budowe na wydzielonych
dziatkach z dostepem do drogi publicznej, o minimalnej powierzchni 20 m?,

c) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
Z sgsiednig dziatka budowlang jezeli zwrdocone sa w jej kierunku $ciang bez otworow
drzwiowych i wentylacyjnych,

d) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem
energii wiatrowej, o mocy nieprzekraczajacej 200 kW,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz zaopatrzenie z Sieci gazowej badz ze zrodet indywidualnych;

6) w zakresie dostarczania ciepta, dopuszczenie zaopatrzenie z sieci gazowej badz z
indywidualnych lub lokalnych zrdédet, z dopuszczeniem pozyskiwania energii cieplnej z
instalacji odnawialnych Zrodet energii, o mocy nieprzekraczajacej 200 kW, za wyjatkiem energii
wiatrowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz sytuowania stacji bazowych telefonii komoérkowej i innych
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inwestycji z zakresu telekomunikacji, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog publicznych
oznaczone symbolem KDL — drogi publiczne klasy L.

§ 19. Ustala si¢ powigzanie lokalnego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, droga
krajowa nr 61, poprzez ul. Groszkowskiego, usytuowang poza obszarem objetym planem.

§ 20. 1. Ustala sic budowe minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 60 m?
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 10 miejsc.

2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢
realizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 21. Budowe:

- sieci infrastruktury technicznej 1 obiektow infrastruktury technicznej zajmujacych powierzchnig
do 40 m? gruntu,

- obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe,
- doj$¢ 1 dojazdow do budynkow i dziatek budowlanych,
- §ciezek rowerowych,

- instalacji wytwarzajacych energi¢ elektryczng ze Zrodel odnawialnych, o paramatrach

okreslonych w § 16 planu,

- oSwietlenia,
traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu uzupeiniajace i1 towarzyszace zagospodarowaniu terenu
wynikajagcemu z jego przeznaczenia i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w
sprzecznos$ci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrgbne nie wykluczaja mozliwosci realizacji
tego typu inwestycji.

§ 22. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow i wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy oraz przebudowy wynikajacej z dziatan zwigzanych z
poprawieniem efektywnos$ci energetycznej budynkow, istniejacych budynkéw z zachowaniem
istniejacej funkcji, liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu, nachylenia potaci, w granicach
nieprzekraczalnej linii zabudowy z uwzglednieniem pozostatych ustalen dotyczacych parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.
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§ 23. 1. Dla terenu UN/UL1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug nauki i zamieszkania zbiorowego;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — tereny zabudowy ustug nieucigzliwych;

3) dopuszczenie sytuowania ustug nieucigzliwych z zakresu gastronomi, kultury, zdrowia,
administracji, turystyki, sportu i rekreacji;

4) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych o powierzchni zabudowy do
25 m? i wysokosci do 4,0 m;

5) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m,

c) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtdwnych od 20° do 45° badz krzywiznowe;

6) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,

b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 1,2,

€) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,1,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

e) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) dopuszczenie lokalizowania obiektow sportowych w tym zwigzanych ze sportem i rekreacja
wodna, przystani, kapielisk, obiektow zwigzanych z transportem wodnym, urzadzen wodnych
oraz obiektow zwigzanych z gospodarowaniem wodami;

8) obstuge komunikacyjng poszczegolnych dziatek poprzez droge publiczng klasy L;

9) zastosowanie w szczegolnosci ustalen, o ktorych mowa w § 12 uchwaty.

§ 24. Dla terenu US| ustala sig:

1) przeznaczenie — teren ushug sportu i rekreacji;

2) zakaz sytuowania obiektow budowlanych, w odleglo$ci mniejszej niz 20 m od linii brzegowe;j
rzeki Narew, z wylaczeniem obiektow wymienionych w pkt. 5 oraz wybranych inwestycji celu
publicznego;

3) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych o powierzchni zabudowy do
25 m2 i wysokosci do 4,0 m, z uwzglednieniem ograniczen zawartych w pkt. 2;

4) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej na 60%,
b) minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j - 1000 m?,
C) zakaz sytuowania miejsc parkingowych;

5) dopuszczenie sytuowania:

a) urzadzen wodnych, w tym stalych urzadzen stuzacych do potowu ryb, muréw oporowych,
nabrzezy, mol, pomostow, przystani, statych urzadzen stuzacych do dokonywania przewozéw
miedzybrzegowych, itp.,

b) obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rybackiej;

C) publicznych obiektow sportowych tj. boisk sportowych, obiektow matej architektury,
sitowni plenerowych i tym podobnych umozliwiajacych aktywny wypoczynek w rejonie
nadbrzeza;

6) orientacyjny przebieg Sciezki pieszo-rowerowej;
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7) obstuge komunikacyjng poszczegélnych dziatek poprzez droge publiczng klasy L za
posrednictwem teren UN/U1,;
8) zastosowanie w szczegolnosci ustalen, o ktérych mowa w § 12 uchwaty.

§ 24. Dla terenéw KDL1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L;
2) szeroko$¢ fragmentu drogi objetego planem w liniach rozgraniczajacych zmienna od 1,2 m do
4,3m.
Rozdzial 8
Przepisy koncowe

§ 25. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego dla:
1) terendw oznaczonych symbolem UN/U, US, w wysokosci 10 %;
2) terenow oznaczonych symbolem KDL, w wysokosci 1 %.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Serock.

§ 27. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie,
o ktérym mowa w art. 15 ust. 1
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock — sekcja F3

ad art. 15 ust. 1 pkt 1

Wszystkie wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 zostaty uwzglednione w zakresie majacym
zastosowanie w niniejszym planie biorgc pod uwage jej zakres i1 tematyke, co znajduje
odzwierciedlenie w sposobie realizacji poprzez konkretne ustalenia planu dotyczace sposobu
przeznaczenia i zagospodarowania poszczeg6lnych terenow, poprzedzone odpowiednimi analizami.

Realizacja wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

1. Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje zawarte w
Rozdziale 2 uchwaty;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — walory architektoniczne okreslono poprzez
regulacje zawarte w Rozdziale 7 uchwaty;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych — poprzez regulacje zawarte w Rozdziale 7 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — Nie
zachodzg przestanki do okres$lenia regulacji;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — poprzez regulacje zawarte w § 13 uchwaty;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — w wyniku uchwalenia planu dojdzie do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Plan ustala stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu miejscowego;

7) prawa wilasnosci — ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi uwzgledniaja poszanowanie prawa wilasnosci,

8) potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — po uwzglgdnieniu tych wymagan okreslono, iz
nie zachodzg przestanki do regulacji w tym zakresie;

9) potrzeb interesu publicznego — ustalenia planu nie koliduja z interesem publicznym ani z
interesem osob trzecich;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez regulacje zawarte w Rozdziale 5 uchwaty. W planie nie
wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwd) sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej —
Udzial zostat zapewniony zgodnie z przepisami poprzez ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzania planu, mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, mozliwoscig sktadania
wnioskow do planu, ogloszeniem o wyltozeniu do publicznego wgladu, wyltozeniem do
publicznego wgladu oraz poprzez mozliwo$¢ sktadania uwag do wylozonego dokumentu.
Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
zostat zapewniony poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskoéw 1 uwag do planu ta droga;

12) zachowania jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — wszystkim procedurom
zapewniono jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ poprzez ogloszenia 1 obwieszczenia, takze na stronie bip
oraz stronie internetowej ww. Urzedu, oraz poprzez zapewnienie mozliwosci wszystkim
zainteresowanym do zapoznania si¢ z dokumentacjg planistyczng, w kazdym dowolnym
momencie;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —



plan w §16 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg, ktore przetoza si¢ na
zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody.

2. Spetnienie wymogoéw okre§lonych w art. 1 ust. 3 ustawy — organ sporzadzajacy plan
miejscowy kierowal si¢ wymogami zawartymi w art. 1 ust. 3 ustawy, co zostato zrealizowane
poprzez nadanie projektowi planu takiego a nie innego ksztaltu. Niniejszy plan miejscowy jest
wypadkowa decyzji planistycznych podejmowanych przy uwzglednieniu interesu publicznego i
interesOw prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskoéw i uwag, a takze przy uwzglednieniu
analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

3. Spelnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, dotyczacych sytuowania nowe;j
zabudowy, uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez uwzglednienie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne dostosowanie do istniejacego
uktadu drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem drodze odpowiedniej klasy techniczne;.
Ponadto, wprowadzenie okre§lonej w planie funkcji, zwigzanej z przeznaczeniem terenu,
pozostaje w zgodno$ci z sasiedztwem istniejacej drogi, tak aby zapewni¢ optymalne jej
wykorzystanie, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w
szczegolnos$ci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowania nowych obiektow produkcyjnych, skladow 1 magazynow oraz zabudowy
ustugowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu — po uwzglednieniu tych
wymagan okreslono, iz nie zachodza przestanki do regulacji w tym zakresie;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — po uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie zachodza przestanki do
regulacji w tym zakresie;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrownowazonego
rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego — ponadto przygotowujac projekt planu
miejscowego kierowano si¢ dostgpnoscia i mozliwoscig uzbrojenia terendw w infrastrukture
techniczng 1 drogowa. Uwzgledniono warunki terenowe oraz mozliwo$¢ uzbrojenia w
infrastrukture techniczng terenow predysponowanych pod zainwestowanie.

ad art. 15 ust. 1 pkt 2

Plan jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwata, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu,
Nr 86/X/2019 Rady Miejskiej w Serocku zostata podjeta dnia 24 czerwca 2019 .

ad art. 15 ust. 1 pkt 3

Przedmiotowy plan ze wzgledu na jego zakres (skalg), specyfik¢ i tematyke nie ma
wiekszego wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Jednoczesnie na obecnym etapie nie
ma mozliwo$ci oszacowania w jakim stopniu ustalenia planu zostang skonsumowane (poprzez
zabudowanie terendOw o konkretnym przeznaczeniu oraz charakter prowadzonej dzialalnosci), co
ma kluczowe znaczenie dla okreslenia finansowego aspektu uchwalenia planu po stronie dochodéw



