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PODSTAWOWE PARAMETRY | CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI
BUDYNKU KOMUNALNEGO WIELORODZINNEGO
PRZY UL. LIPOWEJ W BOROWEJ GORZE

1. Dziatki ewidencyjne objete inwestycja mieszkaniowa
dz. nrew. 221/3, 221/4, 221/5 KW WA1L/00047492/9
jedn. ew. 140804 _5 Serock
obr. ew. 140804 5.0003 Borowa Goéra

2. Charakterystyka budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny jest zlokalizowany na dz. nr ewid
22173, 221/4, 221/5 natezgcych do Gminy Serock
Dziatki objete inwestycjg sg wolne od zabudowy. Obecnie teren inwestycji nie jest
wykorzystywany. Jest porosniety liczng roslinnosciag (drzewa i krzewy). Omawiany teren jest
w wiekszosci ptaski.
Projektowana inwestycja obejmuje:
e Budynek mieszkalny wielorodzinny, dwukondygnacyjny, w uktadzie galeriowym
*» Dojazd i cigg pieszo jezdny z zespotami parkingow . Ze wzgledu na koniecznosc¢
uzyskania wymaganej powierzchni czynnej biologicznie, na ciagu pieszo - jezdnym oraz
na parkingach zaprojektowano nawierzchnie trawiastg z zastosowaniem kratki
trawnikowo - drogowej
*  Ciggi piesze
e altane $mietnikowa
e Tereny zieleni niskiej i wysokiej
2.1. Wysoko$¢ zabudowy (do kalenicy) — ok. 7,10m
2.2. llos¢ kondygnacji — 2 kondygnacje nadziemne + kondygnacja podziemna
2.3. Geometria dachu — dach wielospadowy o kacie nachylenia pofaci od 10° do 25°
2.4. Powierzchnia zabudowy — ok. 775,0 m?
2.5. Powierzchnia naziemnych miejsc postojowych (bez dojazdow) — ok. 352,0 m?
2.6. Wskaznik parkingowy 1mp ma 2 mieszkania
2.7. Powierzchnie utwardzone tgcznie z powierzchnig zabudowy — ok. 2165,2 m?
2.8. Powierzchnie biologicznie czynne — 0k.2562,32 (60,76%)
2.9. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 60%
2.10 Laczna powierzchnia mieszkan

Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan 851,00 m?
Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan 924,50 m?
2.11 taczna ilos¢ mieszkan
Minimalna liczba mieszkan 25
Maksymalna liczba mieszkan 27
2.12 Zakres inwestycji przeznaczony pod dziatalnos¢ ustugows
Powierzchnia budynku przeznaczona na dziatalnos¢ 72,24
ustugowq (Swietlica wiejska)
Udziat powierzchni ustugowej w minimalnej 8,5% 72,24x100/851,00
powierzchni uzytkowej mieszkkan =8,5%
Udziat powierzchni ustugowej w maksymalnej 7,8% 72,24x100/924,50
powierzchni uzytkowej mieszkkan =7,8%



3. Ustalenia planistyczne

3.1. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja uwzglednia ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
Teren planowanej inwestycji objety jest obowiazujacym planem zagospodarowania
przestrzennego ( Uchwata Nr 22/1\//2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 2 lutego 2015r.
w sprawie zmiany MPZP gminy Serock — sekcja C1, powiat legionowski, woj.

mazowieckie.)

Nieruchomos$¢ potozona jest w jednostce planistycznej oznaczonej symbolem MN/U 14.

Ustalenia MPZP

Projektowana zabudowa

Zakres uwzglednionych
ustalen MPZP

zabudowy ustug nieucigzliwych.

lub szeregowe

Przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub

Budynki wolno stojace , blizniacze

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Uwzgledniono funkcje
mieszkaniowa. Nie
uwzgledniono rodzaju
zabudowy
(jednorodzinnej)

Wysokoséé zabudowy — do 3

kondygnaciji nadziemnych, do 12m

2 kondygnacje nadziemne,
wysokosé zabudowy do 10m

Uwzgledniono

zabudowy - 0,4

Maksymalny wskaznik powierzchni

Wskaznik powierzchni
zabudowy — 0,184

Uwzgledniono
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biologicznie czynnej — 60%

Udziat powierzchni biologicznie

czynnej — 60,07%

Uwzgledniono
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wielorodzinnej — min. 1,5 miejsca na
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3.2. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z obowigzujagcym Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Serock (Uchwata NR 392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
31.08.2009 z pdzn. zmianami), teren inwestycji znajduje sie w strefie B — mieszkaniowo

ustugowej, w obrebie ktérej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

4. Standardy lokalizacji i realizacji projektowanej inwestycji mieszkaniowej
4.1. Obstuga komunikacyjna budynku

W chwili obecnej teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej poprzez dziatke 94/26
oraz dziatki 94/16 i 94/19.
Obstuga komunikacyjna zapewniona bedzie poprzez projektowang publiczng droge dojaz-
dowg szer. 6m wiagczong do ulicy Lipowe;j
Od zjazdu z drogi publicznej poprowadzony zostat gtéwny dojazd biegngcy wzdtuz pro-
jektowanego budynku (od pétnocnego - wschodu). Dojazd szerokosci 5,0 m.
Od zjazdu z drogi publicznej poprowadzony zostat cigg pieszo — jezdny szer. 5,0m bie-
gnacy wzdtuz projektowanego budynku (od potudniowego zachodu). Cigg pieszo — jezd-
ny bedzie obstugiwat Swietlice wiejska usytuowang w parterze budynku.
Przy dojezdzie i ciggu pieszo - jezdnym zaprojektowane zostaty miejsca postojowe.
Przy dojezdzie gtéwnym miejsca postojowe do parkowania prostopadtego o wymiarach
2,5x5,0m, a przy ciggu pieszo — jezdnym do parkowania réwnolegtego o wymiarach
2,5x6,0m. Miejsca postojowe dla 0s6b niepetnosprawnych o wymiarach 3,6x5,0 m przy
parkowaniu prostopadtym i 3,6x6,0 m przy parkowaniu réwnolegtym.
Zgodnie z zatozeniami inwestycji przyjeto, ze nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci
minimum 1 miejsce postojowe na 2 mieszkania - wymagana ilos¢ miejsc parkingowych
wynosi 12,5 m.p.
Na terenie inwestycji zaprojektowano 25 m.p.
4.2. Powigzanie Inwestycji z uzbrojeniem terenu
W bezposrednim sasiedztwie inwestycji, w pasie drogowym ulicy Lipowej w Borowej
Gorze zlokalizowane sg sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, gazowa,
teletechniczna i elektroenergetyczna.



Dostep do mediow zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi przytgczenia do sieci
elektroenergetycznej, gazowej oraz wodociggowej i kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe
zostang zagospodarowane na terenie inwestycji.

4.3. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej zapotrzebowanie na wode, energie, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu oraz sposéb zapewnienia odprowadzenia lub
oczyszczenia sciekow i zagospodarowania odpadow
4.3.1.0dprowadzenie wbd opadowych - wody opadowe /roztopowe/ zostang zatrzymane
na terenie Inwestycji. Szacowana ilos¢ wdd opadowych — ok. 50 I/s
4.3.2.Zaopatrzenie budynku w gaz — z sieci gazowej. Zapotrzebowanie na gaz wynosi
ok. 40m?h
4.3.3.Zaopatrzenie budynku w wode — z sieci wodociggowej. Zapotrzebowanie na wode
wynosi ok. 14,5m*/dobe
4.3.4. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej. Szacunkowa ilo$¢
sciekow wynosi ok. 414,0m*/miesiac
4.3.5.Zaopatrzenie budynku w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej
Zaktadana moc przytaczeniowa wynosi ok. 90kW
4.3.6.0dpady komunalne — bedg gromadzone w projektowanej wiacie Smietnikowej,
segregowane i wywozone przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo.

4.4. Odlegtos¢ projektowanej inwestycji od szkoty podstawowej i przedszkola zgodnie z
wymaganiami Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. .
llo$¢ dzieci majgcych uczeszczaé do przedszkola wynosi (900m? / 12m? na os) x 3,5% =3
llo$¢ dzieci majgcych uczeszczaé do szkoty wynosi (900m? / 12m? na os) x 7% =6
Odlegtos¢ projektowanej inwestycji od szkoty i przedszkola wynosi ok 2200m (mniej niz
3000m) i spetnia wymagania art. 17 ust.2 w/wym Ustawy.
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4.5. Dostep mieszkancow projektowanej inwestycji do terendw rekreacyjnych zgodnie z
wymaganiami Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. .

Wymagana powierzchnia terenow rekreacyjnych wynosi

(900m? / 12m? na os) x 4m? = 300m?- Wymagana odlegtos$¢ od parku z placem zabaw
wynosi - 800m

W bezposrednim sasiedztwie inwestycji zlokalizowany jest plac zabaw o powierzchni
ok.600 m? Projektowana inwestycja spetnia wymagania art. 17 ust.4 w/wym Ustawy.

4.6. Przystanek komunikacji zbiorowej znajduje sie w odlegtosci mniejszej niz 1000m.
Projektowana inwestycja spetnia wymagania art. 17 ust.2 w/wym Ustawy.

4.7. Ochrona przeciwpozarowa

e Projektowany budynek jest niski, 2 kondygnacyjny /N/ i kwalifikuje sie do kategorii za-
grozenia ludzi ZL- IV

e Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w wymagane;j ilosci 20 dm3/s
zgodnie z § 5 ust. 1 punkt 1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030) zapewniajg dwa hydranty
zlokalizowane na sieci wodociggowej w projektowanej ulicy dojazdowej i ul. Lipowej w
odlegtosci — jeden ponizej 75m, a drugi ponizej 150m od obiektu.

e Zgodnie z § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode i drég po-
zarowych (Dz. U. nr 124 poz. 1030) budynki niskie(N), zaliczone do kategorii zagrozenia
ludzi ZL - IV nie wymagajg drogi pozarowej. Dostep do budynku pojazdom stuzb gasni-
czych zapewnia projektowana droga dojazdowa

5. Obszar oddzialywania obiektu
5.1. Podstawa opracowania analizy:
o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Dz. U. z 2015 poz. 1422 (§12, §13, §19, §60)
¢ Ustawa Prawo Budowlane Dz. U. z 2016 roku poz. 290.
5.2. Otoczenie terenu objetego opracowaniem stanowia:
¢ Od potnocy — gminny plac zabaw (dz. nr ewid 221/2 i 94/28) oraz ujecie wody
(dz. nrewid 94/29) Odlegtos¢ projektowanego budynku od granicy dziatki — 9,20m
¢ Od wschodu - teren po stacji IMGW, w wiekszo$ci wolny od zabudowy. Odlegtos¢
projektowanego budynku od granicy dziatki — 5,70
e Od potudnia - teren wolny od zabudowy. Odlegtos¢ projektowanego budynku od granicy
dziatki — 14,90
¢ Od zachodu- teren istniejacej zabudowy mieszkaniowe] . Odlegtosé projektowanego
5.3. Minimalna odlegtos¢ projektowanego budynku od sgsiedniej zabudowy:
¢ Od péinocy — odlegtos¢ od budynku technicznego na dziatce nr 94/29 wynosi 73,50m,
¢ Od wschodu — odlegtosé od budynku administracyjno — laboratoryjnego na dziatce 94/40
wynosi 32,50m
e Od potudnia — brak istniejgcej zabudowy
¢ od zachodu — odlegtos¢ od budynku mieszkalnego na dziatce 94/15 wynosi 61,70m
54 Projektowane elementy zagospodarowania terenu nie stanowig zagrozenia dla
$rodowiska naturalnego oraz zdrowia ludzi i obiektéw sgsiednich:
e Zasieg ucigzliwosci projektowanej inwestycji, zwigzanej z poziomem dopuszczalnych
substancji w powietrzu nie wykracza poza granice inwestycji.
e Zasieg ucigzliwosci projektowanej inwestycji, zwigzanej z poziomem hatasu nie wykracza
poza granice inwestycji.



Projektowane miejsca parkingowe znajdujg sie w minimainej odlegtodci 3,0m od granicy
dziatki w przypadku parkingédw do 10 stanowisk i i w odlegtosci 6,0m w przypadku
parkingéw powyzej 10 stanowisk

Projektowany budynek nie zacienia i nie przestania okien budynkoéw zlokalizowanych na
dziatkach sasiednich oraz okien zaktadanej zabudowy hipotetycznej. . Analize warunkdw
widocznosci z okien budynkéw sasiednich (spetnienia wymogow §13 warunkéw
technicznych) oraz analize naswietlenia pomieszczen budynkéw sasiednich (spetnienia
wymogow §60 warunkow technicznych) pokazano w koncepcji urbanistyczno -
architektonicznej

Projektowana inwestycja nie wprowadza ograniczen w zagospodarowaniu dziatek
sgsiednich, w tym ich zabudowy. Nie wystepuje przestanianie i zacienianie istniejgcej i
projektowanej zabudowy na dziatkach sgsiednich.

Projektowana inwestycja nie powoduje emisji akustycznych oraz emisji drgan, a takze
promieniowania, w szczegdlnosci jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych
zakiécen.

Negatywne oddziatywanie na S$rodowisko podczas realizacji inwestycji zostanie
wyeliminowane poprzez wiasciwe prowadzenie robo6t wykonawczych i stosowanie
nowoczesnych technologii budowlanych. Zmiany w srodowisku wynikajgce z prowadzenia
robot budowlanych bedg mialy charakter krotkotrwaty i odwracalny. Ziemia z budowy
bedzie wywieziona przez wyspecjalizowane firmy a czesciowo wykorzystana na wtasnym
terenie.

Usuwanie odpadow statych - pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych z zamykanymi otworami wrzutowymi ustawione w zadaszonej altanie $mietnikowej
zlokalizowanej w odlegtosci 10,0m od najblizszej granicy dziatki, nie bedacej linig
rozgraniczajaca.

Odpady komunalne beda wywozone na wysypisko Smieci przez firmy majace wymagane
zezwolenia.

W przypadku przedmiotowej inwestycji obszar oddzialywania ogranicza sie do
terenu inwestycji, nie wptywa na sasiednie dzialki i nie ogranicza sposobu ich

zabudowy i zagospodarowania.
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