UCHWALA NR 574/L111/2022
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

z dnia 27 czerwca 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C, powiat
legionowski, woj. mazowieckie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2022 .
poz. 559 zpbézn. zm.) iart. 20, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg nr 104/X1/2019 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
22 lipca 2019 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock - sekcja C, powiat legionowski, woj. mazowieckie, przyjetego uchwalg nr
433/XLVIIl/2014 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 marca 2014 r., zmieniong uchwatg nr 401/XXXV/2021
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 21 kwietnia 2021 r., stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen "Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwatg 392/XLVI/09 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r. zmienionego: Uchwata Nr 181/XI1X/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
29 lutego 2012 r., Uchwatg Nr 276/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7 listopada 2016 r., Uchwatg
Nr 467/XLII1/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 r. oraz Uchwatg Nr 386/XXXIV/2021 Rady
Miejskiej w Serocku z dnia 17 marca 2021 roku, Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C,
powiat legionowski, woj. mazowieckie, przyjetego uchwata nr 433/XLVIII/2014 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
31 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z2014r. poz.5167) zwylaczeniem obszaru objgtego uchwalg nr
277/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C2 (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016 r. poz.10934), zwang
dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu, w czgsci tekstowej dotyczy wybranych fragmentéw ustalen planu, zgodnie zuchwata
intencyjng, catego obszaru obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego
uchwata nr 433/XLVIII/2014 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 marca 2014 r. z wylagczeniem obszaru objetego
chwatg nr 277/XXV/2016 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7 listopada 2016 1., aw czgséci graficznej terenow
pokazanych na zalgcznikach graficznych od 1 do 5 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W uchwale nr 433/XLVIII/2014 Rady Miejskiej w Serocku zdnia 31 marca 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C, powiat legionowski, woj.
mazowieckie, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 3 pkt 14 kropke zastgpuje si¢ srednikiem;
2) w § 3, po pkt 14, dodaje si¢ pkt 15, w brzmieniu:

,»15) nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie nalezy przekraczac
przy lokalizowaniu budynkow od stron lasow; dopuszcza si¢ jej przekroczenie z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu prawa budowlanego.”;;

3) w § 4 pkt 19 kropke zastepuje si¢ Srednikiem;
4) w § 4 po pkt 19 dodaje sie pkt 20 w brzmieniu:
,20) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW.”;;
5) w § 6 pkt 13 kropke zastepuje si¢ $rednikiem;
6) w § 6 dodaje si¢ punkt 14, w brzmieniu:
,»14) nieprzekraczalnych linii zabudowy od lasu, wyznaczonych w zmianie planu;”;;
7) w § 10 po pkt 4 dodaje si¢ pkt. 5 w brzmieniu:
»J>) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie obowigzujg ustalenia § 10 pkt 112.”;;

8) w § 16 pkt 3 kropke zastepuje si¢ srednikiem,;
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9) w § 16 po pkt 3 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:
»4) MW wskazuje si¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.”;;

10) w § 19 pkt 1 lit e $rednik zastgpuje si¢ przecinkiem;
11) w § 19 po pkt 1 lit e dodaje sig lit. f w brzmieniu:

,,f) dla terenu MW1 - 1500 m?;”;
12) w § 19 pkt 2 lit d $rednik zastepuje si¢ przecinkiem;
13) w § 19 po pkt 2 lit d dodaje si¢ lit. ¢ w brzmieniu:

,,€) dla terenu oznaczonego symbolem MW1 na 25 m;”;;
14) § 22 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b) srednice przewodow sieci wodociggowej co najmniej DN 80, przy czym nie dotyczy to §rednic przewodow
przylaczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na dziatce budowlane;j,”;;

15) w § 22 pkt 1 lit. d $rednik zastepuje si¢ przecinkiem;
16) w § 22 pkt 1, po lit. d, dodaje si¢ lit. e, w brzmieniu:

,»€) W przypadku braku technicznej lub ekonomicznej mozliwo$ci zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z uje¢ wilasnych, z zastrzezeniem wymagan wynikajacych
z przepisow odrebnych, za wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, ZC, a takze
z uwzglednieniem zakazow zawartych w § 15 uchwaty;”;;

17) § 22 pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,0) §rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarnej co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to Srednic
przewodow sieci i instalacji ttocznych, Srednic przewodow przylaczy, a takze instalacji kanalizacyjnych
sytuowanych na dziatce budowlanej,”;;

18) w § 22 pkt 2 lit. ¢ $rednik zastgpuje si¢ przecinkiem;
19) w § 22 pkt 2, po lit. ¢, dodaje si¢ lit. d, w brzmieniu:

,,d) w warunkach uzasadnionych terenowo dopuszcza si¢ realizacje¢ odcinkoéw ttocznych sieci i instalacji

L)

kanalizacyjnych;”;;
20) § 22 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, za$§ w przypadku jej braku, zagospodarowanie wod
w granicach nieruchomos$ci do ktdérej inwestor posiada tytul prawny, w szczegodlnosci poprzez
stosowanie: zbiornikow retencyjnych lub odparowujacych, studni chtonnych, atakze innych form
wprowadzenia do gruntu, z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrgbnych,

b) érednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej co najmniej DN 250, przy czym nie dotyczy to
$rednic przewodow sieci i instalacji tloczonych, $rednic przewodow przylaczy, atakze instalacji
kanalizacji deszczowych sytuowanych na dzialce budowlanej,

c) w warunkach uzasadnionych terenowo dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinkdéw tlocznych sieci i instalacji
kanalizacyjnych;”;;

21) w § 25 pkt 5 kropke zastepuje si¢ $rednikiem;
22) w § 25 po pkt 5 dodaje si¢ pkt. 6 w brzmieniu:

,»0) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MWI1 ustala si¢ minimum 2 miejsce na terenie,
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,.”;;

27)w § 29 w pkt 6 lit. f $rednik zastepuje si¢ przecinkiem;
28) w § 29 w pkt 6 po lit. f dodaje si¢ lit g w brzmieniu:
,.g) dla wszystkich terenow MN ustala sig:
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- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05,
- maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,6;”;;
29) w § 29 po ust 8, dodaje si¢ ust. 9 w brzmieniu:

,»9. Dla wszystkich terendow MN dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji fotowoltaicznych, o mocy wytworczej
nie wiekszej niz 25 kW.”;;
30) w § 32 ust. 1 pkt 6 lit. f $rednik zastepuje si¢ przecinkiem;
31) w § 32 ust. 1 pkt 6 po lit. f dodaje sig lit g w brzmieniu:
,»Z) dla wszystkich terenow MN/U ustala sig¢:
- minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,05,
- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8;”;;

32) w § 32, po ust 8, dodaje si¢ ust. 9 w brzmieniu:

,9. Dla wszystkich terendow MN/U dopuszcza si¢ realizacje instalacji fotowoltaicznych, o mocy wytworcze;j
nie wigkszej niz 50 kW.”;;

33) § 34 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) przeznaczenie — tereny zabudowy uslug turystyki, a dla terenu UT3 roéwniez tereny zabudowy ustug
nieucigzliwych i ustug z zakresu produkcji medialnej i filmowej;”;;

34) § 34 ust. 1 pkt 2, lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b0) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, za wyjatkiem terenu UT3, dla ktérego dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy
do 15,0 m,”;;

35) w § 34 ust. 1 pkt 3 lit. d $rednik zastepuje si¢ przecinkiem,;
36) w § 34 ust. 1 po pkt 3 lit. d dodaje si¢ pkt. 3 lit e w brzmieniu:
,,€) dla wszystkich terenow UT ustala si¢:

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1,

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,6;”;;
37) w § 34 po ustepie 2, dodaje si¢ ustep 2a, w brzmieniu:

,,2a. Dla terenu UT1:
1) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) parametry 1wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla przeznaczenia
uzupetniajacego, zgodnie z ust. 1 pkt 2, 3;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzupelniajacej zabudowy mieszkaniowej w postaci lokali mieszkalnych
w budynkach o przeznaczeniu podstawowym lub w formie budynkéw wielorodzinnych, wolno stojacych
towarzyszacych zabudowie uslugowe;j.”;;

38) w § 34, po ust 7, dodaje si¢ ust. 8 w brzmieniu:

,»3. Dla wszystkich terenow UT dopuszcza si¢ realizacje instalacji fotowoltaicznych, o mocy wytworczej

nie wiekszej niz 100 kW;”;;
39) dodaje si¢ § 34a, w brzmieniu:
,»$ 34a. Dla terenéw MW 1 1 MW?2 ustala sig:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa;
3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) w terenie MW 1 budynki do 3 kondygnacji naziemnych, a w ternie MW2 do 4 kondygnacji naziemnych,
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b) w terenie MW 1 wysoko$¢ zabudowy do 12 m, a w ternie MW2 do 15 m,
¢) dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci gldéwnych od 20° do 45°
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: dla terenu MW1 — 1,0 a dla terenu MW2 — 1,2
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
d) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej 2000 m2,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla terenu MW 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji fotowoltaicznych, o mocy wytworczej nie wigkszej niz
100 kW.”;;

40) wyliczenie w § 44 otrzymuje brzmienie:

3 44. Dla terenow KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDDI10,
KDDI11, KDDI12, KDDI13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17, KDD18, KDD19, KDD20, KDD21, KDD22,
KDD23, KDD24, KDD25, KDD26, KDD27, KDD28, KDD29, KDD30, KDD31, KDD32, KDD33, KDD34,
KDD35, KDD36, KDD37, KDD38 ustala si¢:”;;

42) w § 44 w pkt 2 lit. j $rednik zastgpuje si¢ przecinkiem;
43) w § 44 w pkt 2 po lit. j dodaje sig¢ lit. k w brzmieniu:

,,K) dla terenu KDD37 od 6,8 do 7,8 m w granicach obj¢tych planem;”;;
44) w § 44 w pkt 3 lit. i kropke zastgpuje si¢ przecinkiem;
45) w § 44 w pkt 3 po lit. i dodaje sig lit. ] w brzmieniu:

,J) dla terenu KDD38 od 10,0 do 15,0 m. zgodnie z rysunkiem planu.”;;
46) w § 45 wstep do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,Dla terenow KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW9 ustala si¢:”;;
47) § 48 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) terenéw oznaczonych symbolem MN, MNe, MN/ZR, MN/U, ZR, UT, UT/U, MW w wysokosci 10 %:;”..

§4. W granicach zmiany planu, przestaja obowigzywa¢ strefy techniczne napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV ustalone na zataczniku graficznym do uchwaly nr 433/XLVIIl/2014 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 31 marca 2014 r. - ich przebieg zostal skorygowany niniejsza uchwata.

§ 5. Pozostale ustalenia uchwaly 433/XLVIIl/2014 Rady Miejskiej w Serocku zdnia 31 marca 2014r.
pozostaja bez zmian.

§ 6. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralng czescia sa:
1) rysunki zmiany planu sporzadzone na 5 ztacznikach graficznych w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany planu, bedace
zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedace zatacznikiem nr
3 do uchwaty.

4) dane przestrzenne bedace zatgcznikiem nr 3 do uchwaty.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.
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§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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