Uchwala Nr
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
Zz dnia 2021 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock —
obszar C, powiat legionowski, wojewodztwo mazowieckie uchwalonego uchwalg nr
309/XXX1V/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27 marca 2013 roku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pozn.
zm.) w wykonaniu Uchwaty nr 103/X1/2019 z dnia 22 lipca 2019 r. Rady Miejskiej w Serocku
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Serock — obszar C, powiat legionowski, wojewdodztwo mazowieckie
uchwalonego uchwata nr 309/XXXIV/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27 marca 2013 roku,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta | Gminy Serock uchwalonym uchwalg Rady Miejskiej w Serocku Nr
392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku i jego zmiang uchwalong uchwata Rady Miejskiej
w Serocku Nr 181/X1X/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku i jego zmiang uchwalong uchwalg Rady
Miejskiej w Serocku Nr 276/XXV/2016 z dnia 7 listopada 2016 roku i jego zmiang uchwalong
uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 467/XLI111/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 roku i jego zmiang
uchwalong uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 386/XXXIV/2021 z dnia 17 marca 2021 roku
Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock
— obszar C, powiat legionowski, wojewddztwo mazowieckie uchwalonego uchwata nr
309/XXXIV/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27 marca 2013 roku, zwang dalej ,,zmiang
planu”.

2. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu oznaczone zostaty na rysunku zmiany planu.

§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastgpujacych, integralnych czgsci:

1) tekstu zmiany planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku zmiany planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zaltacznik nr 1;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigcego zatacznik
nr2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3.

5) dane przestrzenne

§ 3. W uchwale nr 309/XXXIV/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27 marca 2013 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar C, powiat
legionowski, wojewodztwo mazowieckie Wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) §33 ust. 1 pkt 3 lit. b) otrzymuje brzmienie:
,.0) ustala si¢ wysokosci zabudowy:
- dla terenéw oznaczonym symbolami P/U1 i P/US wysoko$¢ zabudowy do 16 m,
- dla terenéw oznaczonym symbolami P/U2, P/U3 wysokos¢ budynkow do 20 m, przy czym
dopuszcza si¢ realizacj¢ przewyzszen bryty budynku do wysokosci 40 m, jesli
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powierzchnia zabudowy czgséci budynku o wysokosci wigkszej niz 20 m nie przekroczy
30% powierzchni zabudowy catego budynku,
- dla terenow oznaczonych symbolami P/U2 i P/U3 wysokos¢ zabudowy innej niz budynki
do 40 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem P/U4 wysoko$¢ zabudowy do 20 m,”

2) w § 33w ust. 1 pkt4 lit. d srednik zastgpuje si¢ przecinkiem;
3) w § 33w ust. 1 pkt4 lit. d dodaje si¢ lit e w brzmieniu:
" e) dla terenéw P/U1, P/U2, P/U3, P/U4, P/U5 ustala sig:
- minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,1,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,8;";

§ 4. Wykresla si¢ fragment nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie oznaczonym symbolem
P/U5 od strony terenu oznaczonego symbolem MN/U8 oraz ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy stanowigce potaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar C, powiat legionowski,
wojewodztwo mazowieckie uchwalonym uchwatg nr 309/XXX1V/2013 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 27 marca 2013 roku, na terenach oznaczonych symbolem P/U5 i MN/U8 zgodnie z
rysunkiem zmiany planu.

§ 5. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie
douchwatynr ..........
Rady Miejskiej w Serocku

zdnia .............. r.

Podstawa podjecia prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock — obszar C, byta uchwata Nr 103/X1/2019 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 22 lipca 2019
roku w sprawie w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Serock — obszar C, uchwalonego uchwatg Nr 309/XXXI1V/2013 Rady Miejskiej w
Serocku z dnia 27 marca 2013 roku.

Przewidywany zakres zmiany stanowit bedzie nowelizacj¢ aktu prawa miejscowego uchwalonego w
2013 roku w zakresie wybranych jednostek redakcyjnych, nie powodujac zmiany jego ustalen
W przewazajacej czgsci.

Przyjeta w obowigzujacym miejscowym planie maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenow
przeznaczonych pod tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw izabudowy ustugowe;j
powoduje trudnosci w projektowaniu i zagospodarowaniu terenow strefy aktywnosci gospodarcze;.

Zamiar zmiany planu w zakresie przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie
funkcjonalnym oznaczonym symbolem P/U5 wynika ze zlozonego w tej sprawie wniosku o wprowadzenie
korekty w miejscowym planie, przez wiasciciela dziatki. W obecnie obowigzujacym planie miejscowym
przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy uniemozliwia sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z
planami inwestora. Na etapie sporzadzania projektu planu przedmiotem doktadnej analizy byta kwestia
modyfikacji przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy, wprowadzonych planem dla terenu
funkcjonalnego P/U5. W konsekwencji zdecydowano o jej likwidacji na odcinku ponad 150 m.

W nawigzaniu do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
ze zmiang ustawy dokonang ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. 0 rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023
z p6zn. zm.), wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostaly zrealizowane poprzez wprowadzenie ustalen planu zawartych w poszczegdlnych rozdziatach
uchwaty polegajace na ustaleniu parametréw i wskaznikow urbanistycznych, a takze na wprowadzeniu
zakazow, nakazow i ograniczen w zagospodarowaniu poszczegoélnych terenow. Plan miejscowy zostat
sporzadzony z uwzglednieniem ustalen i standardéw przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587). Wyzej wymienione rozporzadzenie bedace
aktem wykonawczym w pehi realizuje oraz doprecyzowuje wymagania okreslone w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowywana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
miasta Serock, nie narusza zapisow analizy aktualno$ci planow przyjetej Uchwata Nr 86/X/2019 Rady
Miejskiej w Serocku, z dnia 24 czerwca 2019 roku. Wydatki jakie poniesie gmina Miasto i Gmina Serock
W zwigzku z realizacjg ustalen planu jak i jego zmiany nie obciazajg budzetu gminy bezposrednio po
uchwaleniu planu, lecz beda roztozone w czasie, w miare realizacji etapow inwestycji, podobnie jak wplywy
do budzetu.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska

w Serocku podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, czy jego zmiany, stwierdza ze plan nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.
Stwierdzenie to — wedlug zapiséw studium w tym zakresie — dotyczy zgodnos$ci planu miejscowego Z
okreslonymi w studium zasadami zroéwnowazonego rozwoju przestrzennego i Kksztattowania tadu
przestrzennego, granicami terendw funkcjonalnych czy gléwnymi kierunkami i celami rozwoju. Regulacje
te zostaty zawarte w rozdziale IV kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U.z 2017 r. poz.1405 z pdézn. zm.), przy sporzadzaniu planu zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoleczenstwa w postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $§rodowisko przy realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 39 ww. ustawy podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, 0 mozliwosci sktadania wnioskow iuwag do ww. dokumentu, a takze
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0 mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja.

W odniesieniu do charakteru wprowadzanych zmian do planu nie zaszla potrzeba sporzadzenia
prognozy oddziatywania na $rodowisko, co uzyskatlo wczesniejsza aprobatg Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie.
Na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Serock oba organy uzgodnily odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zmiana planu miejscowego zostala sporzadzona z uwzglgdnieniem ustalen i standardow
przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003r. Nr 164,
poz. 1587).

Zmiana przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przedstawionym
zakresie, pozwoli na poprawe mozliwosci wykorzystania terenow inwestycyjnych zlokalizowanych w
potudniowo-zachodniej cze$ci miasta.
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