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1. Przedmiot i cel pracowania.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081
z p6ézn. zm.).

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych, znaczacych oddzialywan ustalen planu na
srodowisko 1 okreslenie rozwigzan eliminujacych, ograniczajacych lub kompensujacych
negatywne oddziatywania. Ocenie podlega stan i funkcjonowanie srodowiska, odporno$¢ na
degradacje¢ 1 zdolno$¢ do regeneracji wynikajace z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu
ekofizjograficznym, tendencje do zmian przy braku realizacji ustalen projektowanego planu,
skutki dla §rodowiska, ktore moga wynikaé z projektowanego przeznaczenia terenu oraz skutki
realizacji ustalen projektu planu, rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne i inne ustalenia w
aspekcie zgodnos$ci projektowanego uzytkowania 1 zagospodarowania terendw z
uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, zgodnos$ci z przepisami
prawa dotyczacymi ochrony §rodowiska, skutecznosci ochrony réznorodnosci biologicznej i
wiasciwych proporcji pomigdzy terenami o réznych formach uzytkowania. Ocenia si¢ tez
okreslone w projekcie planu warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska, prawidlowos$ci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych, zagrozenia dla srodowiska z uwzglednieniem wplywu na zdrowie ludzi,
skutki dla istniejacych form ochrony przyrody i innych obszaréw chronionych, zakres zmian w
krajobrazie oraz mozliwo$¢ rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne
oddziatywania na srodowisko.

Zakres prognozy oddziatywania na srodowisko zostat uzgodniony z organami, o ktéorych mowa
w art. 57 i 58 cytowane] wyzej ustawy, tj. z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Opracowywany projekt zmiany planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu Jadwisin,
gm. Serock ma charakter dokumentu planistycznego, w ktorym okreslone zostang zasady
zagospodarowania przestrzennego. Plan zagospodarowania przestrzennego oraz jego zmiana
beda aktem prawa miejscowego, na bazie ktorego bedzie dokonywac si¢ lokalizacji inwestycji.
Ustalenia planu dotycza terendow objetych aktualnie planem miejscowym, a analizowany
dokument dokonuje zmiany wspotczynnikow intensywnosci zabudowy oraz koryguje granice

przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w zakresie opracowania).

W granicach opracowania zmiana planu wprowadza korekte obszaréw o funkciji:

o tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustug nieucigzliwych, oznaczony
symbolem na rysunku planu MW/U;

o teren zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz o$wiaty oznaczony symbolem USO;



tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem Uj;
tereny zabudowy ustug o§wiaty oznaczone symbolem UO;
tereny drog wewnetrznych oznaczony symbolem KDW;

o O O O

tereny drog publicznych oznaczony symbolem KDD.

2. Metody sporzadzania prognozy.

Metodyka niniejszego opracowania wynika z wymogow ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.). Zgodnie z nig dokonano
oceny wplywu ustalen miejscowego planu na poszczegdlne komponenty srodowiska. Przy
analizie zaktada sie¢, ze przyjete w projekcie planu ustalenia zostang w pelni zrealizowane.
Oznacza to maksymalizacje¢ powstalych oddziatywan pozytywnych i negatywnych oraz
realizacje wszystkich ustalen stuzacych ochronie $rodowiska. Opracowanie prognozy
oddziatywania na $rodowisko rozpoczyna si¢ od ogélnej analizy stanu $rodowiska. Za
podstawowy material Zrodtowy na tym etapie stuzy opracowanie ekofizjograficzne. W nim
dokonano szczegdtowego opisu srodowiska przyrodniczego i1 oceny jego stanu. Niezbedne sg
wizje lokalne, pozwalajace na okreslenie:

» aktualnych cech przedmiotowego obszaru,

* procesow zachodzacych aktualnie na obszarze,

* stanu Srodowiska,

* odpornosci srodowiska na degradacje,

» mozliwych zmian przy zachowaniu dotychczasowych form uzytkowania.

Wiedza na wypunktowane powyzej tematy jest podstawg do przewidzenia kierunkow, skali i
okresu trwania mozliwych oddziatywan.

Na potrzeby prognozy analizuje si¢ istniejace problemy ochrony sSrodowiska, w celu
ewentualnego wprowadzenia do planu zapisow likwidujacych lub przynajmniej
zmniejszajacych niektore istniejgce ucigzliwosci. Najwazniejszym etapem opracowania jest
prognoza potencjalnego oddzialywania ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty
srodowiska, w tym miedzy innymi na $srodowisko wodno-gruntowe, faune, flore, ludzi, obszary
chronione, powietrze. Identyfikowane sg zagrozenia, ktére moga powsta¢ oraz mozliwosci
nasilenia lub ostabienia istniejacych.

Na koncu formutuje si¢ wnioski zawierajace wskazania zmian, ktére ewentualnie mozna
wprowadzi¢ w planie w celu zmniejszenia presji jego ustalen na srodowisko lub uzupetnienia
ustalen pozwalajacych zmniejszy¢ lub zlikwidowac zagrozenia, ktorych projektanci nie wzigli
pod uwage.

3. Cele ochrony $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu
widzenia niniejszego opracowania

Polska, wchodzac do Unii Europejskiej, przyjeta szereg nowych obowigzkow, wynikajacych z
koniecznosci dostosowania obowigzujacego polskiego prawa do regulacji unijnych.

Kluczowym zadaniem Wspolnoty Europejskiej jest ochrona srodowiska. Okre§lono dla nie;j
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cele dzialan zapobiegawczych i regulujacych. Obecnie prawo Unii Europejskiej w dziedzinie
ochrony srodowiska liczy kilkaset aktow prawnych, takich jak dyrektywy, rozporzadzenia,
decyzje i zalecenia. Priorytetowymi zadaniami Unii Europejskiej z zakresu ochrony srodowiska
sg miedzy innymi: przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona réznorodnosci biologicznej,
ograniczenie wplywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz petniejsze wykorzystanie zasobow
naturalnych. Najwazniejszymi ustaleniami w zakresie ochrony §rodowiska na szczeblu panstw
cztonkowskich Unii Europejskiej sg dyrektywy, wsérdd ktérych nalezy wymienié:

dyrektywe 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 30 listopada 2009 r. w
sprawie ochrony dzikiego ptactwa (,,Dyrektywa Ptasia”);

dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory (,,Dyrektywa Siedliskowa”).

Obie dyrektywy sa podstawa prawng tworzenia sieci Natura 2000, ktorej celem jest zachowanie
zagrozonych wyginigciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw ro$lin 1 zwierzat w skali
Europy. Prognozuje si¢, ze ustalenia zawarte w analizowanym planie nie beda oddziatywac
negatywnie na obszary Natura 2000.

Oprocz ww. aktow prawnych na uwage zastuguja takze:

dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w
sprawie oceny wptywu niektorych planéow i programoéw na srodowisko;

dyrektywa Rady nr 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkoéw
wywieranych przez niektore przedsigwzigcia publiczne 1 prywatne na sSrodowisko.

Na szczeblu panstwowym jedng z wazniejszych ustaw jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405). Nalezy
mie¢ na uwadze, ze ustawa to jest miedzy innymi wynikiem ustalen na poziomie
mig¢dzynarodowym - Konwencja o Roznorodnosci Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro
w dniu 5 czerwca 1992 r., w Artykule 14 wprowadza odpowiednie procedury wymagajace
wykonania oceny oddziatywania na srodowisko projektow, ktére mogg miec istotne negatywne
skutki dla r6znorodnosci biologicznej.

W Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 waznym aspektem jest
zintegrowane podej$cie do zagadnien rozwoju. Powoduje ono, ze ,,przestrzen kraju widziana
jest jako obszar roznicowania przebiegu i efektow procesOw spoteczno-gospodarczych,
srodowiskowych i kulturowych”. Jednym z celow polityki przestrzennej zagospodarowania
kraju jest ksztattowanie takich struktur przestrzennych, ktére maja za zadanie wspieraé
utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego 1 walorow krajobrazowych Polski.
Glownym zatozeniem Koncepcji jest sprostanie migdzy innymi nastepujacym wyzwaniom:
zaspokojenie biezacych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa w drodze najmniejszych
konfliktow ekologicznych i spotecznych,

zabezpieczenie mozliwosci dalszego rozwoju spoleczno-gospodarczego w oparciu 0
zachowane w dobrym stanie zasoby naturalne, kulturowe i lokalne walory Srodowiska,



zapewnienie racjonalnego powigzania rozwoju spoleczno-gospodarczego z ochrong zasobow
wodnych i ich dostgpnoscia.
Istotna jest przy tym zasada zrdwnowazonego rozwoju, o ktorej mowi Konstytucja RP w art.5
»Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochron¢ $rodowiska, kierujac si¢ zasada
zroOwnowazonego rozwoju”. Pojecie zrownowazonego rozwoju moze by¢ réznie definiowane.
Przy opracowaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze oznacza ono sposob gospodarowania, ktory
z jednej strony ochroni zasoby $rodowiska, a z drugiej zapewni rozwoj danego obszaru. Cele
ochrony §rodowiska, okreslane na wszystkich szczeblach, takze tych lokalnych, powinny by¢
uwzgledniane w projektowanych dokumentach planistycznych. Koncepcje zagospodarowania
zaproponowane w analizowanym projekcie planu wynikajg z zapisow Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock uchwalone przez Rade
Miejska w Serocku uchwatg Nr392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009r. Studium dla tego rejonu
nastawione jest na rozwoj funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Przyjete w analizowanym planie
formy zagospodarowania sg efektem kompromisu spoteczno-gospodarczosrodowiskowego.
Plan umozliwia inwestowanie w formach niegodzacych w najwazniejsze struktury
przyrodnicze

4. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji ustalen zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Analiza skutkow realizacji ustalen projektu planu moze by¢ wykonywana w ramach oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, dokonywanej przez Burmistrza
Miasta 1 Gminy Serock. Obowigzek wykonywania analiz wynika z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Oceng aktualnosci studium i
planow sporzadza si¢ co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady. Z tg sama cze¢stotliwoscia
wykonywana bylaby analiza skutkow realizacji ustalen przedmiotowego planu. Dodatkowym
instrumentem analizy skutkow realizacji projektowanego planu jest monitoring srodowiska,
prowadzony przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie. Organ ten
wykonuje zadania wynikajgce z Panstwowego Programu Monitoringu Srodowiska oraz innych
zadan okreslonych w odrebnych przepisach prawa. Wyniki oceny stanu S$rodowiska,
publikowane przez WIOS, moga byé jedna z metod analizy skutkéw uchwalenia projektu planu,
obrazujaca zmiany parametréw jakosciowych, opisujacych stan wod, powietrza, gleb, fauny,
flory itp.

5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko oraz oddzialywaniu na obszary
natura 2000

Potozenie gminy Serock pozwala stwierdzi¢, Ze realizacja ustalen planu nie bg¢dzie miata
wplywu na obszary poza terytorium Polski. Ze wzglgedu na wynikajaca z ustalen projektu planu
skale zagospodarowania, jego forme oraz kilkukilometrowa odleglos¢ do najblizszych

obszarow



Natura 2000, nie prognozuje si¢ oddzialywan i negatywnego wptywu na cele ochrony oraz
integralno$¢ obszardéw, wigczonych do sieci Natura 2000.

Najblizej zlokalizowanymi obszarami wlaczonymi do sieci NATURA 2000 sa:

* Ostoja Nadbuzanska PLH140011;

* Dolina Dolnego Bugu PLB140001;

* Puszcza Biata PLB140007;

« Swietliste dgbrowy i grady w Jabtonnej PLH140045.

Zmiany zagospodarowania, wprowadzane przez projekt planu, nie sg na tyle duze aby mogly

zaktoca¢ funkcjonowanie srodowiska na terenach wtaczonych do przedmiotowej sieci.

6. Istniejacy stan Srodowiska na obszarze objetym zmiana planu z uwzglednieniem obszarow objetych

znaczacym oddzialywaniem.

6.1. Budowa geologiczna i wystepowanie surowcow mineralnych.

Jadwisin lezy w obrebie struktury tektonicznej zwanej niecka warszawska, ktora
obejmuje srodkowa czg$¢ niecki brzeznej, bedacej dluga depresja, wypetniong osadami gérne;j
kredy i najnizszego trzeciorzedu. W trzeciorzgdzie w $rodkowej Polsce powstata kolejna
rozlegta depresja, si¢gajaca poza granice niecki warszawskiej - niecka mazowiecka wypelniona
osadami od eocenu po pliocen.

Na powierzchni terenu sotectwa Jadwisin wystepuja utwory czwartorzedowe,
osiggajace migzszos$¢ okoto 100 m. Najstarsze osady tego okresu to piaski 1 mutki zastoiskowe
stadiatu starszego zlodowacenia poludniowopolskiego. Nad nimi wystgpuje cienka warstwa
bruku morenowego oraz glina zwatowa tego zlodowacenia, a na niej leza piaski rzeczne
interglacjatu wielkiego. Na calym niemal obszarze wystgpuja ity 1 mutki zastoiskowe stadiatu
przedmaksymalnego (najstarszego) zlodowacenia srodkowopolskiego. W ich stropie wystepuja
piaski 1 miejscami zwiry miedzymorenowe. Na nich lezy glina zwalowa stadiatu
maksymalnego, o migzszo$ci wahajacej si¢ od 2,0 - 9,0 m. W krawedzi na prawym brzegu
Narwi odstaniajg si¢ piaski ze zwirem, rzeczne 1 wodnolodowcowe o znacznej migzszosci (10
- 13 m). Ze stadialem mazowiecko-podlaskim zwigzane jest osadzenie piaskow pylastych,
mutkow 1 itéw warwowych. Sg to thuste, czekoladowe, warstwowane osady, gtownie ity o
migzszosci od 1,5 do 3,2 m. Glina zwalowa tego stadialu ma migzszo$¢ ok. 3,5 -10,5 m. Jest to

glina bragzowa lub zo6tto-brazowa, twardoplastyczna, zZ soczewkami piasku i itu warwowego.

Na potudniowym terenie sotectwa Jadwisin wystepuja ztoza kruszywa naturalnego ztoze Zalew

Zegrzynski, nie wystgpuja natomiast ztoza surowcow ilastych.

6.2 Ocena warunkéw geologiczno-inzynierskich

Wigkszo$¢ terendw opracowania wykazuje korzystne warunki do zabudowy kazdego typu
obiektow budowlanych. Sg to generalnie prawie ptaskie obszary wysoczyzny o nachyleniu ponizej 5%,
w podtozu wystegpuja piaski lodowcowe o zmiennej granulacji, zageszczone o dopuszczalnych



obcigzeniach 2,0-4,0 kg/cm?. Wody gruntowe wystepuja tu na 4,0 - 2,0 m. pod powierzchnig terenu
i glebiej. Wyjatek stanowia tereny potozone najblizej brzegoéw Zalewu Zegrzynskiego — strefa
przykrawedziowa oraz krawedz wysoczyzny, gdzie mozliwy jest rozwdj erozji i ruchéw masowych.
Na zaj$cie takich zjawisk szczeg6lnie narazony jest rejon Wawozu Szaniawskiego.

6.3 Gleby

Gmina Serock ma charakter rolniczy, jednak tereny objete projektem planu zgodnie z polityka
zapisang w obowigzujacym studium i planie z 2003r. sa przeznaczone prawie w catosci pod
zainwestowanie 1 juz czesciowo wyltaczone z produkcji rolnej i zabudowane. Grunty na obszarach
zainwestowanych sg wiec w znacznym stopniu pokryte powierzchniami nieprzepuszczalnymi lub
znacznie przeksztatcone. Na tych terenach wystepuja gleby antropogeniczne.

Wisréd gruntow ornych przewazaja gleby brunatne wytugowane, wytworzone z glin i piaskéw
naglinowych oraz piaskow stabogliniastych. Wedtug gleboznawczej klasyfikacji gruntow (bonitacji) sa
to gleby stabej jakoSci oraz gleby sredniej jakosci (klasy IVa i IVD).

Z punktu widzenia podzialu gleb wedlug rolniczej przydatnosci wsrdod gruntéw ornych
wydzielono kompleks zytni dobry i kompleks zytni staby.

6.4 Wody powierzchniowe

Gmina Serock polozona jest nad Zalewem Zegrzynskim. Sotectwo Jadwisin graniczy
bezposrednio od poludnia z wodami zbiornika, a od strony wschodniej z tak zwang ,,bugonarwig”
(de facto takze Zalewem). Zalew Zegrzynski, zajmujac 3030 ha, jest najwigkszym zbiornikiem wodnym
na Mazowszu, jednak jego wody pod wzgledem fizykochemicznym sg pozaklasowe, a pod wzgledem
bakteriologicznym naleza do II i III klasy czystosci.

Zty stan wod to wynik nieuporzadkowanej gospodarki §ciekowej w obrebie zlewni samego
Zalewu i jego najwickszych doptywow. ,,Jezioro” Zegrzynskie jest odbiornikiem wod Narwi i Bugu,
ktére zanim wptyng do zbiornika po drodze zbierajg zanieczyszczenia z pol, tgk i miast. Ponad to,
r6znorodno$¢ sposobow w jaki zbiornik jest wykorzystywany sprzyja jego zanieczyszczaniu (zbiornik
energetyczny, retencyjny, przeciwpowodziowy, rekreacyjny 1 zeglugowy, ze szczegblnym

uwzglednieniem zeglugi motorowej).

6.5 Wody podziemne
Pod wzgledem hydrologicznym obszar gminy Serock nalezy do makroregionu Wschodni Niz
Polski. Makroregion dzieli si¢ na kilka regionow, w tym PoéInocnomazowiecki obejmujacy caty obszar
gminy Serock. W regionie tym wyrdznia si¢ pi¢tra wodono$ne:
o pigtro wodono$ne gornej kredy — glebokos$¢ wystgpowania od kilkudziesigciu metréw w dolinie
Wisty do ponad 200 m na péinocnym skraju jednostki, w wielu miejscach zawierajg wody
0 podwyzszonej mineralizacji,
o pietro wodonosne trzeciorzedu utworzone z dwu pozioméw: miocenskiego i oligocenskiego,
oddzielonych od czwartorzedu bardzo stabo przepuszczalnymi itami i mutkami:

o poziom miocenski tworza piaski drobnoziarniste i pylaste z przewarstwieniami mutkow i wegla
brunatnego, rzadko eksploatowany ze wzgledu na trudng w likwidacji barwe wody,

o poziom oligocenski tworzg piaski drobnoziarniste glaukonitowe, wody jego majg dobra/stabg
jako$¢ 1 sg czesciowo izolowany od poziomu miocenskiego serig itow i mutkoéw;



o pietro wodono$ne czwartorzedu wystgpujagce na calym obszarze gminy w strukturach
wodonos$nych $rodmorenowych i podmorenowych, jego wody sg dostepne i1 petnig funkcje
gospodarcza, charakteryzuja si¢ dobra odnawialnoscia zasobow, a wydatek studni moze
przekracza¢ nawet 200 m3/h, niestety jako$¢ zasobéw moze ulega¢ degradacji.

Cze$¢ terendw gminy Serock obejmuje zasiegiem czwartorzedowy Gtéwny Zbiornik Wod
Podziemnych Dolina srodkowej Wisty 222, o zasobach dyspozycyjnych wynoszacych 1000 ty§ m3/d
oraz $redniej glebokosci ujecia wynoszacej 60 metrow.

Gmina Serock nalezy do obszaré6w zasobnych w wody podziemne, a jakos¢ wod na ogot jest
zadowalajaca. Odnotowuje si¢ niekiedy podwyzszone st¢zenia zelaza i manganu, co nie jest wynikiem
zanieczyszczenia antropogenicznego (wystepuje w sposob naturalny szczeg6lnie w srodowisku osadow
aluwialnych bogatych w te pierwiastki i dodatkowo bogatych w substancje i kwasy humusowe
powodujace wytracanie si¢ zelaza w warstwach wodonosnych). Podwyzszone stezenia azotu
amonowego, pochodzenia antropogenicznego obserwuje si¢ na terenach zabudowanych, gdzie warstwa
wodonos$na jest pozbawiona izolacji od powierzchni. Znaczna cze¢§¢ gminy lezy w obszarze o stabym
stopniu zurbanizowania, ale poziomy wodonosne nie sg tu wystarczajaco oddalone od powierzchni
terenu. W przypadku intensywnego zagospodarowania tego terenu nalezy podja¢ zdecydowane
dziatania prowadzace do ochrony uzytkowego poziomu wod gruntowych.

6.6 Klimat

Klimat omawianego obszaru mozna scharakteryzowacé za pomoca wielu parametréow, jednak
nalezy pamigtac, ze lokalnie ulega on znacznym nawet modyfikacjom, zaleznym od wielu czynnikow
W tym od: uksztattowania powierzchni, obecnosci wod powierzchniowych, rodzaju podtoza, szaty
ro$linnej itp. Bez watpienia ogromny wptyw ma tu blisko$¢ Zalewu Zegrzynskiego. Obecnos¢ duzego
zbiornika wptywa tagodzaco na klimat - zmniejsza si¢ amplituda temperatur (zimy bywaja tagodniejsze,
lata mniej upalne), wzrasta wilgotno$¢ powietrza. Rowniez obecnos¢ krawedzi erozyjnych — zboczy
wysoczyzny réznicuje lokalne warunki klimatyczne. Obszar opracowania mozna do$¢ generalnie
podzieli¢ na:

Topoklimat zboczy wysoczyzny, ktory charakteryzuje niewielki stopien niebezpieczenstwa
przymrozkéw lokalnych pochodzenia radiacyjnego lub radiacyjno-adwekcyjnego. Wawodz
Szaniawskiego 1 polnocne fragmenty wysokiego brzegu Zalewu w projekcie planu to obszary, gdzie
warunki klimatyczne sa pod wieloma wzgledami najkorzystniejsze - gérne partie zboczy o duzym
nachyleniu i strefy krawedziowe charakteryzuje aktywno$¢ dynamiczna powietrza, a dobowy przebieg
temperatury wyrdznia si¢ matymi amplitudami. Dodatkowym ,,atutem” terendw wawozu jest obecnosé
lasu, powodujacego tagodzenie dobowych i rocznych ekstreméw temperatury powietrza.

Topoklimat terenéw wysoczyzny jest bardziej skomplikowany — tereny zurbanizowane
wyr6zniaja si¢ odrgbnymi cechami. Oddzialuje tu cieplo pochodzenia antropogenicznego przez co
spadki temperatur sg mniejsze, wyzsze temperatury minimalne, mniejsza liczba dni przymrozkowych.
Wzmozone parowanie i wyzsza temperatura, a takze splyw wody opadowej po sztucznych
powierzchniach powoduja jednak obnizenie wilgotno$ci powietrza. Zabudowa w istotny sposob
modyfikuje réwniez kierunek i predkos¢ wiatru. Na przylegtych do zwartej zabudowy obszarach
rolniczych, istniejg bardziej sprzyjajace warunki do zalegania zimnego powietrza, a warunki solarne sg

przecigtne.



6.7 Roslinnos¢

Generalnie na terenach gminy Serock dominujg siedliska borowe, ktéore w zaleznosci od
warunkow wodnych przyjmuja postaé suchych bordéw, $wiezych, wilgotnych lub bagiennych.
Dominujgcym w gminie gatunkiem drzewa jest sosna, w drugiej kolejnosci wymieni¢ nalezy dab
bezszypulkowy (wystepuja tu deby w wieku 180 lat). Niewatpliwie na uwage zashuguje drzewostan
w typie lasu gradowego porastajacy Rezerwat Wawodz Szaniawskiego. W granicach opracowania mozna
spotka¢ gatunki chronione takie jak: lilia zlotogtow, zubrowka, miodownik melisowaty, dziurawiec
skapolistny oraz liczne gatunki mchow i porostow. Miejscami wystepuja zarosla tozowe i wierzbowo-
olchowo-brzozowe oraz zbiorowiska wikliny nadrzecznej, ktorych wystgpowanie jest $cisle zwigzane
Z potozeniem w obrebie dolin rzecznych.

Czeg$¢ ziemi uprawiana jest rolniczo w zwiazku z czym wystepuje tu roslinno$¢ uprawowa.
Przestrzenie rolnicze nie odznaczaja si¢ wysoka biordznorodnoscia, a ich funkcje przyrodnicze
ograniczone sa do wspomagajacej i krajobrazotworczej. Przy zabudowie mieszkalnej i ustugowej
dominujacg forma zieleni sg popularne ogrodowe rosliny.

6.8 Swiat zwierzat

Swiat zwierzat zdominowany jest przez licznie wystepujace ptaki, w tym gatunki zwigzane ze
srodowiskiem wodnym. Wystepuja tu gatunki pospolite w Polsce takie jak bocian, sikora, sroka, kawka,
wrona, gawron, sojka, zigba, szczygiel, kos, szpak, drozd, kwiczot, wrdbel, krzyzéwka, tabedz, dzigciot,
petzacz i wiele innych, oraz te rzadsze bak, czapla, zimorodek, perkoz, brodziec, czajka i wiele innych
niekiedy spotykanych sporadycznie. Na uwage zastuguje fakt, ze analizowany teren polozony jest
W poblizu trzech obszaréw wigczonych do sieci Natura 2000. W zwiagzku z tym mozna spodziewac si¢
przynajmniej okazjonalnego spotkania gatunkdéw wystepujacych w Dolinie Dolnego Bugu i Ostoi
Nadbuzanskie;j.

Z wigkszych ssakow na terenie gminy wystepujg tosie, jelenie, dziki, borsuki, bobry, sarny. Ich
rozprzestrzenienie na obszarze opracowania ogranicza jednak droga krajowa nr 61 oraz znaczna juz

fragmentacja obszaréw otwartych.

6.9 Walory krajobrazowe

O walorach krajobrazowych omawianego regionu decyduje przede wszystkim obecno$¢ duzego
zbiornika wodnego, terenéw zieleni oraz lasow. Bogata fauna i flora, urozmaicona rzezba terenu sa
czynnikami decydujacymi o objeciu duzych fragmentow gminy Serock prawng ochrong przyrody
w formie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz stworzenia projektu parku
krajobrazowego. Krajobraz o charakterze naturalnym jest miejscami znieksztalcany przez intensywna
zabudowg, jednak znaczna cze¢$¢ istniejacych budynkow nie wyrdznia si¢ negatywnie w przestrzeni.

Najciekawszym elementem pejzazu Jadwisina sg chyba krawedzie erozyjne — wysokie zbocza
wysoczyzny 1 brzegi Zalewu Zegrzynskiego, a najatrakcyjniejszym miejscem jest Wawoz
Szaniawskiego, niezwykle bogaty biologicznie i zréznicowany morfologicznie. Czg$¢ terenow
nadwodnych zostata dostosowana do turystyki, zbudowano tu pomosty, przystanie, bazy noclegowe, co
nadaje specyficzny, wypoczynkowo-rekreacyjny charakter rejonu.
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6.10 Powigzania przyrodnicze

Wiekszos$¢ obszaru gminy Serock, ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe,
zostala wlaczona do Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, czgs¢ terenow objeto siecig
Natura 2000 - wyznaczono granice obszarow: Ostoja Nadbuzanska, Dolina Dolnego Bugu, Puszcza
Biata. W rejonie opracowania projektu planu wyr6zni¢ mozna ponadregionalne korytarze ekologiczne
prowadzace wzdtuz Bugu oraz Narwi i faczace sie¢ w Zalewie Zegrzynskim. Doliny obu rzek odznaczaja
si¢ niezwyklym bogactwem zwierzat, w szczegdlnosci ptakow i stanowig szlaki migracyjny o znaczeniu
miedzynarodowym. Do zalewu doptywa takze rzeka Rzadza oraz Kanat Zeranski — korytarze o mniejszym
znaczeniu, jednak wazne dla funkcjonowania systemu przyrodniczego w uj¢ciu ponadlokalnym.
Doliny rzek wraz z przylegajacymi terenami takowymi, lesSnymi itp. tworza sie¢ powigzan
przestrzennych umozliwiajgca swobodng migracje nawet wigkszym zwierzetom.

Wazna role przyrodnicza petnia jednak réwniez korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym.
Ich strukture tworzg glownie zadrzewienia i zaro$la, a funkcj¢ uzupetlniajacg w stosunku do nich
spetniajg otwarte przestrzenie rolnicze oraz zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie i ciggom
komunikacyjnym.

7. Stan i funkcjonowanie §rodowiska przyrodniczego na terenie objetym projektem zmiany planu.

Teren objety opracowaniem przedstawia wysokie walory przyrodnicze. Duze areaty otwartych
powierzchni biologicznie czynnych, znaczny udziat zadrzewien, w tym urzadzonej zieleni (aleje,
szpalery wartosciowe) oraz blisko§¢ Zalewu Zegrzynskiego to mocne strony analizowanego rejonu.
Cze$¢ terenow pelnie tu role korytarza ekologicznego o skali ponadregionalnej. Analizujac
funkcjonowanie $rodowiska ijego stan nalezy wiec skupi¢ si¢ na problemie powigzan systemu
przyrodniczego z otoczeniem - zachowania droznosci korytarzy ekologicznych lokalnych i
ponadlokalnych. Pewna waloryzacje stanu i funkcjonowania $rodowiska dokonano w opracowaniu

ekofizjograficznym gminy Serock poprzez oceng:
odpornosci srodowiska na degradacje i zdolnosci do regeneracji,
stanu i uzytkowania zasobow §rodowiskowych,
stanu zachowaniu walorow krajobrazowych i mozliwosci ksztattowania krajobrazu,

zgodnosci dotychczasowego uzytkowania 1 zagospodarowania z uwarunkowaniami

srodowiskowymi,
charakteru intensywnos$ci zmian zachodzacych w §rodowisku i jego zagrozen.

W niniejszym opracowaniu dokonuje si¢ ogdlnej oceny stanu $rodowiska ze szczegdlnym
uwzglednieniem bioréznorodnosci i zachowania bogatych biologicznie struktur. Istotng barierg
srodowiskowa jest glowny ciag komunikacyjny - droga nr 61, przecinajaca obszar opracowania.
Ogranicza ona znacznie mozliwo$¢ migracji zwierzat i rozprzestrzenianie si¢ gatunkow roslin. Dobrze

rozwinigta flora nabrzezy, pomimo ich uzytkowania, daje schronienie wielu ptakom.

Istota utrzymania dobrego stanu §rodowiska i wysokiej odpornosci na degradacje w solectwie
Jadwisin jest utrzymanie potaczenia pomiedzy ekosystem ladowym i wodnym. Wzajemne przenikanie
tych dwoch srodowisk jest gwarantem na utrzymanie wysokiej bior6znorodnosci. Nawet przy pewnych
formach intensywniejszego uzytkowania: rolniczego i mieszkaniowego, ktore przeciez degraduje gleby
i ogranicza naturalne wystepowanie roslin, mozliwe jest utrzymanie wysokiej zdolnosci do regeneracji,
odpornosci na degradacje srodowiska. Zachowanie najwazniejszych powigzan przyrodniczych, przy
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rownoczesnej coraz wigkszej dbatosci o prowadzenie ,,ekologicznej” gospodarki wodno-§ciekowej, nie
powinno prowadzi¢ do zakldcenia catego dos¢ sprawnie funkcjonujacego systemu przyrodniczego oraz
pozostalych, nie zainwestowanych obszarow.

8. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji postanowien zmiany planu

Stan s$rodowiska w przypadku braku realizacji opisywanych ustalen zmiany planu
migjscowego moze ulega¢ przeksztalceniom w kierunku pozytywnym lub negatywnym. Nalezy
jednak przy tym pamigta¢, ze odstapienie od wdrozenia analizowanego projektu planu nie powoduje
zablokowania mozliwo$ci nowego inwestowania oraz charakterystycznych dla tego przeksztatcen
srodowiska. Dla analizowanego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, natomiast projekt planu zawiera korekte obowigzujacych zapisow, korekte przebiegu
linii rozgraniczajacej, czy wprowadzenie nowego terenu funkcjonalnego:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock przyjetym uchwatg
nr 342/XXXV11/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 03.06.2013r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F1 obreb Jadwisin
(Dz. U. Woj. Maz. Nr 7420 z dnia 01.07.2013 r.)

it \ BT, .
Teren MN2 zostanie uszczuplony z 3,88 ha, w zwia:
pow. 1,20 ha

¥

zku z wydzielénie nowego terenu funkcjonalnego UMNS o
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Teren USO1 powigkszyt si¢ z 1,19 ha do pow. 1,84 ha kosztem zmniejszenia terenow funkcjonalnych U3 z 1,48
ha na 1,31 ha i terenu MNU23 z 1,31 ha na 0,53 ha. Z pomniejszonych terenéw powstata rowniez nowa droga
KDD15 o pow. 0,30 ha
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Uniqto projektowang droge KDW16 o pow. 0,15 ha, ktora zasilita tereny mieszkaniowe Teren funkcjonalny
MN/U21 zostat zlikwidowany i potgczony z terenem funkcjonalnym MN/U20.
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Teren funkcjonalny MWU7 zmniejszyt si¢ z 2,41 ha na 1,75 ha. W tym miejscu powstat tern
funkcjonalny UOS2 o pow. 0,66 ha.

Podsumowujac niniejszy rozdzial stwierdza si¢ nastepujace skutki odstgpienia od
projektowanego dokumentu:

1. negatywne:

— brak mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych w zakresie ustug sportu,

— granice terendw powodziowych w oparciu 0 nieaktualne Studium ochrony
przeciwpowodziowych;

— nieuwzglednienie terenu ztoza kopalin Zalew Zegrzynski;

— realizacja zabudowy w oparciu o dotychczas obowigzujace wskazniki.

2. pozytywne:

— utrzymanie przestrzeni rolnych, wobec braku mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
w zakresie ustug sportu na poziomie rozszerzonym niz po przyjeciu projektowanego
dokumentu,

Nalezy podkresli¢, iz oceny skutkow odstgpienia od realizacji nowego planu dokonano
odnoszac si¢ do obowigzujacego dokumentu, ktory rozstrzyga o zagospodarowaniu poszczego6lnych
dziatek. Uwzgledniono przy tym istniejace struktury przyrodnicze 1 stan realizacji planu
zagospodarowania.

9. Ustalenia projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego istotne z punktu widzenia
niniejszego opracowania

Najistotniejsze ustalenia projektu planu, ktére posrednio i bezposrednio przyczyniaja si¢ do
ochrony $rodowiska dotycza zasad zagospodarowania poszczegdlnych terendw oraz rozwigzan
infrastrukturalnych. Proponowane formy zainwestowania i ich intensywno$¢ gltownie decyduja
0 oddziatywaniu na §rodowisko, jego skali, czasie trwania. Przeznaczenie pod zabudowg¢ dotychczas
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niezainwestowanych powierzchni rolnych rodzi najwieksze niebezpieczenstwo powstania oddziatywan
negatywnych na $rodowiska wodno-gruntowego, krajobraz, przyrode ozywiong i klimat. Zapisy
regulujace budowe i rozbudowe systemow infrastruktury technicznej - odprowadzenia $ciekéw czy
Zaopatrzenia w wod¢ mogg by¢ réwnie wazne. Dopuszczenie odprowadzenia $ciekow do szczelnych
bezodptywowych zbiornikow, z docelowym doprowadzeniem ich do kanalizacji jest zapisem,
pozwalajacym na nowe zainwestowania jednak nie koniecznie stusznym z punktu widzenia ochrony
srodowiska. Ponizej przedstawiono najwazniejsze ustalenia planu.

Projekt planu zmienia nastgpujace tereny funkcjonalne:

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ushug nieucigzliwych, oznaczony
symbolem na rysunku planu MW/U;

— teren zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz o§wiaty oznaczony symbolem USO;
— tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U;

— tereny zabudowy ustug o$wiaty oznaczone symbolem UO;

— tereny drog wewngtrznych oznaczony symbolem KDW;

— tereny drég publicznych oznaczony symbolem KDD.

10. Przewidywane skutki wplywu ustalen zmiany planu na §rodowisko

Skutki realizacji zapisow planu sa wielokierunkowe, natomiast ramy zmiany planu zostaly
okreslony w uchwale intencyjnej. Rowniez ich intensywno$¢ oraz czas wystgpienia, w zalezno$ci od
przeznaczenia terenu i jego istniejacego stanu, moga by¢ bardzo zréznicowane. Ponizej dokonano
analizy oddziatywan w kierunku poszczego6lnych komponentow srodowiska, uwzgledniajacej przy tym
przyblizone rozlozenie ich wystapienia w czasie. Takie podejscie jest trudne, a doktadne okreslenie
czasowe pewnych zdarzen wrecz niemozliwe, ze wzgledu na to, ze przyjety planu nie zostat w pelnym
stopniu zrealizowany. Nowa zabudowa powstaje wieloetapowo, przez okres kilku a nawet
kilkudziesieciu lat. Ze szczegdlnym naciskiem ocenia si¢ wptyw ustalen analizowanego dokumentu na
funkcjonowanie systeméw przyrodniczych zapewniajacych prawidlowy obieg materii, rozwoj
organizmow, zachowanie bior6znorodnosci i dziatanie korytarzy ekologicznych.
11. Wplyw ustalen planu na poszczegolne komponenty srodowiska
111 Ludzie

Przyjecie nowego dokumentu planistycznego ma na og6t korzystny wptyw na lokalny rozwdj
gospodarczy i stwarza lepsze mozliwosci dla dziatan ludzkich. Dotyczy to w szczegdlnosci wihascicieli
gruntow, przeznaczanych pod nowe inwestycje. Miejscowy plan jest zwykle odpowiedzig na potrzeby
spoleczno-gospodarcze mieszkancOw. Przeznaczenie przestrzeni otwartych pod zabudowe
jednorodzinng, ustugi i zabudowe wielorodzinng umozliwia budowe - wlasciciele gruntdéw moga
zrealizowa¢ indywidualne inwestycje, powstang mieszkania oraz zwigkszy si¢ liczba miejsc pracy (w
wyniku zaproponowanych ustug a takze okresowo w trakcie wznoszenia obiektow budowlanych).
Ponadto, stworzenie nowej bazy turystycznej zapewni mozliwo$¢ wypoczynku przyjezdnym oraz
rozw¢j regionu. Otworza si¢ takze mozliwosci wykorzystania $rodkow pochodzacych z Unii
Europejskiej.

Generalnie, realizacja zatozen projektu zmiany planu powinna przyczyni¢ si¢ do poprawy
jako$ci zycia izwigkszenia mozliwosci inwestycyjnych w rejonie. Do$¢ znaczng odleglosé od
Warszawy zrekompensuje blisko$¢ do miejsc sportu i rekreacji, terenow zielonych, wod, na ktorych

16



mozna aktywnie wypoczywaé. Brzegi Jeziora Zegrzynskiego stang si¢ w rejonie Jadwisina jeszcze
bardziej atrakcyjne do zamieszkania i uprawiania turystyki.

112 Faunaiflora

Konsekwencja realizacji ustalen projektu planu bedzie zmniejszenie przestrzeni zyciowej
dzikich zwierzat i roslin. Przeksztalcenie kazdej powierzchni otwartej oznacza pomniejszenie areatu
wystepowania i zerowania pewnych grup zwierzat, co oznacza ograniczenie wielko$ci danych populac;ji,
a takze nasilenie konkurencji. Nowe zainwestowanie zmniejszy rowniez mozliwo$ci migracyjne
zwierzat.

Ryzyko zwigkszenia bezposredniej degradacji szaty roslinnej jest niewielkie przy dobrym
zorganizowaniu zaplecza turystycznego, szlakow i komunikacji. Przy zachowaniu racjonalnych zasad
organizacji turystyki analizowane oddzialywanie nalezy uzna¢ za pomijalne. Nalezy tu réwniez
zauwazy¢, ze bezposrednie zagrozenia niosg nie tylko turysci przyjezdzajacy z zewnatrz lecz takze
mieszkancy gminy. Najbardziej zauwazalne lokalne oddziatywanie na flor¢ zaistnieje w wyniku dziatan
inwestycyjnych.

11.3  Powierzchnia ziemi

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nastgpig zmiany powierzchni ziemi. W czasie prac
budowlanych niszczeniu ulega¢ bedzie wierzchnia warstwa gleby, a struktura glgbszych warstw
zostanie zaburzona.

Realizacja nowych obiektéw budowlanych przyczyni si¢ do uszczelnienia podtoza przez
wprowadzanie powierzchni nieprzepuszczalnych. Areal powierzchni przepuszczalnych (biologicznie
czynnych) dla terenow zabudowy pozostanie jednak na wysokim poziomie. Wskazniki minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej dla wigkszosci terendw zabudowy ustalono na poziomie 25 lub 50%.
Wskutek prowadzonych prac niwelacyjnych dojdzie do wytworzenia pewnej ilosci mas ziemi z
wykopow. Teren jest ptaski wigc roboty ziemne stanowi¢ beda gtdéwnie wykopy pod fundamenty.

114 Krajobraz

Region, dla ktérego tworzony jest nowy plan zagospodarowania, odznacza si¢ wysokimi
walorami przyrodniczo-krajobrazowymi. Zalew Zegrzynski, zielen wysoka, przestrzenie rolne oraz
architektura o lokalnie wysokich walorach zapewnia sotectwu specyficzny turystyczno-rekreacyjny
»klimat”. Z punktu widzenia niniejszego opracowania wazna jest ocena potencjalnych znieksztatcen
krajobrazu o charakterze zblizonym do naturalnego, wysokich walorach przyrodniczych oraz objgtego
ochrong. Zabudowa jednorodzinna, ktéra powstanie przy rezerwacie Wawoz Szaniawskiego
Z pewnoscig zaburzy dotychczasowy pejzaz zdominowany przez tereny zadrzewione i przestrzenie
rolne. Krajobraz w tym miejscu ulegnie przeksztalceniu nabierajgc charakteru podmiejskiego
zdominowanego przez zabudowe jednorodzinng. Wprowadzenie zabudowy o wysokich walorach
estetycznych i odpowiedniej kubaturze moze ograniczy¢ negatywne oddziatywanie. Ustalenia zapisane
w projekcie planu sprawig, ze powstajace domy beda estetyczne, dopasowane do charakteru regionu,
a przede wszystkim bezinwazyjne dla krajobrazu. Zmianie ulegnie charakter krajobrazu lecz jego
estetyka powinna pozosta¢ na wysokim poziomie. W efekcie realizacji ustalen nalezy spodziewac si¢

stonowanej zabudowy, respektujacej sasiedztwo.

115  Srodowisko wodno-gruntowe
W planie podtrzymano zatozenia dotyczace odprowadzenia sciekow do systemu kanalizacji
sanitarnej, do czasu jej wykonania dopuszczone sa nadal bezodptywowe szczelne zbiorniki.
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Odprowadzenie nieoczyszczonych $ciekow bezposrednio do srodowiska wodno-gruntowego jest w
$wietle prawa zabronione jednak praktyka wskazuje na tamanie przedmiotowych zakazéw. Wiele
gospodarstw wyposazonych w bezodptywowe zbiorniki, w celu osiagniecia korzysci ekonomicznych,
odprowadza $cieki poza zbiornik, bezposrednio wylewajac je na pola, do wod lub przez celowo
wykonane nieszczelno$ci w samych zbiornikach. Zagrozenie takie jest realne i dlatego instalacje shuzace
ochronie $§rodowiska wodno-gruntowego powinny podlega¢ okresowym kontrolom, a ich wykonanie
i odbiér winien by¢ wykonany z nalezyta staranno$cig. Na terenach najblizej potozonych w stosunku do
brzegéw Zalewu Zegrzynskiego nalezaloby roéwniez przemysle¢ wprowadzenie zapisow
zobowigzujacych do tworzenia kanalizacji przed lub rownoczes$nie z realizacja nowej zabudowy. Takie
rozwiazania sg szczego6lnie istotne, gdy wezmie si¢ pod uwage istnienie tu strefy posredniej ochrony
Wodociagu Péinocnego.

11.6  Atmosfera i klimat akustyczny

Na obszarze projektu zmiany planu i jego otoczeniu nie ma wigkszych punktowych zrodet
zanieczyszczen atmosfery. Stan jej uzalezniony jest wigec od emisji niskiej, w ktorej obecnie ponad 50%
udziatu stanowig spaliny samochodowe. Komunikacja kotowa emituje takze hatas obnizajacy komfort
zycia w poblizu bardziej znaczacych ciggdéw. Wlasnie ze wzgledu na lokalny klimat akustyczny
zabudowa wielorodzinna zostata odsunieta od drogi krajowej oraz zastonigta zabudowa ustugowa lub o
dominujacej funkcji ustugowej i obstugi komunikacji, petniacej funkcj¢ buforu i ekranu akustycznego

W projekcie planu przyjeto, ze zaopatrzenie w ciepto bedzie realizowane w oparciu o lokalne
zrodla, zasilanie gazem ziemnym przewodowym. Dopuszczono takze uzycie alternatywnych nosnikow
energii pod warunkiem, ze stosowane bedg w urzadzeniach majacych odpowiednie atesty i $wiadectwa
ekologiczne zapewniajace standardy emisji ustalone w odrgbnych przepisach. Brak rozwigzan
systemowych jest na ogot niekorzystny dla srodowiska, nawet jednak po catkowitej realizacji zapisow
planu wzrost emisji na tle gminy nie bedzie bardzo istotny i nie powinien doprowadzi¢ do pogorszenia
stanu atmosfery. Dzieje si¢ tak migdzy innymi dzigki dobremu przewietrzaniu rejonu i istnieniu w
otoczeniu duzych powierzchni aktywnych biologicznie, w tym laséw peligcych funkcje bufora dla
zanieczyszczen i swoistego regeneratora powietrza. Wzrost niskiej emisji oraz hatasu jest zatem

praktycznie pewny, lecz nie w stopniu zagrazajacym Srodowisku i warunkom zycia ludzi.

11.7  Wplyw na obszary chronione
W granicach opracowania zlokalizowane sg nast¢pujace obszary i obiekty objete prawng

ochrong ze wzgledu na swoje wartosci i znaczenie przyrodniczo-srodowiskowe:
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
rezerwat Wawoz Szaniawskiego,
rezerwat Jadwisin,
strefa posredniej ochrony Wodociggu Potnocnego,
pomniki przyrody.
W wyniku projektowanej zmiany planu nie zaistnieja dodatkowe zagrozenia dla obszaréw

chronionych, z uwagi, ze wprowadzone zmiany nie ingerujg bezposrednio w obszary chronione jak i

obszary przylegle.

11.8  Zabytki
W planie wskazane zostaty obiekty wpisane do rejestru zabytkdw objete ochrong na podstawie
przepisd6w odrebnych:

18



e pozostalos¢ dworska w Zegrzynku z dworem wpisanym do rejestru zabytkow pod numerem

1123/198/59 — ruiny ,,Dworku Szaniawskiego” ;

e palac w Jadwisinie z II potowy XIX w. wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 1039/305.

Whprowadzone zmiany dokonuja wprowadzenia na terenie funkcjonalnym MWUS stanowiska
archeologicznego AZP 55-66/115. We wskazanym miejscu dokonano odkrycia cmentarza, na ktérym
w wyniku przeprowadzonych badan antropologicznych wydzielono facznie szczatki 280 osob. Duza
cze$¢ szczatkow zalegata w tzw. warstwie cmentarzyskowej - przemieszanej warstwie z duzg iloscig
ko$ci, powstalej] w wyniku niszczenia starszych pochowkéw przy dokonywaniu mtodszych. Jak
wykazaty badania archeologiczne najstarsze pochowki siegaja pierwszej potowy XIII wieku natomiast
najmtodsze mozemy datowa¢ na potowe XIX wieku. Jednak najwigcej pochowkow przypada na okres
od XVI do XVII wieku. Sam cmentarz funkcjonowatl do okoto 1890 roku, kiedy to teren Zegrza zostat
wykupiony przez wladze carskie na potrzeby budowy Twierdzy Zegrze. Wtedy tez czgs¢ pochowkow
zostala przeniesiona na nowo zatozony cmentarz w Woli Kielpinskiej (gtownie pochowki
najzamozniejszych rodzin oraz pochowki z terenu kosciota).

W dniu 26.11.2018 r. szczatki 280 zmartych - po badaniach antropologicznych - zostaty
pochowane w szesciu trumnach na cmentarzu w Woli Kielpinskiej. Pochéwku dokonat Proboszcz
parafii p.w. §w. Antoniego w Zegrzu z siedzibg Woli Kielpinskiej - ks. Andrzej Marchlewski.

11.9 Zasoby naturalne

W zapisach planu przewidziano zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej. W zwiazku z tym
mozliwe jest pewne zwickszenie zuzycia wody — uszczuplenie dostgpnych zasobow. Ze wzgledu na
ilo$¢ mieszkancow, ktora moze si¢ osiedli¢ w wyniku realizacji planu, zmniejszenie zasobéw wodnych
mozna uzna¢ za pomijalne w skali regionu. Pewnym zagrozeniem moze by¢ jednak wzrost
zanieczyszczen wod gruntowych, zwigzany z rozwojem spoteczno-gospodarczym analizowanych
terenéw, nie posiadajacych sieci kanalizacyjnej obstugujacej wszystkie istniejace i planowane
inwestycje. Aby zminimalizowa¢ przedmiotowe ryzyko konieczna jest rzetelna kontrola
bezodptywowych zbiornikdéw na $cieki i innych instalacji stuzacych ochronie wod gruntowych.

Zmiana planu wprowadza obszar udokumentowanych z16z kopalin ztoze kruszywa naturalnego
»Zalew Zegrzynski”, ktéry zostat wprowadzony zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Mazowieckiego
LEX-1V.742.20.2015.MK z dnia 9 wrzesnia 2015 r. do Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock. W przyszto$ci po uzyskaniu koncesji moze
nastapi¢ eksploatacja w wyznaczonym na rysunku zmiany planu zakresie, co powodowaé¢ moze
oddziatywanie gornicze na okoliczne tereny.

12. Podsumowanie prognozy

Gléwnym przeksztalceniem $rodowiska jest wprowadzenie korekty w liniach
rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych ustug sportu rekreacji i o$wiaty kosztem zabudowy
ustugowej oraz zabudowy wielorodzinnej na terenach uzytkowanych rolniczo, czy wykorzystywany w
dotychczasowy sposob jako tzw. ,,ogrodek jordanowski”

Likwidacja drogi wewnetrznej KDW16 wptynie korzystnie na mozliwosci inwestycyjne na
przedmiotowym terenie,

Wprowadzenie nowego terenu funkcjonalnego zabudowy ustugowo-mieszkaniowej w
bezposrednim sgsiedztwie Jeziora Zegrzynskiego wplynie korzystnie na obstuge ruchu turystycznego w
rejonie Zegrzynka i poprawi turystyczne wykorzystanie tego miejsca.

Nowa zabudowa, ktoéra moze powsta¢ w wyniku realizacji planu, powstanie na terenach juz

przeksztatconych antropogenicznie.
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Tworzenie miejsca pod nowa zabudowe jest niezbedne dla dalszego rozwoju obszaru.

Nastapi wzrost niskiej emisji.

Zapisy planu w prawidlowy sposdb rozwiazuja problemy zwigzane z gospodarka na
omawianym terenie, zobowigzujac do usuwania odpadow statych w ramach systemu komunalnego i
sprzyjajac segregacji.

Projekt planu w prawidlowy sposéb rozwigzuje problemy zwigzane z gospodarka Scieckowa
poprzez zapewnienie podiagczenia budynkéw do kanalizacji i odprowadzania wod opadowych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

Przeznaczenie terenu pod funkcje okreslone w planie nie wptynie znacznie na zanieczyszczenie
gleby ani nie zagrozi zasobom wod poziemnych. Warunkiem zachowania jakosci $rodowiska
glebowego i wodnego jest prawidtowa gospodarka $ciekami oraz odpadami. Ustalenia planu w dalszym
ciggu ograniczajg mozliwo$¢ zanieczyszczenia gleb oraz powierzchni ziemi poprzez wprowadzenie
zapisOw ustalajacych objecie budynkéw siecig kanalizacyjna oraz odprowadzaniem wod opadowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Projekt nie przewiduje funkcji stwarzajacych dodatkowe ryzyko
znacznego zanieczyszczenia gleby i wod.

Funkcje przewidziane w projekcie planu beda generowaé zwigkszony ruch samochodowy
wzmagajacy hatas.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu mozliwy jest ubytek pokrywy glebowej oraz
pokrywy ro§linnej zwigzany z realizacja nowej zabudowy.

Realizacja ustalen zawartych w projekcie planu spowoduje ubytek roslinnosci pozbawionej
szczegblnych walorow przyrodniczych. Migracja w obrebie planu bedzie utrudniona przez wygradzanie
poses;ji.

Zapisy planu nie wplynag w istotnym stopniu na funkcjonowanie systemu przyrodniczego
gminy, gdyz rola ekologiczna terenéw objetych projektem jest znikoma. Mozliwo$ci migracji zwierzat
jest niewielka.

Realizacja zatozen zmiany planu nie wptynie na zadne obszary chronione w tym na obszary
Natura 2000.

Na terenie planu wystepuja historycznie obiekty chronione i zabytkowe, jednak wprowadzona
zmiana nie ingeruje w obiekty zabytkowe.

Z analizy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, ze
projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie jest zgodne w podstawowym zakresie z
uwarunkowaniami okre§lonymi w opracowaniu ekofizjograficznymi i z zatozeniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock.

Przeznaczenie terenow pod funkcje okre§lone w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz realizacja ustalen projektu nie wplynie w istotny sposob na
strukture przyrodniczg gminy, nie bedzie ogranicza¢ rdéznorodnosci biologicznej na poziomie
ekosystemowym, siedliskowym i gatunkowym.

Nalezy spodziewaé si¢ ubytku powierzchni biologicznie czynnej na skutek uszczelnienia
podioza.

Teren objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony
jest w wojewodztwie mazowieckim, co uniemozliwia przedostawanie si¢ zanieczyszczen komunalnych
poza granice kraju. Zadne z projektowanych przeznaczen terenu nie spowoduje oddzialywania
transgranicznego.
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13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddzialywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostata sporzadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, a w
szczegolnosci z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 2018 r. poz. 2081 z pdézn. zm.). Projektem planu zostal obj¢ty obszar obrgbu Jadwisin,
uszczegotowione zostaly wskazniki intensywnos$ci zabudowy, jak réwniez skorygowane granice
obszarow ustug sportu i rekreacji oraz o$wiaty, zabudowy wielorodzinnej. Zlikwidowano teren
funkcjonalny drogi wewngtrznej oraz wprowadzono nowy teren funkcjonalny zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej w rejonie Zegrzynka. Wprowadzono do planu obszary udokumentowanych zt6z kopalin
— ztoze kruszywa naturalnego ,,Zalew Zegrzynski” znajdujace si¢ na granicy gminy Serock i Nieporet
w rejonie mostu w Zegrzu. Projekt zmiany planu, do ktorego powstata niniejsza prognoza, jest
uscisleniem polityki przestrzennej, okreslonej przez aktualne Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock.

Zasady obstugi i zaopatrzenia w infrastrukture techniczna i komunalng, zasady ochrony
srodowiska oraz zasady komunikacji pozostaja w niezmienionym ksztalcie.

Ustalenia projektu zgodne sa w podstawowym zakresie zgodne z przepisami ustawy Prawo
ochrony $rodowiska, ustawy o ochronie przyrody, ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych oraz
innych ustaw.

Granice planu sg znacznie oddalone od obszaréw wtaczonych do sieci Natura 2000, dlatego nie
prognozuje si¢ negatywnego oddziatywania na te obszary, spowodowanego realizacja ustalen planu.

Realizacja ztozen planu nie wptynie silnie na $rodowisko przyrodnicze Zmiany wywotane
wdrozeniem planu nalezy okresli¢, jako typowe dla nowych inwestycji. Ich zasieg bedzie lokalny. W
dalszym ciggu dojdzie do uszczelnienia podtoza, zmian kierunkow sptywu powierzchniowego,
ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej, zmniejszenia powierzchni infiltracji, zwigkszenia
niskiej emisji, utrudnienia migracji niektorych zwierzat. Wyzej wymienione niekorzystne zmiany
poszczegbdlnych komponentow bedg miaty charakter lokalny i nie wptyna w istotny sposdb na
srodowisko gminy, ani obszaréw sasiednich.
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