UCHWALA NR ............
Rady Miejskiej w Serocku
Z dnia ......

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock —
sekcja F1 obreb Jadwisin, uchwalonego uchwala Nr 342/XXXV11/2013 Rady Miejskiej w
Serocku, z dnia 3 czerwca 2013 roku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 34 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w
wykonaniu uchwaty Nr 504/XLV1/2018 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 25 czerwca 2018 r., w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock — sekcja F1, zmienionej uchwatg Nr 543/L1/2018, z dnia 29 pazdziernika 2018 roku,
po stwierdzeniu ze ustalenia zmiany planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock, uchwalonego uchwatg Nr 392/XLVI1/09
Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 31 sierpnia 2009 roku, zmienionego uchwata Nr 181/XIX/2012
Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 29 lutego 2012 roku, oraz uchwata Nr 276/XXV/2016 Rady
Miejskiej w Serocku, z dnia 7 listopada 2016 roku, Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastgpuje:

§1. 1.Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock — sekcja F1 obreb Jadwisin, uchwalonego uchwatg Nr 342/XXXV11/2013 Rady Miejskiej w
Serocku, z dnia 3 czerwca 2013 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r., poz. 7420), zwang dalej zmiang
planu.

2. Zmiana planu obejmuje wytacznie ustalenia wymienione w §2 niniejszej uchwaty.

3. Zalacznik nr 1 do uchwaty Nr 342/XXXV11/2013 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 3
czerwca 2013 roku otrzymuje brzmienie okreslone w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2. W uchwale nr 342/XXXV11/2013 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 3 czerwca 2013 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F1 obreb
Jadwisin, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) w§4ust 2:
— - skresla si¢ pkt 6,
— dodaje si¢ pkt 6a, w brzmieniu:
,,0a) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, Wyznaczone w oparciu 0 mapy
zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,”
— dodaje si¢ pkt 6b, w brzmieniu:
,,0b) granice obszarow udokumentowanych z16z kopalin,”.

2) skresla sie §5 pkt 7,

3) w § 6 pkt 2 otrzymuje brzemiennie:

,»2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczone symbolami
terenu: MNU o numerach od 1 do 20 oraz od 22 do 50,”;

4) w § 6 pkt 3 otrzymuje brzemiennie:

,»3) tereny zabudowy uslugowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami
terenu: UMN o numerach od 1 do 5,”;

5) w § 6 pkt 12 otrzymuje brzemiennie:



,»12) tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz o§wiaty oznaczone symbolami terenu
USO o numerach 1 2,”;

6) w § 6 pkt 28 otrzymuje brzemiennie:

,,28) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami terenu: KDW o numerach od 1 do
15 oraz od 17 do 39,”

7) w § 7 ust. 1 pkt 5 kropke zastepuje si¢ przecinkiem,

8) w § 7 ust. 1 po pkt 5 dodaje si¢ pkt 6, w brzmieniu:
,,0) tereny ustug sportu i rekreacji oraz o§wiaty oznaczone na rysunku planu
symbolami terenu USO o numerach od 1 do 2, jako tereny przeznaczone pod
budowe publicznych szkot, przedszkoli i placowek opiekunczo-wychowawczych, a
takze obiektow sportowych.”,

9) § 15 otrzymuje brzmienie:

,» 1. Wskazuje si¢ granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig wyznaczone w
oparciu o mapy zagrozenia powodzig.

2. W ramach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig wskazuje sig:
1) obszary na ktérych ryzyko wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi 1%;
2) obszary na ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

na terenie ktorych obowigzuja wszelkie zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego.

3. Ustalenia zawarte w ust. 2 maja zastosowanie dla wyznaczonych planem terenow
funkcjonalnych: MWU9, U11, UT1, UT4, UT5, UT8, UT10, UTR1, KDL8, KDGP3,
ZL1,7ZN2, ZN3,7ZN4, WS1 1 WS2”.

10) po § 15, dodaje si¢ §15a w brzmieniu:
»315a Wskazuje si¢ granice obszarow udokumentowanych zt6z kopalin, dla ktorego
majg zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z prawem geologicznym i goérniczym.”,

11) w § 23 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Jako uzupelniajacg sie¢ komunikacji ustala si¢ tereny drog wewngtrznych
oznaczone symbolami terenu KDW o numerach od 1 do 15 oraz od 17 do 39, a takze
tereny wyposazone w $ciezki rowerowe.”;

12) w § 35 pkt 3 lit a - b otrzymujg brzmienie:
,»a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,”

13) rozdziat 11 otrzymuje tytut:
»Rozdzial 11
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu MNU
o numerach od 1 do 20 oraz od 22 do 50”;

14) w § 36 wstep do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
,,Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu MNU o numerach od 1
do 20 oraz od 22 do 50 obowigzujg nast¢pujace ustalenia:”;



15) w § 36 pkt 4 lit a - d otrzymujg brzmienie:
,,a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

— 0,8 na terenach oznaczonych symbolami terenu MNU o numerach od 1 do 20, od 22
do 26, od 28 do 38, od 43 do 45 oraz od 47 do 49,

— 0,6. na terenach oznaczonych symbolami terenu MNU o numerach 27 i od 39 do 42
oraz 46 i 50;

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane;j:

— 40% na terenach oznaczonych symbolami terenu MNU o numerach od 1 do 20, od
22 do 26, od 28 do 38, od 43 do 45 oraz od 47 do 49,

— 60% na terenach oznaczonych symbolami terenu MNU o numerach 27 i od 39 do 42
oraz 46 i 50,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

— 3 w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych 1 ustlugowych, na terenach oznaczonych symbolami terenu MNU o
numerach od 1 do 20, od 22 do 26, od 28 do 38 oraz 49,

— 2 dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i1 ustugowych, na terenach
oznaczonych symbolami terenu MNU o numerach 27 1 od 39 do 48 i 50,

— 1 dla budynkow gospodarczych i garazowych,”;

16) rozdziat 12 otrzymuje tytut:
,,Rozdzial 12
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenoéw zabudowy ushugowe;j i
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu UMN o
numerach od 1 do 5”

17) w § 37 wstep do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,,Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu UMN o0 numerach od 1 do 5 ustala

L)

sig:
18)w § 37 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe, a w przypadku terenu UMN2 i
terenu UMNS5 wylacznie z zakresu oswiaty, kultury, turystyki, rekreacji, gastronomii 1
administracji”;
19)w § 37 pkt 3 lit. ¢ i d otrzymuje brzmienie:
,C) dopuszcza si¢, na terenach oznaczonych symbolami terenow UMN1 i UMNS5,
nadbudowe, rozbudowe i utrzymanie sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy, do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego,
d) funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana w postaci lokali mieszkalnych w budynkach
ustugowych, a w przypadku terenu UMNS5 rowniez jako budynki wolnostojace,”;
20) w § 37 pkt 4 lit a - h otrzymuja brzmienie:
,»-a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8 na terenach oznaczonych symbolami
terenu UMN o numerach od 1 do 4,
aa) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4 na terenie oznaczonym symbolem terenu
UMNS5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05 ,”
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane;:
— 25% na terenach oznaczonych symbolami terenow UMN o numerach 1, 3, 4,
— 40% na terenie oznaczonym symbolem terenu UMNZ2,



— 70% na terenie oznaczonym symbolem terenu UMNS5,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
— 2 dla budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych na terenie oznaczonym
symbolem terenu UMN2,
— 3, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, dla budynkéw ustugowych, ustugowo-
mieszkalnych i mieszkalnych na terenie oznaczonym symbolem terenu UMNS5,
— 3 w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe dla budynkéw ustugowych, ustugowo-
mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami terenu UMN o numerach 1, 3,
4,
— 1 dla budynkéw gospodarczych i garazowych;
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— 10 m dla budynkow ustlugowych, ustugowo-mieszkalnych na terenie oznaczonym
symbolem terenu UMN2,
— 11 m dla budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych na terenie
oznaczonym symbolem terenu UMNS5,
— 12 m dla budynkow ustugowych, ustugowo-mieszkalnych na terenach oznaczonych
symbolami terenu UMN o numerach 1, 3, 4,
— 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych,
f) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkéw na terenie oznaczonym symbolem terenu
UMNZ2,
g) dla terenéw oznaczonych symbolami terenu UMN1- UMN4 dopuszcza si¢ dachy
ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,
ga) dla terenu oznaczonego symbolem terenu UMNS5 dopuszcza si¢ dachy spadziste o
pochyleniu glownych potaci dachowych od 25° do 45° a takze dachy ptaskie ktorych
powierzchnia bedzie wynosita nie wiecej niz 30% wszystkich potaci dachowych
projektowanych w budynku
h) pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami
dachowkopodobnymi w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i
w odcieniach szarosci, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych
wykonanych z blachy uktadanej metoda na rabek, w palecie koloréw naturalnych, od
brazu do ceglastej czerwieni 1 w odcieniach szaro$ci, w tym w kolorze ocynku,”;

21) w § 38 pkt 3 lit a - b otrzymujg brzmienie:
»a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,4 ,”

22) w § 39 pkt 4 lit a - b otrzymuja brzmienie:
,»a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2 ,”

23) w § 40 pkt 4 lit a - b zastepuje si¢ ponizszym wyliczeniem:

,»-a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0, dla terenéw 0znaczonych symbolami
terenow MWU i numerami 6 i 8,

aa) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2 dla terendw oznaczonych symbolami
terenow MWU i numerami 5, 71 9,

ab) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8 dla terenéw oznaczonych symbolami
terenow MWU i numerami od 1 do 3 oraz numerem 10,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4”

24) w § 41 pkt 4 lit a - b otrzymuja brzmienie:
,,a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,



b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2 ,”

25) w § 42 pkt 3 lit a - b otrzymujg brzmienie:
,»a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05 ,”

26) w § 43 pkt 4 lit a - b otrzymuja brzmienie:
,»,a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05 ,”

27)w § 44 pkt 3 lit a - b otrzymujg brzmienie:
,»a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,”

28) w § 45 pkt 3 lit a - b otrzymuja brzmienie:
,»a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,”

29) w § 46 pkt 3 lit a - b otrzymuja brzmienie:
,»a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,0,”

30) rozdziat 22 otrzymuje tytut:
,,Rozdzial 22
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ushug sportu i rekreacji oraz
oswiaty oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu USO i numerami 1 i
2”

31) w § 47 wstep do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
,,Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu USO i numerami 1 i
2 ustala sie:”

32) w § 47 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi oswiaty, uslugi nieucigzliwe z zakresu
handlu, gastronomii, administracji, zdrowia, obiekty infrastruktury technicznej z
zakresu zaopatrzenia w wodg,”

33) w § 47 w pkt 3 lit e, $rednik zastepuje si¢ przecinkiem,
34) w § 47w pkt 3 po lit e, dodaje sig¢ lit f, w brzmieniu:

,f) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu
zbiorowego zaopatrzenia w wode,”

35)w § 47 pkt 4 lit a - ¢ otrzymujg brzmienie:
,»a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,0,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane;:
- 30% na terenie oznaczonym symbolem terenu USO1,
- 60% na terenie oznaczonym symbolem terenu USO2,

36) w § 48 pkt 4 lit a - b otrzymuja brzmienie:
,»,a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
— 0,3 na terenie oznaczonym symbolem terenu UT1,
— 0,6 na terenach oznaczonych symbolami terenu UT o numerach od 2 do 6,
— 1,0 na terenie oznaczonym symbolem terenu UT8,



— 0,3 na terenie oznaczonym symbolem terenu UT10,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
— 0,1 na terenach oznaczonych symbolami terenu UT o numerach od 4 do 6 oraz 8,
— 0,02 na terenie oznaczonym symbolem terenu UT o numerach od 1 do 3,
— 0,0 na terenie oznaczonym symbolem terenu UT10,”

37) w § 48 pkt 4 lit h otrzymuje brzmienie:
,h) pokrycie dachéw spadzistych dachowka ceramiczng, a takze materiatami
dachéwkopodobnymi w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i
w odcieniach szaro$ci, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych
wykonanych z blachy uktadanej metoda na rabek, w palecie kolorow naturalnych od
brazu do ceglastej czerwieni 1 w odcieniach szarosci, w tym w kolorze ocynku,”

38) w § 49 pkt 4 lit a - b otrzymuja brzmienie:
»a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,”

39)w § 50 pkt 4 lit a - b otrzymuja brzmienie:
,»,a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5
b)minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,0,”

40) w § 56 pkt 4 lit a otrzymuje brzmienie:
,»a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,”

41)w § 59 ust. 3 pkt. 2 lit. e-f otrzymuje brzmienie:
,»€) szeroko$¢ pasa ruchu nie mniejsza niz 2,75 m,

f) na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych,
szerokos¢ okreslona w lit e, moze by¢ zmniejszona o 0,25 m,”
42) w § 59 ust. 3 pkt. 2 dodaje sig lit. g, w brzemieniu:
g) na terenach funkcjonalnych KDL7 i KDLS, nakazuje si¢ realizacj¢ chodnika co najmniej
z jednej strony drogi.”

43)w § 59 ust. 4 pkt. 2 lit. e - f otrzymuje brzmienie:
,»€) szerokos¢ pasa ruchu nie mniejsza niz 2,5 m,

f) na zasadach przewidzianych w przepisach odregbnych z zakresu drog publicznych,
szeroko$¢ okreslona w lit e, moze by¢ zmniejszona o 0,25 m,”,
44)w § 59 ust. 4 pkt. 2 w lit. i, kropke zastepuje si¢ przecinkiem,

45)w § 59 ust. 4 pkt. 2 po lit. i, dodaje sig¢ lit j, w brzmieniu:

J) na terenach funkcjonalnych KDD29, KDD30, KDD31, KDD32, KDD34, KDD35,
KDD36, co najmniej z jednej strony drogi musi by¢ zrealizowany chodnik.

46) rozdziat 35 otrzymuje tytut:
Rozdzial 35
Przeznaczanie i zagospodarowanie

terenow drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu KDW o

numerach od 1 do 15 oraz od 17 do 39, innych drég wewnetrznych realizowanych na
terenach funkcjonalnych oraz terenow wyposazonych w $ciezki rowerowe

47)w § 60 ust. 1, wstep do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,»1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu KDW 0 numerach od
1 do 15 oraz od 17 do 39 ustala si¢:”,



48)w § 60 ust. 1 pkt 2 lit. g kropke zastepuje si¢ przecinkiem,

49)w § 60 ust. 1 pkt 2 po lit. g, dodaje sig lit. h - i, w brzmieniu:
,h) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog o szerokosci pasa ruchu nie mniejszej niz 2,5 m, pod
warunkiem zachowania obustronnych poboczy o szerokos$ci wynoszacej co najmniej
0,75 m kazde,

i) dopuszcza si¢ realizacje drog bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.”,
50) w § 60 ust. 2 pkt 4 kropke zastgpuje si¢ przecinkiem,

51)w § 60 ust. 2 po pkt 4, dodaje sie pkt 5 i pkt 6, w brzmieniu:
,,J) dopuszcza si¢ realizacje drog o szerokos$ci pasa ruchu nie mniejszej niz 2,5 m, pod
warunkiem zachowania obustronnych poboczy o szerokos$ci wynoszacej co najmniej
0,75 m kazde,

6) dopuszcza si¢ realizacje drog bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow.”,

52) w § 60 ust. 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) szerokos¢ Sciezki rowerowej, jesli jest realizowana jako cigg pieszo — rowerowy, tj.
Sciezki rowerowej, z ktorej moga korzysta¢ rowniez piesi, nie moze by¢ mniejsza niz
2,5m.

53) § 62 otrzymuje brzmienie:

»$ 62. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe shuzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, okre§long w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci, w wysokosci:

1) 10% dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: MN 0 numerach od 1 do
8; MNU o numerach od 1 do 20 oraz od 22 do 50; UMN o numerach od 1 do 4; MNI o
numerach od 1 do 4; MW o numerach od 1 do 6, MWU o numerach od 1 do 10, UMW o
numerach 1 i 2, UTR1, U o numerach od 1 do 11; US onumerach 1 i 2; USO1; UT o
numerach od 1 do 10; ZPU o numerach od 1 do 3; KS o numerach od 1 do 5;

2) 1% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: 1K1, UO o numerach od 1
do 3, UN o numerach 1i2; ZP onumerach 1i2; R1; ZD o numerach 1i 2; ZL o numerach
od 1 do4; ZN o numerach od 1 do 4; WS o numerach od 1 do 3, KDGP o numerach od 1 do
3, KDZ1, KDL o numerach od 1 do 81 KDD o numerach od 1 do 36; KDW o numerach od
1 do 15 oraz od 17 do 39.”.

§3. 1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie
do uchwatynr .......... Rady Migjskiej w Serocku
zdnia .............. r.

Podstawg podjecia prac nad sporzadzeniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja F1 obrgb Jadwisin, byta uchwata Nr 504/XLV1/2018 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 25 czerwca 2018 roku w sprawie w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F1 obrgb Jadwisin, zmieniona
uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 543/L1/2018, z dnia 29 pazdziernika 2018 roku.

Zmiana planu wprowadza w zycie korekty uchwalonego w 2013 roku, ktorych koniecznosé
wprowadzenia spowodowaty liczne zmiany w prawodawstwie krajowym, w szczegdlnosci zmiany ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze wejscie w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku
Prawo wodne.

Przyjecie niniejszej uchwaty, stanowi rdwniez koncowy krok w celu catkowitego uwzglednienia
ztozonego w dniu 10 maja 2018 roku, do Rady Miejskiej w Serocku wezwania do usunigcia naruszenia
prawa, poprzez usunigcie z tresci uchwaly Rady Nr 342/XXXVI11/2013, z dnia 3 czerwca 2013 roku definicji
pojecia ,,intensywno$ci zabudowy”, ktorg przedmiotowa uchwala zawiera w §5 pkt 7. Podejmowana
uchwata czyni zado$¢ ztozonemu wezwaniu, skreslajac w §2 pkt 2 sporng definicj¢. Po wyeliminowaniu z
uchwaty definicji pojecia intensywnosci zabudowy, organy stosujace przepisy miejscowego planu beda
odnosily zawarte w tym zakresie wskazniki, do sposobu jego rozumienia okres§lonego przez przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w jej art. 15 ust. 2 pkt 6.

Ze wzgledu na odmienny sposob interpretacji pojecia intensywno$é zabudowy w oparciu o zapisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wzgledem dotychczas funkcjonujacej definicji
tego pojecia w zmienianym miejscowym planie, dla zachowania racjonalnego stosowania jej wskaznikow,
niezbedna jest korekta ich wartosci, okreslonych w planie dla poszczego6lnych terendow, co tez wprowadza
si¢ niniejsza uchwaly.

W zwiazku z zamiarem rozbudowy bazy sportowej w sasiedztwie szkoty podstawowej w Jadwisinie,
stwierdza si¢ potrzebe rozszerzenia rezerwy terenowej wprowadzonej na ten cel obowigzujacym planem
miejscowym. Wprowadzong zmiang przewiduje si¢ rozszerzenie granic terenu funkcjonalnego USOI,
kosztem przylegtych terenow KDD15 (ktory przybiera nowa tras¢), MNU23 oraz U3. Realizacja tego
zadania stanowi realizacj¢ inwestycji celu publicznego, w rozumieniu art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Sporzadzona zmiana planu przewiduje likwidacje terenu KDW16 i polaczenie terenéw zabudowy
mieszkaniowej z ustugami, oznaczonych symbolami MNU20 i MNU21 w jeden nowy teren, oznaczony
symbolem MNUZ20. Zmiana podyktowana jest faktem, ze likwidowana droga zaprojektowana zostata po
terenie dziewigciu nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ osob fizycznych. Zauwazy¢ nalezy, ze realizacja
drogi wewnetrznej nie stanowi realizacji celu publicznego, a zatem gmina nie ma mozliwosci jej
zrealizowania bez przychylnosci wszystkich wtlascicieli dziatek, potozonych w jej $ladzie. Przyjeta w planie
formula drogi wewnetrznej przy obecnej strukturze wlasno$ciowej gruntdw uniemozliwia skuteczne
zaistnienie przedmiotowej drogi, wobec czego brak jest przestanek uzasadniajacych jej zachowanie w planie
miejscowym. Nalezy nadmieni¢, ze tereny przylegte w catosci mogg by¢ obstugiwane za po$rednictwem
istniejacego uktadu drogowego, uzupelianego poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy, ktoérych lokalizacje plan
dopuszcza na wszystkich inwestycyjnych terenach funkcjonalnych.

Obowiazujacy plan miejscowy, dla terenow w sgsiedztwie linii brzegowej Jeziora Zegrzynskiego,
na poinoc od granic rezerwatu przyrody Wawdz Szaniawskiego, wprowadzit funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (teren funkcjonalny MN2). W chwili obecnej, wskazujac na ciggly rozwoj
funkcjonujacego w sgsiedztwie osrodka wypoczynkowego, jeden z wiascicieli nieruchomosci gruntowych
ztozyt wniosek o dokonanie korekty obowigzujacego planu, poprzez przeznaczenie tego obszaru na cele
ustugowe. Uwzgledniajac sgsiedztwo linii brzegowej Jeziora oraz funkcjonujacej na tym terenie $ciezki
pieszo-rowerowej stwierdza sie za zasadne dopuszczenie lokalizacji w tym terenie obiektow o charakterze
otwartym, sprzyjajacych turystycznemu wykorzystaniu terenu, co tez dokonuje si¢ wprowadzajac nowy teren



funkcjonalny, oznaczonym symbolem terenu UMNS. Zwazy¢ nalezy, ze plan respektuje cenne przyrodniczo
sasiedztwo. Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczaja jej rozwoj
wylacznie do terenow u podnodza skarpy, stanowigcych niewielka cze$¢ nieruchomosci. Szczegolne warunki
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy, rowniez wyrdzniajg si¢ ekstensywnym charakterem (wysoki
udziat powierzchni biologicznie czynnej, niska intensywno$¢ zabudowy).

Plan przewiduje wprowadzenie mozliwo$ci rozszerzenia katalogéw dopuszczalnych rodzajow
pokry¢ dachowych na terenach uslug turystycznych i uslugowych, z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej. Przewiduje si¢ wprowadzenie mozliwosci krycia  dachow
noworealizowanych, a takze modernizowanych budynkow, blacha uktadang metoda na ragbek. Bezposrednim
impulsem do zmiany w tym zakresie byt wniosek jednego z wlascicieli nieruchomosci zlokalizowanych na
terenie objetym planem. Ten rodzaj pokrycia byt czesto stosowany w historycznym budownictwie obecnym
na terenie Zegrza, datowanym czesto na XIX i poczatek XX w. Z tego powodu uznano zlozony wniosek za
zasadny.

Przyjete w dotychczas obowiazujacym planie zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow
komunikacji, szczegdlnosci w zakresie okreslonych minimalnych szerokos$ci jezdni, powoduja trudnosci w
trakcie projektowania i budowy drég publicznych, w kontekscie wystepujacych na terenie objgtym zmiang
planu ograniczonych mozliwos$ci terenowych funkcjonujagcych paséw drogowych. Wprowadzana zmiana
koryguje zapisy planu w tym zakresie, dopuszczajac realizacje drog o mniejszych parametrach. Przyjete
zatozenia stanowiag rowniez odpowiedz na coraz czgsciej pojawiajaca si¢ tendencj¢ do tworzenia rozwigzan
uspokajajacych ruch kotowy na obszarach zabudowy, co osigga si¢ m.in. poprzez realizacj¢ wezszych jezdni.
Ustalenia planu implementuja w tym zakresie do lokalnego prawa, zasady okreslone w rozporzadzeniu, z
dnia 2 marca 1999 roku, Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej, w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r., poz. 124), w szczegdlno$ci
okreslone w §15 ust. 11 ust. 4 przywotanego rozporzadzenia. Zmiana planu nie ingeruje natomiast w ustalone
dotychczas szerokos$ci paséw drog, ustalone w liniach rozgraniczajacych.

Przed podjeciem niniejszej uchwaly Burmistrz Miasta i Gminy Serock otrzymatl wnioski
przedstawicieli spoteczno$ci Zegrza dotyczace objgcia zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych w tej miejscowosci, obejmujacych dziatki nr ew. 111/42 oraz nr ew.
111/258 obreb Jadwisin. W przypadku dziatki nr ew. 111/42 postuluje si¢ ograniczenie mozliwosci jej
zagospodarowania, ze wzgledu na ujawnione na jej terenie dawne cmentarzysko, ktore obecnie objete zostato
ochrong przez Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw jako zabytek archeologiczny. W
tym zakresie, wniosek do planu ztozyl rowniez Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow. Wzgledy
te jednoznacznie przemawiaja za ograniczeniem mozliwosci realizacji nowej zabudowy na omawianym
terenie. W przypadku dziatki nr ew. 111/258 postulowano, o zmiang jej przeznaczenia w miejscowym planie,
na cele zabezpieczajace przyszle potrzeby lokalnej spotecznosci w zakresie infrastruktury sportowej,
rekreacyjnej i o$wiatowej. Zmiana planu wprowadza w zycie te postulaty. Urozmaicenie struktury
funkcjonalno-przestrzennej obszaru Zegrza jest niezbedne dla poprawy atrakcyjnosci tej miejscowosci jako
miejsca zamieszkania. Kwestia zabezpieczenia potrzeb spotecznosci tej miejscowosci w zakresie dostepu do
urozmaiconych ustug spotecznych, oswiatowych, a takze komercyjnych, nabiera szczegblnego znaczenia
przez wzglad na potencjalny rozwdj budownictwa wielorodzinnego na jej terenie. Jednocze$nie dostrzega
si¢ brak mozliwosci zrealizowania tego postulatu za posrednictwem innych nieruchomosci na terenie Zegrza.
Przewazajaca ich wigkszos¢ trafita bowiem w rece prywatnych inwestorow w okre$lonych celach.
Ewentualne ograniczanie prawa wiasnosci prywatnych wlascicieli, w sytuacji kiedy w zasobie Skarbu
Panstwa pozostaje dziatka nr ew. 111/258, od wielu lat uzytkowana przez spoteczno$¢ Zegrza jako ogrod
jordanowski, ktora dodatkowo przeznaczona jest na sprzedaz. W tych okolicznos$ciach uznaje sig, ze dziatka
ta w sposob naturalny moze by¢ przeznaczona na realizacj¢ celow publicznych, stuzacych w sposob
bezposredni spotecznosci lokalnej. Otwarta kwestia pozostaje natomiast jej wlaczenie do zasobu
nieruchomosci gminnych.

W nawigzaniu do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
zwigzku ze zmiang ustawy dokonang ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z



2017 r. poz. 1023 z pdzn. zm.), wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostaty zrealizowane poprzez wprowadzenie ustalen planu zawartych w poszczegélnych
rozdziatach uchwaty polegajace na ustaleniu parametrow i wskaznikow urbanistycznych, a takze na
wprowadzeniu zakazéw, nakazéw 1 ograniczen w zagospodarowaniu poszczegélnych terenow.
Wprowadzone modyfikacje planu nie ingeruja w struktur¢ planu, a ich tre$¢ pozostaje komplementarna
wzgledem catego dokumentu. Plan miejscowy zostat sporzadzony z uwzglednieniem ustalen i standardow
przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587). Wyzej
wymienione rozporzadzenie bedace aktem wykonawczym w pehni realizuje oraz doprecyzowuje wymagania
okre$lone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zuwagi na opracowywanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu gminy Serock, nie wykonywano analizy aktualnosci planéw i nie podejmowano w tym zakresie
uchwat. Wydatki jakie poniesie gmina Miasto i Gmina Serock w zwiazku z realizacja ustalen planu jak i jego
zmiany nie obcigzaja budzetu gminy bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz beda roztozone w czasie, w
miar¢ realizacji etapdw inwestycji, podobnie jak wptywy do budzetu.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska w
Serocku podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, czy jego zmiany, stwierdza ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Stwierdzenie to — wedhug
zapisOw studium w tym zakresie — dotyczy zgodnos$ci planu miejscowego z okreslonymi w studium zasadami
zrownowazonego rozwoju przestrzennego i ksztaltowania ladu przestrzennego, granicami terenow
funkcjonalnych czy gléwnymi kierunkami i celami rozwoju. Regulacje te zostaty zawarte w rozdziale IV
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $§rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081, z p6zn. zm.), przy sporzadzaniu planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w
postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przy realizacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 39 ww. ustawy podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do ww. dokumentu, a takze o
mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej prognoza oddzialywania na $rodowisko zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock, sekcja F1, wskazujaca, ze wprowadzane zmiany nie
bedg negatywnie oddzialywaty na $rodowisko, a w wielu przypadkach pozytywnie wptyna, na skutki
wdrazania w zycie ustalen planu, w zakresie ich oddziatywania na srodowisko.

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy zostat okreslony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie.

Zmiana planu miejscowego zostala sporzadzona z uwzglednieniem ustalen i standardow
przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003r. Nr 164,
poz. 1587).

Zmiana przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przedstawionym
zakresie, spelnia w catosci zatozenia postawione w uchwale Nr 504/XLV1/2018 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 25 czerwca 2018 roku w sprawie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F1 obreb Jadwisin.



